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Article 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN 

 

Le présent règlement dont les dispositions s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public ou 

privé, s'applique à l'ensemble du territoire de la commune. 

 

Article 2 ð PORTEE DU REGLEMENT A LõEGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A LõOCCUPATION DES 

SOLS 

 

Les r¯gles de ce Plan Local dôUrbanisme se substituent ç aux r¯gles g®n®rales de lôurbanisme » définies par le Code de 

lôUrbanisme, sous r®serve des dispositions pr®vues aux articles R111-2, R111-4, R111-26, R111-27.  

 

Les r¯gles et servitudes d®finies par ce plan local dôurbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune d®rogation, ¨ l'exception des 

adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des 

constructions avoisinantes. Les articles concernés sont les Articles 3 à 13 inclus du règlement de chaque zone.  

 

Lorsqu'un immeuble bâti existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le règlement applicable à la zone, 

lôautorisation dôurbanisme ne peut être accordée que pour les travaux, qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces 

immeubles avec lesdites règles ou qui sont sans effet à leur égard. 

 

Les prescriptions prises au titre des autres l®gislations sp®cifiques concernant lôoccupation ou de lôutilisation des sols 

sôajoutent aux r¯gles propres du Plan Local dôUrbanisme.  

En particulier : 

¶ Lô®dification de cl¹tures est soumise aux dispositions des articles du Code de lôUrbanisme (en secteur ABF ou si 

délibération). 

¶ Les démolitions sont soumises au permis de démolir (en secteur ABF ou si délibération). 

¶ Toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de présenter un caract¯re arch®ologique doit faire lôobjet dôune 

déclaration immédiate au maire (art 14 de la loi du 27/09/1941). 

¶ Aux abords des voies class®es ¨ grande circulation, une marge de 75 m ou de 100 m de part et dôautre de lôaxe de 

ladite voie est rendue inconstructible si des mesures sp®ciales r®pondant aux crit¯res de lôint®gration urbaine, 

architecturale ou paysagère, de la sécurité et de la lutte contre les nuisances ne sont pas intégrées dans le PLU 

(Loi BARNIER reprise ¨ lôarticle L 111.1.4 du Code de lôUrbanisme). 

Sur Angerville, la RN 20 et la RD 838 sont concernées par un faisceau de 75 m¯tres de part et dôautre de lôaxe des 

voies. 

De plus, la RN 20 est classée « catégorie 2 » vis-à-vis du bruit (arrêté préfectoral n° 109 du 20 mai 2003, 

consultable en mairie), une bande de 250 m¯tres de part et dôautre de la voirie (¨ partir du bord de la chauss®e la 

plus proche) délimite les secteurs affectés par le bruit. 
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Cette réglementation concerne également le réseau ferré (ligne Paris-Orl®ans) aujourdôhui considéré de 

« catégorie 1 è en application de lôarr°t® interminist®riel du 30 mai 1996 et de lôarr°t® pr®fectoral nÁ108 du 20 mai 

2003. 

Ainsi, ¨ lôint®rieur des secteurs d®limit®s au document graphique, sur une bande de 300 m¯tres de largeur de part 

et dôautre des bords ext®rieurs du rail, des prescriptions particuli¯res sôimposent. 

De plus, on notera lôinterdiction de construire dans une bande de 150 m¯tres ¨ compter de lôaxe de la RN20 hors 

agglom®ration, espaces b©tis existants et zones dôextension de lôurbanisation, pour la protection de cette voie. 

 

Article 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 

 

Un Plan Local dôUrbanisme :  

¶ divise le territoire intéressé en zones urbaines (zone U), zones naturelles (zone N), zones agricoles (zone A) et zones 

A Urbaniser (zone AU). Les dispositions du présent règlement peuvent s'appliquer à des zones entières ou seulement à 

une partie de zone baptisée "secteur". 

¶ réserve les emplacements nécessaires (Emplacements Réservés): 

ü aux voies et ouvrages publics, 

ü aux installations d'intérêt général, et aux espaces verts publics, 

ü aux équipements publics, 

Les emplacements réservés sont repérés sur les plans par une trame spécifique et un numéro. La liste est portée au 

plan de zonage. 

¶ repère des Espaces Boisés Classés. Les terrains boisés classés sont repérés sur les documents graphiques par une 

trame spécifique. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature à 

compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il 

entraîne le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article L 311-1 du Code 

Forestier. Sauf indication des dispositions des articles L113-3 et 4 du Code de l'Urbanisme, ces terrains sont 

inconstructibles. 

 

Article 4 - ADAPTATIONS MINEURES 

 

Les règles et servitudes d®finies par ce Plan Local dôUrbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, à l'exception 

des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des 

constructions avoisinantes. 

Les adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractère des 

constructions avoisinantes, sont accordées après avis motivé du Maire, dans les conditions fixées par le Code de 

lôUrbanisme. 

ET 

Lorsquôun immeuble b©ti existant nôest pas conforme aux r¯gles ®dict®es par le r¯glement applicable ¨ la zone, le permis de 

construire ne peut être accordé que pour des travaux : 

- Qui ont pour objet dôam®liorer la conformit® de cet immeuble avec lesdites r¯gles ; 

- Qui sont sans effet à leur égard. 
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Article 5 : LES EMPLACEMENTS RESERVES 

 

Le PLU localise les emplacements réservés nécessaires :  

- aux voies et ouvrages publics,  

- aux installations d'intérêt général et aux espaces verts publics. 

Chaque emplacement réservé est indiqué en pièce 5 du dossier de PLU sur les plans de zonages, par une lettre ou par un 

numéro de référence. Ces lettres et numéros sont répertoriés dans le tableau figurant en légende desdits plans de zonage. 

Ce tableau indique la collectivité ou le service public au bénéfice duquel la réserve est inscrite. 

En dehors de lôusage pour lequel il est r®serv®, la construction est interdite sur les terrains b©tis ou non, compris dans un 

emplacement réservé. 

Le propri®taire dôun terrain r®serv® peut, ¨ compter du jour o½ le plan local dôurbanisme a ®t® rendu public exiger de la 

collectivit® ou du service public, au b®n®fice duquel ce terrain a ®t® r®serv®, quôil soit proc®d® ¨ son acquisition en 

application des dispositions du Code de lôUrbanisme. 

Si un propriétaire accepte de céder gratuitement la partie de son terrain comprise dans un emplacement réservé, il peut être 

autorisé à reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire, r®sultant de lôapplication des emprises au sol et 

hauteurs applicables sur son terrain. 

 

Article 6 : LES ORIENTATIONS DõAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) 

 

Les constructions, installations et aménagements projetés au sein des secteurs AUa, AUb, AUc et AUd, identifiés aux plans 

de zonages, doivent °tre compatibles avec les Orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP) applicables aux 

secteurs (voir pièce n° 3 du PLU). Les dispositions du règlement sont également applicables au sein des périmètres soumis 

à OAP. Il doit être fait une application cumulative des OAP et du règlement. 

 

Article 7 - RECONSTRUCTIONS APRES SINISTRE 

 

Règle du Code de lôUrbanisme applicable automatiquement nonobstant des r¯gles particuli¯res ®dict®es par le Code de 

lôUrbanisme. En outre, la reconstruction ¨ lôidentique concerne le sinistre et la d®molition datant de moins de 10 ans. 

 

Article 8 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN 

 

Par délibération suite à lôapprobation du pr®sent PLU, la commune a institu® un droit de pr®emption urbain (DPU) portant sur 

les zones classées urbaines ou AU. 

 

Article 9 - IMPOSSIBILITE DE REALISATION DE STATIONNEMENT 

 

Comme le prévoit le Code de l'Urbanisme, en cas d'impossibilité de répondre aux obligations du PLU en matière de 

réalisation d'aires de stationnement, le pétitionnaire d'un permis de construire devra justifier de solution alternative dans les 

conditions prescrites par le Code de l'Urbanisme et précisées par délibération du Conseil Municipal.  
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Article 10 : REGLES NATIONALES APPLICABLES EN MATIERE DE STATIONNEMENT 

 

Il ne peut être exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement pour :  

- les logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat ; 

- les établissements assurant l'hébergement des personnes âgées mentionnés au 6° du I de l'article L. 312-1 du code 

de l'action sociale et des familles ; 

- les résidences universitaires mentionnées à l'article L. 631-12 du code de la construction et de l'habitation. 

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de 

bâtiments affectés à des logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat, y compris dans le cas où ces travaux 

s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.  

 

Article 11 : LES ESPACES BOISES CLASSES 

 

Les terrains sont indiqués sur les plans du règlement graphique en pièce n°5 du dossier de PLU, par une légende EBC. Ils 

concernent des espaces boisés classés à conserver, ¨ prot®ger ou ¨ cr®er, en application des dispositions de lôarticle L 

113.1 et L 113.2 du Code de lôUrbanisme. 

Ce classement interdit tout changement dôaffectation ou tout mode dôoccupation du sol de nature ¨ compromettre la 

conservation ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la 

demande dôautorisation de d®frichement pr®vue par les articles L341.1 et suivants du Code Forestier. 

Sauf indication des dispositions du Code de lôUrbanisme, ces terrains sont inconstructibles ¨ lôexception des b©timents 

strictement n®cessaires ¨ lôexploitation des bois soumis au r®gime forestier. 

En revanche, les coupes et abattages dôarbres sont soumis ¨ d®claration pr®alable dans les Espaces Bois®s Classés 

figurant comme tel aux documents graphiques. 

Toutefois, aucune d®claration pr®alable nôest requise pour les coupes et abattages dôarbres lorsquôils sont :  

- Dans des bois priv®s dot®s dôun plan simple de gestion agr®® ou dôun r¯glement type de gestion approuvé ; 

- Si la coupe est d®j¨ autoris®e par lôarr°t® pr®fectoral sur les cat®gories de coupes ;  

- Ou en forêt publique soumise au régime forestier. 

 

Article 12 : ZONES HUMIDES 

 

Les secteurs de fond de vallée du territoire communal sont concernés par lôenveloppe zones humides de classe 3 (définies 

par la DRIEE). La cartographie des zones se trouve dans le rapport de présentation et en pièce annexe du PLU. 

Pour les zones humides potentielles (classe 3), cela correspond à des secteurs pour lesquels les informations existantes 

laissent présager une forte probabilité de présence de zones humides, qui restent à vérifier et dont les limites sont à 

préciser. En cas de projets sur ces secteurs, il sera nécessaire, si le projet est soumis à déclaration ou à autorisation au titre 

de lôarticle L.214-1 et suivants du code de lôenvironnement, dôaffirmer ou dôinfirmer la pr®sence de zone humide au titre de 

lôarr°t® du 24 juin 2008, afin de : 

- chercher ¨ ®viter le dommage caus® aux zones humides (mesures dô®vitement) 

- chercher ¨ r®duire lôimpact sur les zones humides, leurs fonctionnalit®s et leurs services rendus (mesures correctrices) 

- sôil subsiste des impacts r®siduels, en suite et seulement, compenser le dommage r®siduel identifi® 
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Article 13 : SECTEURS SENSIBLES AUX RISQUES DE PRESENCE DõARGILES 

 

Le territoire est concern® par la pr®sence dôargiles en sous-sols, produisant des risques dôinstabilit® des sols li®s aux 

phénomènes de retrait-gonflement des argiles. Le Bureau de Recherches Géologiques et Minières (BRGM) identifie les 

secteurs concern®s selon lôimportance des al®as (www.argiles.fr). La carte des zones concern®es figure dans le rapport de 

présentation et en annexe du PLU.  

Dans les secteurs concernés par les aléas significatifs (fort et moyen), il revient aux ma´tres dôouvrage de prendre les 

précautions nécessaires adaptées à ces risques pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions à 

édifier. 

 

Article 14 : REGLEMENTATION SUR LõARCHEOLOGIE PREVENTIVE 

 

La réglementation sur lôArch®ologie Pr®ventive pr®voit que lôabsence dôinformation sur les sites arch®ologiques ne signifie 

aucunement lôabsence de possibilit®s de mise au jour de vestiges ¨ lôoccasion de travaux futurs. Les travaux projet®s 

pourront donc être susceptibles dôaffecter des ®l®ments du patrimoine arch®ologique et de ce fait, rentrent dans le champ 

dôapplication de la r®glementation relative ¨ lôarch®ologie pr®ventive (Loi 2001.44 du 17/01/2001 et ses d®crets 

dôapplication). 

Toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de pr®senter un caract¯re arch®ologique doit faire lôobjet dôune 

déclaration immédiate au maire (art 14 de la loi du 27/09/1941). 

Par ailleurs, conformément aux articles R.523-1 à R.523-14 du code du patrimoine et à l'article R.523 qui stipule que « les 

opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui en raison de leur localisation, de leur nature ou de 

leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent être 

entreprises que dans le respect des mesures de détection, et le cas échéant de conservation ou de sauvegarde par l'étude 

scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations ». La PRIF/DRAC/SRA sera saisie à 

l'occasion des demandes d'aménagement. Le Préfet de région pourra alors, au regard d'un descriptif complet des travaux 

projetés, édicter les prescriptions nécessaires (diagnostic et fouille ou conservation). Concernant les découvertes fortuites, la 

référence au code du patrimoine article L-531-14 ainsi que la déclaration auprès du service régional de l'architecture devront 

être ajoutés. 

 

Article 15 : REGLEMENTS DE LOTISSEMENTS 

 

Pour tout projet situ® ¨ lôint®rieur dôun lotissement approuv® depuis moins de 10 ans, le règlement applicable est celui du 

lotissement. 

En cas dôabsence de r¯glement, ou si la date de lôarr°t® dôapprobation est sup®rieure ¨ 10 ans, ou si le lotissement nôa pas 

conserv® ses propres r¯gles, côest celui de la zone du PLU qui sôapplique.  
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Article 16 - PARTICIPATION DES CONSTRUCTEURS 

 

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire devront participer aux taxes prévues par le Code de l'Urbanisme 

et aux participations dôurbanisme d®lib®r®es par le Code lôUrbanisme. 

 

Article 17 - LES ARTICLES DU REGLEMENT  

 

La nature, les conditions et les possibilit®s maximales dôoccupation et dôutilisation des sols sont déclinées, pour chacune des 

zones délimitées aux documents graphiques, selon les 14 articles suivants : 

Article 1 

Article 2 

Article 3 

Article 4 

Article 5 

Article 6 

Article 7 

Article 8 

Article 9 

Article 10 

Article 11 

Article 12 

Article 13 

Article 14 

Article 15 

Article 16 

Occupations et utilisations du sol interdites 

Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

Conditions de desserte et dôacc¯s des terrains 

Conditions de desserte par les réseaux 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

Emprise au sol 

Hauteur maximale des constructions 

Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords 

Obligations en matière de stationnement 

Obligations en mati¯re de r®alisation dôespaces libres, dôaires de jeux, de loisirs et de plantations. 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

Obligations en matière dôinfrastructures et r®seaux de communications ®lectroniques 

 

Article 18 - LEXIQUE  

 

Accès :  

Lôacc¯s est un des ®l®ments de la desserte dôun terrain formant jonction avec une voie ouverte ¨ la circulation g®n®rale, que 

celle-ci soit publique ou privée. Lôacc¯s doit permettre notamment aux v®hicules de p®n®trer sur le terrain et dôen sortir en 

toute sécurité. 



REGLEMENT   PLU dôANGERVILLE ï Règlement de zones 

 

   Document approuvé par le Conseil Municipal du 11 septembre 2018 

9 

 

Acrotère : 

Saillie verticale dôune fa­ade au-dessus du niveau dôune toiture-terrasse. 

 

Alignement : 

L'alignement correspond à la détermination de la limite du domaine public au droit des propriétés riveraines, fixée par 

l'autorité administrative. 

 

Annexe : 

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures à la construction principale, qui apporte 

un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit être implantée selon un éloignement restreint entre 

les deux constructions afin de marquer un lien dôusage. Elle peut °tre accol®e ou non ¨ la construction principale avec qui 

elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer dôacc¯s direct depuis la construction principale. 

 

Egout du toit : 

Ligne horizontale séparant la pente de toiture du plan vertical de la façade. 

Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian de la ligne de plus grande pente par rapport au niveau 

naturel du sol avant travaux. 

 

Emprise au sol dõune construction : 

Projection verticale du volume de la construction, y compris les constructions annexes. Les éléments de modénature 

(moulure, par exemple), les ornements, les marquises, ainsi que les débords de toitures en sont exclus d̄ s lors quôil y a 

point dôappui au sol. 

Les parties de construction ayant une hauteur au plus égale à 0.60 m du terrain naturel sont également exclus du calcul de 

lôemprise au sol. 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Administration_fran%C3%A7aise
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Equipements collectifs : 

Ce sont des équipements publics ou privés qui assurent une fonction de service aux habitants en particulier dans les 

domaines administratif, sportif, culturel, médical, social et scolaire. 

 

Façades : 

Les fa­ades dôun b©timent ou dôune construction correspondent ¨ lôensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles 

intègrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, lôisolation ext®rieure et les ®l®ments 

de modénature. 

 

Faîtage : 

Le faîte est la ligne de rencontre haute de deux versants d'une toiture. Le faîtage est l'ouvrage qui permet de joindre ces 

deux parties. Il doit assurer l'étanchéité de la couverture d'un bâtiment, ainsi que sa solidité. 

 

Hauteur de construction (art.10) : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

h 

Terrain naturel 

Gouttière 

  H 

Terrain naturel 

Point le plus haut du toit 

Acrotère : 
(Rive ou corniche) 

H 

HAUTEUR A LôEGOUT DU TOIT 

HAUTEUR DE FAITAGE 
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La hauteur totale dôune construction, dôune fa­ade, ou dôune installation correspond ¨ la différence de niveau entre son point 

le plus haut et son point le plus bas situé à sa verticale. Elle sôappr®cie par rapport au niveau du terrain existant avant 

travaux, à la date de dépôt de la demande. Le point le plus haut à prendre comme référence correspond au faîtage de la 

construction, ou au sommet de lôacrot¯re, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations 

techniques sont exclues du calcul de la hauteur. 

Dans le cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au point médian du bâtiment. 

Hauteur maximale calculée 
sur terrain en pente

faîtage

Hauteur maximale calculée 
sur terrain plat

Terrain Naturel

1
0

 m

1
0

 m

 

 

Limite séparative :  

Les limites s®paratives correspondent aux limites entre le terrain dôassiette de la construction, constitu® dôune ou plusieurs 

unités foncières, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent être distinguées en deux types : les limites latérales et les 

limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de lôunit® fonci¯re par rapport aux voies et emprises publiques. 

 

Local accessoire : 

Le local accessoire fait soit partie int®grante dôune construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une 

extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale. 

 

Modénature : 

Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains ®l®ments en relief ou en creux dôun b©timent, et en particulier 

des moulures. 

 

Unité foncière : 

Parcelle ou ensemble de parcelles contiguës appartenant à un même propriétaire. 

 

Voie ou emprise publique : 

La voie publique sôentend comme lôespace ouvert ¨ la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte à 

la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, lôemprise r®serv®e au passage des pi®tons, et les foss®s et 

talus la bordant. 
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Lôemprise publique correspond aux espaces ext®rieurs ouverts au public qui ne r®pondent pas ¨ la notion de voie ni 

dô®quipement public. 

 

Vues : 

Sont considérés comme éléments constituant des vues : 

Les fenêtres, portes-fenêtres, les lucarnes, les châssis de toit, les balcons, les terrasses situées à plus de 0,60 mètre du sol, 

les portes vitrées. 

Ne sont pas considérés comme éléments constituant des vues : 

Les percements en sous-sol, ¨ la condition que la hauteur de lôouverture au point le plus haut soit inf®rieure ¨ 0,80 m¯tre par 

rapport au terrain naturel, les portes pleines, les pavés de verre, les châssis fixes à verre translucide. 

Une ouverture située à plus de 2,60 mètres en rez-de-chauss®e et 1,90 m¯tre ¨ lô®tage, ¨ partir du plancher, ne constitue 

pas une vue, mais un éclairement. 
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TITRE II :  

DISPOSITIONS APPLICABLES 

AUX ZONES URBAINES 

 

Les zones urbaines « U » englobent les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics 

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. 

 

 

Les zones urbaines 

 

Ç  La zone UA correspond au centre traditionnel du village autour de lô®glise et de la Mairie et aux hameaux. Elle se 

décompose en trois sous secteurs : 

o  Le secteur « UAa » concerne le centre traditionnel du village autour de lô®glise et de la Mairie. 

o  Le secteur « UAb » correspond aux zones adjacentes au cîur de ville pour lesquelles la mixit® des 

fonctions et le bâti ancien sont à préserver. 

o  Le secteur « UAc » concerne les hameaux. 

Ç  La zone UB correspond aux extensions plus ou moins récentes du bourg et à caractère plus ou moins dense et 

discontinu, où domine toutefois la fonction résidentielle. Elle est structurée par des constructions pavillonnaires, 

loties ou non loties et où le maintien de leur composition actuelle (en général bâti individuel discontinu, 

implantation en retrait de lôalignement, espaces plant®s dôaccompagnementé) est souhait®. 

Ç  La zone UC concerne les secteurs les plus denses à gabarit « collectif ». 

Ç  La zone UD correspond à des secteurs à vocation mixte : habitat, activités et équipements. 

Ç La zone UE destinée à recevoir principalement des équipements publics, des aménagements de loisirs, de 

tourisme. 

Ç La zone UI destinée à recevoir principalement les activités économiques de la commune. 

Ç La zone UL destinée à recevoir des activités liées au loisirs (karting de Villeneuve). 

 

Conform®ment ¨ lôarticle R.151-21 du Code de lôUrbanisme et dans le cadre dôune division, lôensemble des r¯gles ®dict®es 

dans le r¯glement de la zone sôapplique ¨ chaque nouveau lot d®tach®. 

Pour lôapplication des articles du r¯glement, il faut se reporter aux définitions du lexique (emprise au sol, limites séparatives, 

stationnements, é) 
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Article UA 1 : Occupations du sol interdites 

 

Pour les zones UAa, UAb et UAc 

 

Sont interdits : 

- Les exploitations agricoles ou forestières ; 

- Les locaux industriels ; 

- Les entrepôts. 

Sont de plus interdits :  

- Lôouverture et lôexploitation de carri¯res ; 

- Les d®p¹ts et stockages de toute nature, ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux services publics et aux 

exploitations agricoles présents dans la zone ; 

- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou non 

soumis à autorisation préalable. 

 

Article UA 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

X SONT AUTORISES TOUTES LES DESTINATIONS NON VISEES EN UA1, SOUS RESERVE DES MESURES 

RELATIVES AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES ENONCEES CI-DESSOUS : 

Á Dans le périmètre de servitude de protection des Monuments Historiques : classement du château de 

Dommerville. 

Á Isolement acoustique des bâtiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres :  

Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrêté préfectoral (voir plan des annexes 

diverses du PLU), les constructions nouvelles ¨ usage dôhabitation ou dô®quipements doivent faire lôobjet dôune isolation 

acoustique conforme à la réglementation en vigueur (arrêtés préfectoraux n° 108 et 109 du 20 mai 2003 consultables 

en mairie). 

Á Protection des éléments de patrimoine identifiés au titre de lõarticle L151.19 du CU :  

Les travaux ex®cut®s sur une parcelle poss®dant un ®l®ment b©ti ou v®g®tal rep®r® au titre de lôarticle L151.19 du CU, 

doivent être conçus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérêt.  

La modification de lôaspect ext®rieur et la d®molition partielle ou totale de ces ®l®ments sont subordonn®es ¨ la 

d®livrance dôun permis de d®molir ou dôune autorisation. 

X SONT AUTORISES SOUS RESERVE DES CONDITIONS PARTICULIERES ET SUPPLEMENTAIRES SUIVANTES : 

¶ Les commerces si leur surface de vente nôexc¯de pas 150 m² ;  

¶ Les constructions à usage artisanal, de services et de bureaux sont autoris®es ¨ condition quôelles nôengendrent 

pas de nuisances et risques pour le voisinage ; 

¶ Lõam®nagement et extensions mesurées des installations classées seulement si elles sont soumises à déclaration 

et si elles constituent une activité compatible avec l'environnement urbain des centres bourgs ; 

¶ Lõh®bergement touristique sôil nôest pas constitu® en habitations l®g¯res, camping ou stationnement de caravanes. 
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X SONT AUTORISES DANS LE RESPECT DES ORIENTATIONS DõAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Pour le secteur de lôOAP nÁ4, les constructions sont autorisées à condition du respect des principes indiqués dans le 

document « Orientations dôAm®nagements et de Programmation è et quôelles soient incluses dans une op®ration 

dôam®nagement dôensemble. 

 

Article UA 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité et tenant 

compte des normes dôaccessibilit®. 

Les voies nouvelles doivent avoir au moins un trottoir et satisfaire aux règles minimales de desserte : défense contre 

lôincendie, v®hicules dôenl¯vement é  

Les accès sur les voies doivent être aménagées de façon à éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation 

générale. 

Une voie se terminant en impasse (dôune longueur ®gale ou sup®rieure ¨ 50 m) devra être aménagée pour permettre le 

demi-tour des véhicules (y compris les camions dôenl¯vement ou autres). 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©bles, é, ne sont pas assujettis ¨ cette 

règle. 

Dans le cadre de divisions de terrains au-delà de 2 lots (2 lots à bâtir), les projets devront prévoir une desserte mutualisée. 

 

Article UA 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du présent règlement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction nouvelle 

ou toute cr®ation dôunit® logement. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux 

pluviales. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements r®alis®s sur le terrain devront garantir 

lô®coulement des eaux pluviales dans ce r®seau. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 
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toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. Les 

normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

l®gislation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de traitement des 

eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace du milieu naturel. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent être enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. Toutefois, pour 

toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discrète, souterrain ou 

posé en façade pour la basse tension, sera privilégiée chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le r®seau public situ® au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autorisées devront disposer dôun dispositif adapt® formant ®cran visuel pour que les bacs, destin®s ¨ la 

collecte sélective en vigueur sur la commune, ne soient pas visibles. 

 

Article UA 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

Pour les constructions nouvelles :  

Les implantations peuvent être : 

- soit ¨ lôalignement sur rue ; 

- soit en retrait de lôalignement, à au moins 5 mètres afin de préserver la structure urbaine des zones bâties 

traditionnelles. 

En UAa et UAc, les constructions implant®es ¨ 5 m¯tres au moins de lôalignement sur rue auront un mur de clôture plein, 

dôune hauteur minimum de 1,60 m¯tre, assurant la continuité du front de rue. 
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Pour les extensions de constructions existantes, ¨ lôapprobation du PLU : 

Elles peuvent être réalisées : 

- soit ¨ lôalignement sur rue ; 

- soit en retrait de lôalignement, avec un minimum de 5 m¯tres ; 

- soit au droit du bâti existant. 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie o½ donne la fa­ade principale de la construction qui est 

prise pour r®f®rence pour lôalignement. 

 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UA 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions nouvelles ou extensions de bâtis existants peuvent être réalisées sur au moins une limite séparative 

latérale, ¨ la condition que la fa­ade ne comporte pas dôouverture. En cas de retrait, les distances doivent être : 

- dôau moins 6 m¯tres, en cas de vues ; 

- dôau moins 3 mètres dans les cas dôune fa­ade aveugle ou des châssis fixes à verres translucides. 

Pour les annexes inférieures à 30m² (garages, abris de jardins), la partie construite pourra être implantée : 

- soit en limite séparative ; 

- soit en retrait dôau moins 1 mètre. 

Les piscines devront être implantées à une distance minimale de 3 mètres. 

 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UA 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 

 

La r¯gle sôapplique pour chaque nouveau lot détaché. 

Une distance dôau moins 3 m¯tres est impos®e entre deux b©timents non contigus ; cette distance est portée à 6 mètres en 

cas de vues (au droit de lôouverture). 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UA 9 : Emprise au sol 

 

Pour la zone UAa : Non réglementée 
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Pour la zone UAb : Lôemprise au sol ne pourra excéder 60% de la superficie du terrain. 

Pour la zone UAc : Lôemprise au sol ne pourra excéder 50% de la superficie du terrain. 

 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UA 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lô®gout du toit principal ou ¨ lôacrot¯re, ne peut excéder : 

- Pour la zone UAa : la hauteur est limitée à 12 mètres. Le nombre de niveaux aménageables est fixé à R+2+C. 

- Pour les zones UAb et UAc : la hauteur est limitée à 7 mètres. Le nombre de niveaux aménageables est fixé à 

R+1+C. 

Pour les b©timents annexes, la hauteur maximale ¨ lô®gout du toit est fix®e ¨ 3 m¯tres  

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UA 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au caractère ou à 

lôint®r°t des lieux avoisinants, au site et au paysage. Les constructions devront respecter les prescriptions architecturales et 

tenir compte des recommandations annexées au présent règlement. 

Les constructions nouvelles, devront respecter les formes architecturales traditionnelles locales. Les bâtiments construits 

devront sôint®grer dans le paysage urbain dôAngerville et ne pas rompre lôunit® et la cohérence du tissu urbain du centre ville 

et des hameaux. 

Les extensions, les annexes des habitations principales devront satisfaire aux m°mes exigences de respect de lôunit® 

architecturale et paysagère du centre ville et des hameaux. 

Tout pastiche dôarchitecture ®trang¯re ¨ la r®gion est interdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienne, 

maison normande, etc. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

LES TOITURES : 

Les toitures des constructions principales pourront être à double pente (avec une inclinaison comprise entre 35 et 45°) ou en 

toit terrasse.  

Ces dispositions ne sôappliquent pas :  

- aux établissements publics,  

- aux abris de jardin dôune surface au sol inf®rieure ou ®gale ¨ 10 mĮ, 
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- aux vérandas, 

- aux annexes. 

Dans le cas dôextension et pour une meilleure insertion, une pente différente pourra être admise  

 

LES OUVERTURES : 

Pour une bonne int®gration au paysage b©ti, la forme et les dimensions des ouvertures des habitations doivent sôinspirer des 

caractéristiques des ouvertures traditionnelles ou existantes. 

Les ouvertures pour lô®clairage des combles ne doivent pas porter pr®judice ¨ lôharmonie de la construction. 

Les chiens assis sont proscrits.  

 

LES MATERIAUX : 

Dans le cas de façades en pierre, elles devront respecter les techniques traditionnelles (rejointoiement ou beurrage à la 

chaux ou au ciment pierre au nu de la pierre...) 

La couverture des constructions principales devra respecter lôaspect traditionnel des couvertures avoisinantes soit : 

- en tuiles plates (en terre cuite, ...), ton rouge flammé ou bruni dans la masse et vieilli, les tons brun ou chocolat sont 

à proscrire ; 

- en cuivre, en zinc ; 

- en ardoises naturelles. 

Sont à proscrire, pour les constructions dôhabitation et les annexes les imitations telles que fausses briques, fausses pierres, 

faux pans de bois et les matériaux pour constructions précaires du type fibrociment, tôle ondulée, plastique ondulé, 

bardeaux dôasphalte. 

 

LES CLOTURES : 

Elles devront pr®senter une simplicit® dôaspect (formes, mat®riaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale 

et son environnement immédiat. 

Les murs en pierre existants devront °tre maintenus ou remis en ®tat dans le style dôorigine. Seuls les percements 

strictement nécessaires pourront être autorisés. 

La hauteur des clôtures est limit®e ¨ 2 m. Cette disposition ne sôapplique pas dans le cadre de la r®fection ou du 

prolongement dôune cl¹ture existante. 

En bordure des voies, les clôtures devront être composées : 

- Soit dôun mur plein, pierre, parement ou enduit des deux faces. 

- Soit dôun mur-bahut, pierre, parement ou enduit des deux faces. 

Les plaques de béton non revêtues sont interdites en bordures des voies. 
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Article UA 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

 

RAMPES : 

Elles doivent °tre con­ues pour que leur c¹te de nivellement ¨ lôalignement futur de la propriété soit supérieure de 0,15 m à 

celle de lôaxe de la voie de desserte, de mani¯re ¨ ®viter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction. 

 

SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

¶ Habitat : Au moins 2 places de stationnement par logement. 

¶ Commerce, services et activités, hôtels et restaurants : Aucune place de stationnement exigée pour les 

commerces dont la SDP est inférieure ou égale à 50 m² ; à partir de 51 m², emprise des stationnements égale à au 

moins 50% de la SDP de lô®tablissement.  

¶ Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017) : 

Tous les projets de construction neuve de b©timents collectifs d'habitation, de b©timents dôactivit®s ou accueillant un service 

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique 

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES : 

Pour les constructions ¨ destination dôhabitation de plus de trois logements : 

o 0,75 mĮ par logement pour les logements jusquô¨ deux pi¯ces principales 

o 1,5 m² par logement dans les autres cas 

Pour les constructions ¨ destination dôactivit®s autoris®es : 

o 0,5 % de la surface de plancher cr®®e avec 1 minimum dôune place 

Pour les constructions ¨ destination dôun service public ou dôint®r°t collectif : 

Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des 

possibilit®s de desserte par les transports en commun, ainsi que des places am®nag®es sur lôespace public. 

Dans le cas dô®quipements ou dô®tablissements recevant du public (ERP) de plus de 100 mĮde surface de plancher, une aire 

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 
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Article UA 13 : Obligations en matière de réalisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs 

et de plantations 

 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la s®curit® des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs électriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

¨ usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent °tre entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

Obligation de planter : 

- 20 % de la superficie du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de stationnement. 

- Dans le cas de lotissements r®alis®s sur un terrain dôune superficie sup®rieure ¨ un hectare, 10 % du terrain hors trottoirs 

doivent °tre trait®s en espace vert commun ¨ tous les lots et plant®s dôessences locales. 

 

Article UA 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UA 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article UA 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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Article UB 1 : Occupations du sol interdites 

 

Sont interdits : 

- Les exploitations agricoles ou forestières ; 

- Les locaux industriels ; 

- Les entrepôts. 

Sont de plus interdits :  

- Lôouverture et lôexploitation de carri¯res ; 

- Les d®p¹ts et stockages de toute nature, ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux services publics et aux 

exploitations agricoles présents dans la zone ; 

- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou non 

soumis à autorisation préalable. 

 

Article UB 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

X SONT AUTORISES TOUTES LES DESTINATIONS NON VISEES EN UB1, SOUS RESERVE DES MESURES 

RELATIVES AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES ENONCEES CI-DESSOUS : 

Á Dans le périmètre de servitude de protection des Monuments Historiques : classement du château de 

Dommerville. 

Á Dans les zones identifiées comme « sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols argileux » 

Les zones potentiellement concern®es sont identifi®es ¨ titre dôinformation au plan des annexes diverses du PLU. 

Á Isolement acoustique des bâtiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres :  

Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrêté préfectoral (voir plan des annexes 

diverses du PLU), les constructions nouvelles ¨ usage dôhabitation ou dô®quipements doivent faire lôobjet dôune isolation 

acoustique conforme à la réglementation en vigueur (arrêtés préfectoraux n° 108 et 109 du 20 mai 2003 consultables 

en mairie). 

X SONT AUTORISES, EN UBc, SOUS RESERVE DES CONDITIONS PARTICULIERES ET SUPPLEMENTAIRES 

SUIVANTES : 

¶ Les commerces si leur surface de vente nôexc¯de pas 100 mĮ ;  

¶ Les constructions à usage artisanal, de services et de bureaux sont autoris®es ¨ condition quôelles nôengendrent 

pas de nuisances et risques pour le voisinage ; 

 

Article UB 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité et tenant 

compte des normes dôaccessibilit®. 



REGLEMENT   PLU dôANGERVILLE ï Règlement de zones 

 Zone UB 

 

   Document approuvé par le Conseil Municipal du 11 septembre 2018 

23 

Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : d®fense contre lôincendie, v®hicules 

dôenl¯vement é Les acc¯s sur les voies doivent °tre am®nag®es de fa­on ¨ ®viter toute perturbation et tout danger pour la 

circulation générale. 

Une voie se terminant en impasse dôune longueur égale ou supérieure à 50 m devra être aménagée pour permettre le demi-

tour des véhicules (y compris les camions dôenl¯vement ou autres). 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©bles, é, ne sont pas assujettis à cette 

règle. 

Dans le cadre de divisions de terrains au-delà de 2 lots (2 lots à bâtir), les projets devront prévoir une desserte mutualisée. 

 

Article UB 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du présent règlement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle ou toute cr®ation dôunit® logement. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

l®gislation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 

traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements r®alis®s sur le terrain devront 

garantir lô®coulement des eaux pluviales dans ce r®seau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de télécommunication, de vidéocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent °tre enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. Toutefois, pour 
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toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discrète, souterrain ou 

pos® en fa­ade pour la basse tension, sera privil®gi®e chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le réseau public situé au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autoris®es devront disposer dôun dispositif adapté formant écran visuel pour que les bacs, destinés à la 

collecte sélective en vigueur sur la commune, ne soient pas visibles. 

 

Article UB 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

La marge de recul de 35 m¯tres sera applicable pour toute construction ¨ usage dôhabitation par rapport ¨ lôaxe de la RN 20 

(25 m¯tres pour les autres constructions ¨ lôexception des ®quipements li®s ¨ la RN20 pour lesquels elle nôest pas 

réglementée). 

Toute construction dans une bande de 150 m¯tres ¨ compter de lôaxe de la RN20 hors agglom®ration, espaces b©tis 

existants et zones dôextension de lôurbanisation, pour la protection de cette voie, est interdite. 

Sauf indications contraires reportées sur les documents graphiques (marges de recul, limites dôimplantation), les dispositions 

suivantes sôappliquent. 

En UBa : 

Pour les constructions nouvelles :  

Les implantations peuvent être : 

- soit ¨ lôalignement sur rue ; 

- soit en retrait dôau moins 5 m¯tres de lôalignement, dans une bande dôune profondeur comprise entre 5 et 15 

m¯tres (¨ lôexception des abris de jardins et annexes de moins de 30m²). 
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Pour les extensions de constructions existantes, ¨ lôapprobation du PLU : 

Elles peuvent être réalisées : 

- soit en retrait de lôalignement sur rue, avec un minimum de 5 mètres ; 

- soit au droit du bâti existant. 

En UBb et UBc : 

Pour les constructions nouvelles :  

Les implantations peuvent être : 

- soit ¨ lôalignement sur rue ; 

- soit en retrait dôau moins 5 m¯tres de lôalignement. 

Pour les extensions de constructions existantes, ¨ lôapprobation du PLU : 

Elles peuvent être réalisées : 

- soit en retrait de lôalignement sur rue, avec un minimum de 5 m¯tres ; 

- soit au droit du bâti existant. 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie où donne la façade principale de la construction qui est 

prise pour r®f®rence pour lôalignement. 

 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions peuvent être réalisées en limite séparative latérale, à la condition que la façade ne comporte pas 

dôouverture. En cas de retrait, les distances doivent être : 

- dôau moins 8 mètres en cas de vues, 

- dôau moins 3 mètres dans le cas dôune fa­ade aveugle ou des châssis fixes à verres translucides. 

Pour les annexes inférieures à 30 m² (garages, abris de jardins), la partie construite pourra être implantée : 

- soit en limite séparative; 

- soit en retrait dôau moins 1 m¯tre. 

Les piscines devront être implantées à une distance minimale de 3 mètres  

 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 

 

La r¯gle sôapplique pour chaque nouveau lot détaché. 
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Une distance dôau moins 3 m¯tres est impos®e entre deux b©timents non contigus ; cette distance est portée à 6 mètres en 

cas dôouvertures (au droit de lôouverture). 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UB 9 : Emprise au sol 

 

En UBa, lôemprise au sol maximale des constructions (y compris annexes) ne pourra excéder 25% de la superficie du terrain. 

En UBb et UBc, lôemprise au sol maximale des constructions (y compris annexes) ne pourra excéder 40% de la superficie du 

terrain. 

A noter que les b©timents annexes ne doivent pas d®passer 30mĮ dôemprise au sol.  

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UB 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lô®gout du toit principal ou ¨ lôacrot¯re, ne peut excéder 7 mètres. Le 

nombre de niveaux aménageables est fixé à R+1+C. 

En UBc, la hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lô®gout du toit principal ou ¨ lôacrot¯re, ne peut excéder 10 

mètres. Le nombre de niveaux aménageables est fixé à R+2. 

Pour les b©timents annexes, la hauteur maximale ¨ lô®gout du toit est fix®e ¨ 3 m¯tres La hauteur des postes de 

transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres au faîtage. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UB 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Les extensions, les annexes des habitations principales devront satisfaire aux m°mes exigences de respect de lôunit® 

architecturale et paysagère. 

Tout pastiche dôarchitecture ®trang¯re ¨ la r®gion est interdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienne, 

maison normande, etc. 

Par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions, les extensions de bâtiments, les antennes 

ainsi que les r®alisations dôouvrages et de cl¹tures, ne doivent pas porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux 

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales. 

Dans le cas dôune architecture plus contemporaine des dispositions différentes pourront être autorisée.  Toutefois, elles 

devront satisfaire aux règles de prospect et de hauteur indiquées aux articles 6, 7, 8 et 10 du présent règlement. 
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Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

LES TOITURES : 

Les toitures des constructions principales pourront être à double pente (avec une inclinaison comprise entre 35 et 45°) ou en 

toit terrasse. 

Les toitures des constructions principales et des extensions devront sôint®grer dans leur environnement proche et présenter 

une harmonie dôensemble avec la construction. Les superstructures devront respecter les lignes g®n®rales et la coloration 

principale des édifices voisins. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas :  

- aux établissements publics,  

- aux abris de jardin dôune surface au sol inf®rieure ou ®gale ¨ 10 m², 

- aux vérandas, 

- aux annexes. 

Dans le cas dôextension et pour une meilleure insertion, une pente différente pourra être admise. 

 

LES OUVERTURES : 

Pour une bonne intégration au paysage b©ti, la forme et les dimensions des ouvertures des habitations doivent sôinspirer des 

caractéristiques des ouvertures traditionnelles ou existantes. 

Les ouvertures pour lô®clairage des combles ne doivent pas porter pr®judice ¨ lôharmonie de la construction. 

Les chiens assis sont proscrits. 

 

LES MATERIAUX :  

Dans le cas de façades en pierre, elles devront présenter un rejointoiement ou un beurrage à la chaux ou au ciment pierre 

au nu de la pierre pour respecter lôaspect traditionnel. 

La couverture des constructions principales devra respecter lôaspect soit en tuiles plates (en terre cuite, ...), ton rouge 

flammé ou bruni dans la masse et vieilli (les tons brun ou chocolat sont interdits), soit en ardoises naturelles, soit en cuivre, 

en zinc. 

Sont à proscrire, pour les constructions dôhabitation et les annexes les imitations telles que fausses briques, fausses pierres, 

faux pans de bois et les matériaux pour constructions précaires du type fibrociment, tôle ondulée, plastique ondulé, 

bardeaux dôasphalte. 

 

LES CLOTURES :  

Elles devront pr®senter une simplicit® dôaspect (formes, mat®riaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale 

et son environnement immédiat. 

Les murs en pierre existants devront être maintenus ou remis en état dans le style dôorigine. Seuls les percements 

strictement nécessaires pourront être autorisés 
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La hauteur des cl¹tures est limit®e ¨ 2 m. Cette disposition ne sôapplique pas dans le cadre de la r®fection ou du 

prolongement dôune cl¹ture existante. 

En bordure des voies, les clôtures devront être composées : 

- Soit dôun grillage doubl® ®ventuellement dôune haie v®g®tale sans aucun dispositif occultant (cannisse, é). 

- Soit dôun mur plein, en pierre, parement ou enduit des deux faces. 

- Soit dôun mur-bahut, en pierre, parement ou enduit des deux faces. 

Les plaques de béton non revêtues sont interdites en bordures des voies. 

Les contraintes ne sôimposeront pas pour les cl¹tures ®difi®es par RFF et SNCF afin dôemp°cher les p®n®trations dans les 

emprises ferroviaires. 

 

Article UB 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

RAMPES : 

Elles doivent être conçues pour que leur côte de nivellement ¨ lôalignement futur de la propri®t® soit supérieure de 0,15 m à 

celle de lôaxe de la voie de desserte, de mani¯re ¨ ®viter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction. 

SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

¶ Habitat : Au moins 2 places de stationnement par logement, dans lôemprise privative + 1 place publique pour 5 

logements. 

¶ Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017) : 

Tous les projets de construction neuve de bâtiments collectifs d'habitation (3 logements et plus), de b©timents dôactivit®s ou 

accueillant un service public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un 

circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES : 

Pour les constructions ¨ destination dôhabitation de plus de trois logements : 

o 0,75 mĮ par logement pour les logements jusquô¨ deux pi¯ces principales 

o 1,5 m² par logement dans les autres cas 

Pour les constructions ¨ destination dôactivit®s autoris®es : 

o 0,5 % de la surface de plancher cr®®e avec 1 minimum dôune place 

Pour les constructions ¨ destination dôun service public ou dôint®r°t collectif : 
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Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des 

possibilit®s de desserte par les transports en commun, ainsi que des places am®nag®es sur lôespace public. 

Dans le cas dô®quipements ou dô®tablissements recevant du public (ERP) de plus de 100 m²de surface de plancher, une aire 

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 

 

Article UB 13 : Obligations en mati¯re de r®alisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs 

et de plantations 

 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la sécurité des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

à usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent être entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

Obligation de planter : 

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m² de terrain. 

- 25% de la surface totale du terrain sera obligatoirement aménagée en espaces verts.  

- Dans le cas de lotissements r®alis®s sur un terrain dôune superficie sup®rieure ¨ un hectare, 10 % du terrain hors trottoirs 

doivent °tre trait®s en espace vert commun ¨ tous les lots et plant®s dôessences locales. 

 

Article UB 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UB 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article UB 16 : Obligations en matière dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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Article UC 1 : Occupations du sol interdites 

 

Sont interdits : 

- Les hébergements hôteliers ; 

- Les exploitations agricoles ou forestières ; 

- Les locaux industriels ; 

- Les entrepôts. 

Sont de plus interdits :  

- Lôouverture et lôexploitation de carri¯res ; 

- Les d®p¹ts et stockages de toute nature, ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux services publics ; 

- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou non 

soumis à autorisation préalable. 

 

Article UC 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

X SONT AUTORISES TOUTES LES DESTINATIONS NON VISEES EN UC1, SOUS RESERVE DES MESURES 

RELATIVES AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES ENONCEES CI-DESSOUS : 

Á Dans les zones identifiées comme « sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols argileux » 

Les zones potentiellement concern®es sont identifi®es ¨ titre dôinformation au plan des annexes diverses du PLU. 

X SONT AUTORISES SOUS RESERVE DES CONDITIONS PARTICULIERES ET SUPPLEMENTAIRES SUIVANTES : 

¶ Les constructions à usage artisanal, de services et de bureaux sont autoris®es ¨ condition quôelles nôengendrent 

pas de nuisances et risques pour le voisinage ; 

 

Article UC 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité. 

Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : d®fense contre lôincendie, v®hicules 

dôenl¯vement é  

Les accès sur les voies doivent être aménagées de façon à éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation 

générale. 

Une voie se terminant en impasse dôune longueur ®gale ou sup®rieure ¨ 50 m devra être aménagée pour permettre le demi-

tour des véhicules (y compris les camions dôenl¯vement ou autres). 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©bles, é, ne sont pas assujettis ¨ cette 

règle. 

Dans le cadre de divisions de terrains au-delà de 2 lots (2 lots à bâtir, les projets devront prévoir une desserte mutualisée. 
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Article UC 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du présent règlement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle ou toute cr®ation dôunit® logement. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes à celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

l®gislation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 

traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements r®alis®s sur le terrain devront 

garantir lô®coulement des eaux pluviales dans ce r®seau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent °tre enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. Toutefois, pour 

toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discrète, souterrain ou 

posé en façade pour la basse tension, sera privil®gi®e chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le réseau public situé au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 
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Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autoris®es devront disposer dôun local adapt® ¨ la collecte s®lective en vigueur sur la commune. 

 

Article UC 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

Les implantations peuvent °tre soit ¨ lôalignement sur rue, soit en retrait avec un minimum de 5 mètres. 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie o½ donne la fa­ade principale de la construction qui est 

prise pour r®f®rence pour lôalignement. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UC 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions nouvelles peuvent être réalisées sur une limite séparative latérale, à la condition que la façade ne 

comporte pas dôouverture. En cas de retrait, les distances doivent être : 

- dôau moins 8 mètres, en cas dôouvertures ; 

- dôau moins 4 mètres dans les cas contraires. 

Pour les annexes inférieures à 30 m² (garages, abris de jardins), la partie construite pourra être implantée : 

- soit en limite séparative; 

- soit en retrait dôau moins 1 m¯tre. 

Les piscines devront être implantées à une distance minimale de 3 mètres. 

 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

 



REGLEMENT   PLU dôANGERVILLE ï Règlement de zones 

 Zone UC 

 

   Document approuvé par le Conseil Municipal du 11 septembre 2018 

33 

Article UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 

 

La r¯gle sôapplique pour chaque nouveau lot détaché. 

Une distance dôau moins 4 mètres est imposée entre deux bâtiments non contigus ; cette distance est portée à 8 mètres en 

cas dôouverture (au droit de lôouverture). 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UC 9 : Emprise au sol 

 

Lôemprise au sol maximale des constructions ne pourra excéder 60% de la superficie du terrain. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UC 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lôégout du toit principal ou ¨ lôacrot¯re, ne peut excéder 12 mètres. Le 

nombre de niveaux aménageables est fixé à R+3. 

Pour les b©timents annexes, la hauteur maximale ¨ lô®gout du toit est fix®e ¨ 3 m¯tres  

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres au faîtage. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UC 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Les extensions, les annexes des habitations principales devront satisfaire aux m°mes exigences de respect de lôunit® 

architecturale et paysagère. 

Tout pastiche dôarchitecture étrangère à la région est interdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienne, 

maison normande, etc. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

LES TOITURES : 

Les toitures des constructions principales et des extensions, devant avoir au moins deux pans obliques, devront sôint®grer 

dans leur environnement proche et pr®senter une harmonie dôensemble avec la construction. Les pentes de toitures, 
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exceptés les bâtiments annexes, seront comprises entre 35 et 45°, sauf pour les toitures cuivre, zinc, pour lesquelles des 

dispositions différentes pourront être autorisées. 

Les superstructures devront respecter les lignes générales et la coloration principale des édifices voisins. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas :  

- aux établissements publics,  

- aux abris de jardin dôune surface au sol inf®rieure ou ®gale ¨ 10 m², 

- aux annexes. 

LES OUVERTURES : 

Pour une bonne intégration au paysage bâti, la forme et les dimensions des ouvertures des habitations doivent sôinspirer des 

caractéristiques des ouvertures traditionnelles ou existantes. 

Les ouvertures pour lô®clairage des combles ne doivent pas porter pr®judice ¨ lôharmonie de la construction. 

 

LES MATERIAUX :  

Dans le cas de façades en pierre, elles devront présenter un rejointoiement ou un beurrage à la chaux ou au ciment pierre 

au nu de la pierre. 

La couverture des constructions principales devra respecter lôaspect soit en tuiles plates (en terre cuite, ...), ton rouge 

flammé ou bruni dans la masse et vieilli (les tons brun ou chocolat sont interdits), soit en ardoises naturelles, soit en cuivre, 

en zinc. 

Sont ¨ proscrire, pour les constructions dôhabitation et les annexes les imitations telles que fausses briques, fausses pierres, 

faux pans de bois et les matériaux pour constructions précaires du type fibrociment, tôle ondulée, plastique ondulé, 

bardeaux dôasphalte. 

 

LES CLOTURES : 

Elles devront pr®senter une simplicit® dôaspect (formes, mat®riaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale 

et son environnement immédiat. 

Les murs en pierre existants devront °tre maintenus ou remis en ®tat dans le style dôorigine. 

Les plaques de béton non revêtues sont interdites en bordures des voies. 

 

Article UC 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

 

RAMPES : 

Elles doivent être conçues pour que leur côte de nivellement ¨ lôalignement futur de la propri®t® soit supérieure de 0,15 m à 

celle de lôaxe de la voie de desserte, de manière à éviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction. 
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SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

¶ Habitat : Au moins 2 places de stationnement par logement, dans lôemprise privative + 1 place publique pour 5 

logements. Pour lôhabitat social, 1 place par logement + 1 place publique pour 5 logements. 

¶ Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017) : 

Tous les projets de construction neuve de b©timents collectifs d'habitation, de b©timents dôactivit®s ou accueillant un service 

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique 

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES : 

Pour les constructions ¨ destination dôhabitation de plus de trois logements : 

o 0,75 mĮ par logement pour les logements jusquô¨ deux pi¯ces principales 

o 1,5 m² par logement dans les autres cas 

Pour les constructions ¨ destination dôactivit®s autoris®es : 

o 0,5 % de la surface de plancher cr®®e avec 1 minimum dôune place 

Pour les constructions ¨ destination dôun service public ou dôint®r°t collectif : 

Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des 

possibilit®s de desserte par les transports en commun, ainsi que des places am®nag®es sur lôespace public. 

Dans le cas dô®quipements ou dô®tablissements recevant du public (ERP) de plus de 100 m²de surface de plancher, une aire 

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 

 

Article UC 13 : Obligations en mati¯re de r®alisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs 

et de plantations 

 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la sécurité des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

à usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent °tre entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 
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Obligation de planter : 

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m² de terrain. 

- 50 % de la superficie résiduelle du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de 

stationnement. 

- Dans le cas de lotissements r®alis®s sur un terrain dôune superficie sup®rieure ¨ un hectare, 10 % du terrain hors trottoirs 

doivent °tre trait®s en espace vert commun ¨ tous les lots et plant®s dôessences locales. 

 

Article UC 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UC 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article UC 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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Article UD 1 : Occupations du sol interdites 

 

Sont interdits : 

- Toute construction ou installation nouvelle à usage industriel ; 

- Les exploitations forestières ; 

Sont de plus interdits :  

- Lôouverture et lôexploitation de carri¯res ; 

- Les dépôts et stockages de toute nature ; 

- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou non 

soumis à autorisation préalable. 

 

Article UD 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

X SONT AUTORISES TOUTES LES DESTINATIONS NON VISEES EN UD1, SOUS RESERVE DES MESURES 

RELATIVES AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES ENONCEES CI-DESSOUS : 

Á Dans les zones identifiées comme « sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols argileux » 

Les zones potentiellement concern®es sont identifi®es ¨ titre dôinformation au plan des annexes diverses du PLU. 

Á Isolement acoustique des bâtiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres :  

Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrêté préfectoral (voir plan des annexes 

diverses du PLU), les constructions nouvelles ¨ usage dôhabitation ou dô®quipements doivent faire lôobjet dôune isolation 

acoustique conforme à la réglementation en vigueur (arrêtés préfectoraux n° 108 et 109 du 20 mai 2003 consultables 

en mairie). 

X SONT AUTORISES SOUS RESERVE DõUNE BONNE INTEGRATION DANS LõENVIRONNEMENT URBAIN  : 

¶ Les constructions à usage dôhabitation et leurs annexes ; 

¶ Les constructions ¨ usage dôh®bergement h¹telier ; 

¶ Les constructions ¨ usage de bureaux, de commerces et dôartisanat, sous r®serve que ces activit®s ne soient pas 

nuisantes pour le voisinage ; 

¶ Les constructions à usage industriel lorsquôelles existent ; 

¶ Les constructions à usage agricole ; 

¶ Les constructions ¨ usage dôentrep¹t pour des mat®riaux n®cessaires aux services publics et aux exploitations 

agricoles présents dans la zone ; 

¶ Les constructions ou la r®alisation dôoutillages n®cessaires au bon fonctionnement de lôexploitation ferroviaire ; 

¶ Les b©timents reconstruits ¨ lôidentique, apr¯s sinistre de moins de 5 ans. 

X SONT AUTORISES DANS LE RESPECT DES ORIENTATIONS DõAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Pour les secteurs OAP n°5 et OAP « Route de Méréville », les constructions sont autorisées à condition du respect des 

principes indiqués dans le document « Orientations dôAm®nagements et de Programmation è et quôelles soient incluses 

dans une op®ration dôam®nagement dôensemble. 
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Article UD 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité et tenant 

compte des normes dôaccessibilit®. 

Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : d®fense contre lôincendie, v®hicules 

dôenl¯vement é Les acc¯s sur les voies doivent °tre am®nag®es de fa­on ¨ ®viter toute perturbation et tout danger pour la 

circulation générale. 

Une voie se terminant en impasse dôune longueur ®gale ou sup®rieure ¨ 50 m devra °tre am®nag®e pour permettre le demi-

tour des véhicules (y compris les camions dôenl¯vement ou autres). 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©bles, é, ne sont pas assujettis à cette 

règle. 

Dans le cadre de divisions de terrains au-delà de 2 lots, les projets devront prévoir une desserte mutualisée. 

 

Article UD 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du pr®sent r¯glement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle ou toute cr®ation dôunit® logement. 

En lôabsence de r®seau collectif, un assainissement individuel est autoris®, sous r®serve dô°tre conforme ¨ la 

réglementation en vigueur. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

l®gislation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 
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traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements r®alis®s sur le terrain devront 

garantir lôécoulement des eaux pluviales dans ce réseau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent °tre enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra être soumis ¨ lôapprobation de la commune. Toutefois, pour 

toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discrète, souterrain ou 

pos® en fa­ade pour la basse tension, sera privil®gi®e chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le réseau public situé au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autoris®es devront disposer dôun dispositif adapt® formant ®cran visuel pour que les bacs, destinés à la 

collecte sélective en vigueur sur la commune, ne soient pas visibles. 

 

Article UD 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UD 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

Les implantations doivent °tre en retrait de lôalignement sur rue, avec un retrait dôau moins 5 m¯tres. 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie o½ donne la fa­ade principale de la construction qui est 

prise pour r®f®rence pour lôalignement. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 
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Article UD 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions peuvent être réalisées en limite séparative latérale, à la condition que la façade ne comporte pas 

dôouverture. En cas de retrait, les distances doivent être : 

- dôau moins 6 m¯tres en cas dôouvertures, 

- dôau moins 3 m¯tres dans le cas dôune fa­ade aveugle ou des ch©ssis fixes ¨ verres translucides. 

Pour les garages, annexes, extensions et abris de jardin, la partie construite pourra être implantée : 

- soit en limite séparative ; 

- soit en retrait dôau moins 1m¯tre. 

 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, ®quipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UD 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 

 

La r¯gle sôapplique pour chaque nouveau lot détaché. 

Une distance dôau moins 3 m¯tres est impos®e entre deux b©timents non contigus ; cette distance est portée à 6 mètres en 

cas dôouvertures. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UD 9 : Emprise au sol 

 

Lôemprise au sol maximale des constructions ne pourra excéder 40% de la superficie du terrain. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 

 

Article UD 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lô®gout du toit principal, ne peut excéder 8 mètres, ou 9 mètres à 

lôacrot¯re. Le nombre de niveaux aménageables est fixé à R+2. 

Pour les b©timents annexes, la hauteur maximale ¨ lô®gout du toit est fix®e ¨ 3 m¯tres. 

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux constructions et installations n®cessaires aux services publics, équipements 

publics ou dôint®r°t collectif. 
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Article UD 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Les extensions, les annexes des habitations principales devront satisfaire aux m°mes exigences de respect de lôunit® 

architecturale et paysagère. 

Tout pastiche dôarchitecture ®trang¯re ¨ la r®gion est interdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienne, 

maison normande, etc. 

Par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions, les extensions de bâtiments, les antennes 

ainsi que les r®alisations dôouvrages et de cl¹tures, ne doivent pas porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux 

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

LES TOITURES : 

Les toitures pourront être à double pente (avec une inclinaison comprise entre 35 et 45°) ou en toit terrasse. 

Les toitures des constructions principales et des extensions devront sôint®grer dans leur environnement proche et présenter 

une harmonie dôensemble avec la construction. Les superstructures devront respecter les lignes g®n®rales et la coloration 

principale des édifices voisins. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas :  

- aux établissements publics,  

- aux abris de jardin dôune surface au sol inf®rieure ou ®gale ¨ 10 m², 

- aux vérandas, 

- aux annexes. 

 

LES OUVERTURES : 

Pour une bonne int®gration au paysage b©ti, la forme et les dimensions des ouvertures des habitations doivent sôinspirer des 

caractéristiques des ouvertures traditionnelles ou existantes. 

Les ouvertures pour lô®clairage des combles ne doivent pas porter pr®judice ¨ lôharmonie de la construction. 

 

LES MATERIAUX :  

Dans le cas de façades en pierre, elles devront présenter un rejointoiement ou un beurrage à la chaux ou au ciment pierre 

au nu de la pierre. 

La couverture des constructions principales devra respecter lôaspect soit en tuiles plates (en terre cuite, ...), ton rouge 

flammé ou bruni dans la masse et vieilli (les tons brun ou chocolat sont interdits), soit en ardoises naturelles, soit en cuivre, 

en zinc. 

Sont ¨ proscrire, pour les constructions dôhabitation et les annexes les imitations telles que fausses briques, fausses pierres, 

faux pans de bois et les matériaux pour constructions précaires du type fibrociment, tôle ondulée, plastique ondulé, 

bardeaux dôasphalte. 
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LES CLOTURES : 

Elles devront pr®senter une simplicit® dôaspect (formes, mat®riaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale 

et son environnement immédiat. 

Les murs en pierre existants devront °tre maintenus ou remis en ®tat dans le style dôorigine. 

Les plaques de béton non revêtues sont interdites en bordures des voies. 

Les contraintes ne sôimposeront pas pour les cl¹tures ®difi®es par RFF et SNCF afin dôemp°cher les pénétrations dans les 

emprises ferroviaires. 

 

Article UD 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

 

RAMPES : 

Elles doivent être conçues pour que leur cote de nivellement ¨ lôalignement futur de la propri®t® soit supérieure de 0,15 m à 

celle de lôaxe de la voie de desserte, de mani¯re ¨ ®viter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction. 

 

SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

¶ Habitat : Au moins 2 places de stationnement par logement, dans lôemprise privative + 1 place publique pour 5 

logements. 

¶ Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

¶ Les activités :  

- Activité et artisanat : 1 place pour 100 m² de SDP. 

- Bureaux : 1 place pour 50 m² de SDP. 

- Services et commerces : 3 places pour 100 m² de SDP; 

- Restaurant : 1 place pour 10 m² de salle de restaurant ; 

La mise en commun des parcs de stationnement de plusieurs établissements est encouragée. Dans ce cas, les 

places pourront être rassemblées et une réduction de 20 % de leur nombre sera admise. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017) : 

Tous les projets de construction neuve de bâtiments collectifs d'habitation, de bâtiments dôactivit®s ou accueillant un service 

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique 

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 
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NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES : 

Pour les constructions ¨ destination dôhabitation de plus de trois logements : 

o 0,75 mĮ par logement pour les logements jusquô¨ deux pi¯ces principales 

o 1,5 m² par logement dans les autres cas 

Pour les constructions à destination dôactivit®s autoris®es : 

o 0,5 % de la surface de plancher cr®®e avec 1 minimum dôune place 

Pour les constructions ¨ destination dôun service public ou dôint®r°t collectif : 

Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des 

possibilit®s de desserte par les transports en commun, ainsi que des places am®nag®es sur lôespace public. 

Dans le cas dô®quipements ou dô®tablissements recevant du public (ERP) de plus de 100 mĮde surface de plancher, une aire 

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 

 

Article UD 13 : Obligations en mati¯re de r®alisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs 

et de plantations 

 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la s®curit® des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

¨ usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent °tre entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

Obligation de planter : 

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m² de terrain. 

- 25% de la surface totale du terrain sera obligatoirement aménagée en espaces verts. 

- 50 % de la superficie résiduelle du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de 

stationnement. 

- Dans le cas de lotissements r®alis®s sur un terrain dôune superficie sup®rieure ¨ un hectare, 10 % du terrain hors trottoirs 

doivent être traités en espace vert commun à tous les lots et plant®s dôessences locales. 

 

Article UD 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 
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Article UD 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article UD 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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Article UE 1 : Occupations du sol interdites 

 

Sont interdits : 

- Les constructions ¨ usage dôhabitation ; 

- Les locaux commerciaux et artisanaux ; 

- Les hébergements hôteliers ; 

- Les exploitations agricoles ou forestières ; 

- Les locaux industriels ; 

- Les entrepôts. 

Sont en plus interdits : 

¶ Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis à autorisation 

préalable en application de lôarticle R443-1 et suivants du code de lôurbanisme, except® sur le secteur identifi® aux 

documents graphiques en UEa. 

¶ Lôouverture et lôexploitation de carri¯re ; 

¶ Les d®p¹ts et stockages de toute nature, ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux services publics présents 

dans la zone. 

 

Article UE 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

Sont admis sous r®serve dõune bonne int®gration dans lõenvironnement urbain et du respect du caract¯re 

traditionnel du bâti existant 

¶ Les constructions non vis®es ¨ lôarticle UE 1 ; 

¶ Les locaux ¨ usage dôhabitation sous condition quôils soient destin®s aux personnes dont la pr®sence est 

indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations. 

¶ Les constructions, am®nagements et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif ; 

¶ Sur le secteur identifié aux documents graphiques en UEa affect® ¨ lôaccueil des Gens du Voyage : les 

terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis à autorisation 

pr®alable en application de lôarticle R 443.1 et suivants du code de lôurbanisme ; 

¶ La construction dôouvrages de distribution publique dô®lectricit® sera effectu®e conform®ment aux cahiers des 

charges signés entre la commune et EDF GDF SERVICES ESSONNE. 

¶ Les constructions et installations à proximité des voies bruyantes (liste en annexe) ainsi que des voies qui 

feront lôobjet dôun arr°t® pr®fectoral sont admises sous r®serve de prescriptions dôisolement acoustique qui 

pourront être imposées lors de la demande de permis de construire (arrêtés préfectoraux n° 108 et 109 du 20 

mai 2003 consultables en mairie). 
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Article UE 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité. 

Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : d®fense contre lôincendie, v®hicules 

dôenl¯vement é  

Les accès sur les voies doivent être aménagées de façon à éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation 

générale. 

Une voie se terminant en impasse dôune longueur ®gale ou sup®rieure ¨ 50 m devra être aménagée pour permettre le demi-

tour des véhicules (y compris les camions dôenlèvement ou autres). 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©bles, é, ne sont pas assujettis ¨ cette 

règle. 

 

Article UE 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du pr®sent r¯glement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle. 

En lôabsence de r®seau collectif, un assainissement individuel est autoris®, sous r®serve dô°tre conforme ¨ la 

réglementation en vigueur. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

l®gislation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 

traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 
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En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements r®alis®s sur le terrain devront 

garantir lô®coulement des eaux pluviales dans ce réseau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent °tre enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. De plus, toute 

construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la même technique que celle des ouvrages 

existants chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le réseau public situé au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autorisées devront disposer dôun local adapté à la collecte sélective en vigueur sur la commune. 

 

Article UE 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UE 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

La marge de recul de 35 mètres sera applicable pour toute construction ¨ usage dôhabitation par rapport ¨ lôaxe de la RN 20 

(25 m¯tres pour les autres constructions ¨ lôexception des ®quipements li®s ¨ la RN20 pour lesquels elle nôest pas 

réglementée). 

Toute construction dans une bande de 150 mètres à compter de lôaxe de la RN20 hors agglom®ration, espaces b©tis 

existants et zones dôextension de lôurbanisation, pour la protection de cette voie, est interdite. 

Sauf indications contraires report®es sur les documents graphiques (marges de recul, limites dôimplantation), les dispositions 

suivantes sôappliquent. 

Les implantations peuvent °tre soit ¨ lôalignement sur rue, soit en retrait de 5 m minimum de la voie. 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie o½ donne la fa­ade principale de la construction qui est 

prise pour r®f®rence pour lôalignement. 
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Peuvent sôimplanter soit en retrait soit ¨ lôalignement, les postes de transformation, les stations de relevage, les réseaux, les 

locaux poubelles et tous autres équipements de ce type. 

 

Article UE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes doivent être implantées en retrait des limites 

séparatives, avec une distance dôau moins 5 mètres. 

Peuvent sôimplanter soit en retrait soit ¨ lôalignement, les postes de transformation, les stations de relevage, les réseaux, les 

locaux poubelles et tous autres équipements de ce type. 

 

Article UE 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 

 

NON REGLEMENTE. 

 

Article UE 9 : Emprise au sol 

 

NON REGLEMENTE 

Toutefois, pour le secteur affect® ¨ lôaccueil des gens du voyage (UEa) lôemprise au sol maximale des constructions ne 

pourra excéder 2% de la superficie du terrain. 

 

Article UE 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lô®gout du toit ou ¨ lôacrot¯re, ne peut excéder 7 mètres. Le nombre 

de niveaux aménageables est fixé à R+1+C. 

Toutefois pour le secteur UEa destin® ¨ lôaccueil des Gens du voyage, la hauteur de toute construction, mesur®e ¨ lô®gout 

du toit ne peut excéder 3 m hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). Le nombre de niveaux aménageables 

est fixé à R. 

Pour les bâtiments annexes, la hauteur maximale à lô®gout du toit est fix®e ¨ 3 m¯tres. 

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres. 

EXCEPTIONS : 

Les extensions ou reconstruction dôaspect identique des constructions existantes ne respectant pas ces r¯gles. 

Les ouvrages techniques de grande hauteur, nécessaires au fonctionnement des services publics. 
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Article UE 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Les extensions, les annexes des habitations principales devront satisfaire aux m°mes exigences de respect de lôunit® 

architecturale et paysagère. 

Tout pastiche dôarchitecture ®trang¯re ¨ la r®gion est interdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienne, 

maison normande, etc. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

Lôautorisation de construire pourra °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous r®serve de prescriptions particuli¯res, si les 

constructions, par leur nature, leurs dimensions et leur aspect extérieur sont de nature à porter atteinte : 

- Au caractère des lieux avoisinants 

- Aux sites et paysages urbains ou ruraux 

 

Article UE 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

Dans le cas de réalisation accueillant du public, 10% des surfaces de stationnement seront réservées aux personnes à 

mobilit® r®duite avec un minimum dôune place. 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

 

RAMPES : 

Elles doivent °tre con­ues pour que leur cote de nivellement ¨ lôalignement futur de la propriété soit supérieure de 0,15 m à 

celle de lôaxe de la voie de desserte, de mani¯re ¨ ®viter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction. 

 

SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

¶ Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

¶ Habitations autorisées dans la zone : au moins 2 places de stationnement par logement. 
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NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017) : 

Tous les projets de construction neuve de bâtiments collectifs d'habitation, de b©timents dôactivit®s ou accueillant un service 

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique 

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES : 

Pour les constructions ¨ destination dôhabitation de plus de trois logements : 

o 0,75 mĮ par logement pour les logements jusquô¨ deux pi¯ces principales 

o 1,5 m² par logement dans les autres cas 

Pour les constructions ¨ destination dôactivit®s autoris®es : 

o 0,5 % de la surface de plancher cr®®e avec 1 minimum dôune place 

Pour les constructions ¨ destination dôun service public ou dôint®r°t collectif : 

Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des 

possibilit®s de desserte par les transports en commun, ainsi que des places am®nag®es sur lôespace public. 

Dans le cas dô®quipements ou dô®tablissements recevant du public (ERP) de plus de 100 mĮde surface de plancher, une aire 

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 

 

Article UE 13 : Obligations en mati¯re de r®alisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs 

et de plantations 

 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la s®curit® des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

¨ usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent °tre entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

Obligation de planter : 

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m² de terrain. 

- 50 % de la superficie résiduelle du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de 

stationnement. 

 

Article UE 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 
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Article UE 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article UE 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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Article UL 1 : Occupations du sol interdites 

 

Sont interdits : 

¶ Les exploitations agricoles ou forestières ; 

¶ Les activités industrielles ; 

¶ Les activités artisanales ; 

Sont en plus interdits : 

¶ Toute construction ou installation nouvelle ¨ usage dôhabitat non li®e aux ®quipements et non destin®e aux 

personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations ; 

¶ Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis à autorisation 

pr®alable en application de lôarticle R443-1 et suivants du code de lôurbanisme. 

¶ Lôouverture et lôexploitation de carri¯re ; 

¶ Les d®p¹ts et stockages de toute nature, ¨ lôexception des matériaux nécessaires aux services publics présents 

dans la zone. 

 

Article UE 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

X SONT AUTORISES SOUS RESERVE DES CONDITIONS PARTICULIERES ET SUPPLEMENTAIRES SUIVANTES : 

¶ Toutes les constructions, aménagements et/ou installations non indiquées en UL1, si elles accompagnent les 

activités de loisirs liées à la présence du karting de Villeneuve ; 

¶ Toute construction ou installation nouvelle ¨ usage dõhabitat, si elles sont destinées aux personnes dont la 

présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations  

¶ Lõh®bergement touristique, sôil nôest pas constitu® en habitations l®g¯res, camping ou stationnement de caravanes. 

 

Article UL 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité. 

Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : défense contre lôincendie, v®hicules 

dôenl¯vement é  

Les accès sur les voies doivent être aménagées de façon à éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation 

générale. 

Une voie se terminant en impasse dôune longueur ®gale ou sup®rieure ¨ 50 m devra être aménagée pour permettre le demi-

tour des véhicules (y compris les camions dôenl¯vement ou autres). 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©bles, é, ne sont pas assujettis ¨ cette 

règle. 
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Article UL 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®té, les eaux usées et les eaux pluviales doivent être recueillies séparément. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du pr®sent r¯glement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le réseau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle. 

En lôabsence de r®seau collectif, un assainissement individuel est autoris®, sous r®serve dô°tre conforme ¨ la 

réglementation en vigueur. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

l®gislation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 

traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements réalisés sur le terrain devront 

garantir lô®coulement des eaux pluviales dans ce r®seau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent °tre enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. De plus, toute 

construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la même technique que celle des ouvrages 

existants chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le r®seau public situ® au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 
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Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autoris®es devront disposer dôun local adapté à la collecte sélective en vigueur sur la commune. 

 

Article UL 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UL 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

Les implantations doivent être en retrait de 10 m minimum de la voie. 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie o½ donne la fa­ade principale de la construction qui est 

prise pour r®f®rence pour lôalignement. 

Exemption : les postes de transformation, les stations de relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autres 

équipements de ce type. 

 

Article UL 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes doivent être implantées en retrait des limites 

s®paratives, avec une distance dôau moins 10 mètres. 

Exemption : les postes de transformation, les stations de relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autres 

équipements de ce type. 

 

Article UL 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 

 

NON REGLEMENTE. 

 

Article UL 9 : Emprise au sol 

 

NON REGLEMENTE 
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Article UL 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lô®gout du toit ou ¨ lôacrot¯re, ne peut exc®der 7 m¯tres. Le nombre 

de niveaux aménageables est fixé à R+1+C. 

Pour les b©timents annexes, la hauteur maximale ¨ lô®gout du toit est fix®e ¨ 4,5 mètres. 

EXCEPTIONS : 

Les extensions ou reconstruction dôaspect identique des constructions existantes ne respectant pas ces r¯gles. 

Les ouvrages techniques de grande hauteur, nécessaires au fonctionnement des services publics. 

 

Article UL 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Les extensions, les annexes des habitations principales devront satisfaire aux m°mes exigences de respect de lôunit® 

architecturale et paysagère. 

Tout pastiche dôarchitecture ®trang¯re ¨ la r®gion est interdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienne, 

maison normande, etc. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

Lôautorisation de construire pourra °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous r®serve de prescriptions particulières, si les 

constructions, par leur nature, leurs dimensions et leur aspect extérieur sont de nature à porter atteinte : 

- Au caractère des lieux avoisinants 

- Aux sites et paysages urbains ou ruraux 

 

Article UL 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

Dans le cas de réalisation accueillant du public, 10% des surfaces de stationnement seront réservées aux personnes à 

mobilit® r®duite avec un minimum dôune place. 

 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

 

SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

Le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 
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Article UL 13 : Obligations en mati¯re de r®alisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs 

et de plantations 

 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la s®curit® des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

¨ usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent °tre entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

Obligation de planter : 

- 30 % de la superficie résiduelle du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de 

stationnement. 

 

Article UL 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UL 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article UL 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et réseaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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Article UI 1 : Occupations du sol interdites 

 

Sont interdits : 

- Les constructions ¨ usage dôhabitation ; 

- Les exploitations agricoles ou forestières ; 

Sont en plus interdits : 

¶ Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes ; 

¶ Lôouverture et lôexploitation de carri¯re ; 

¶ Les dépôts et stockages de toute nature, non li®s ¨ lôactivit®, ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux services 

publics présents dans la zone. 

 

Article UI 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

Sont admis sous r®serve dõune bonne int®gration dans lõenvironnement urbain et du respect du caract¯re 

traditionnel du bâti existant : 

¶ Les constructions non vis®es ¨ lôarticle UI 1 ; 

¶ Les dépôts et stockages des établissements industriels et artisanaux, ¨ lôexception des mat®riaux du type 

farines animales é ; 

¶ Les constructions et aménagements de nature à réduire les nuisances des activités. 

¶ Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif ; 

¶ Les constructions et installations à proximité des voies bruyantes (liste en annexe) ainsi que des voies qui 

feront lôobjet dôun arr°t® pr®fectoral sont admises sous r®serve de prescriptions dôisolement acoustique qui 

pourront être imposées lors de la demande de permis de construire (arrêtés préfectoraux n° 108 et 109 du 20 

mai 2003 consultables en mairie). 

¶ Les constructions ou la r®alisation dôoutillages n®cessaires au bon fonctionnement de lôexploitation ferroviaire. 

 

Article UI 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité. 

Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : défense contre lôincendie, v®hicules 

dôenl¯vement é  

Les accès sur les voies doivent être aménagées de façon à éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation 

générale. 

Une voie se terminant en impasse dôune longueur ®gale ou sup®rieure ¨ 50 m devra être aménagée pour permettre le demi-

tour des v®hicules (y compris les camions dôenl¯vement  ou autres). 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©bles, é, ne sont pas assujettis ¨ cette 

règle. 
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Article UI 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®té, les eaux usées et les eaux pluviales doivent être recueillies séparément. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du pr®sent r¯glement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Lô®vacuation des liquides industriels résiduaires est soumise aux dispositions des articles R 111-8 à 111-12 du 

Code de lôUrbanisme. 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle. 

En lôabsence de r®seau collectif, un assainissement individuel est autoris®, sous r®serve dô°tre conforme ¨ la 

réglementation en vigueur. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

l®gislation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 

traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivité pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements r®alis®s sur le terrain devront 

garantir lô®coulement des eaux pluviales dans ce r®seau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent °tre enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. Toutefois, pour 

toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discrète, souterrain ou 

pos® en fa­ade pour la basse tension, sera privil®gi®e chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 
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Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le réseau public situé au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autoris®es devront disposer dôun local adapté à la collecte sélective en vigueur sur la commune. 

 

Article UI 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UI 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

La marge de recul de 35 mètres sera applicable pour toute construction ¨ usage dôhabitation par rapport ¨ lôaxe de la RN 20 

(25 m¯tres pour les autres constructions ¨ lôexception des ®quipements li®s ¨ la RN20 pour lesquels elle nôest pas 

réglementée). 

Toute construction dans une bande de 150 m¯tres ¨ compter de lôaxe de la RN20 hors agglom®ration, espaces b©tis 

existants et zones dôextension de lôurbanisation, pour la protection de cette voie, est interdite 

Sauf indications contraires reportées sur les documents graphiques (marges de recul, limites dôimplantation), les dispositions 

suivantes sôappliquent. 

Les implantations doivent être implantées à au moins 10 m¯tres de lôalignement sur rue. 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie o½ donne la fa­ade principale (à savoir la face dôun 

b©timent sur laquelle se trouve lôentr®e principale) de la construction qui est prise pour r®f®rence pour lôalignement. La 

distance par rapport aux autres voies sera de 5 mètres minimum. 

Peuvent sôimplanter soit en retrait soit ¨ lôalignement, les postes de transformation, les équipements publics, les stations de 

relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autres équipements de ce type. 

 

Article UI 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes doivent être implantées en retrait des limites 

s®paratives, avec une distance dôau moins 5 m¯tres. 

Peuvent sôimplanter soit en retrait soit ¨ lôalignement, les postes de transformation, les équipements publics, les stations de 

relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autres équipements de ce type. 
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Article UI 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 

 

NON REGLEMENTE. 

 

Article UI 9 : Emprise au sol 

 

Lôemprise au sol des constructions et aire de stationnement ne pourra excéder 80% de la superficie du terrain. 

EXEMPTION 

Lôemprise au sol nôest pas applicable aux ouvrages de distribution publique dô®lectricit® ni aux ®quipements publics et 

installations techniques n®cessaires au fonctionnement des services publics, ainsi quô¨ la reconstruction ¨ lôidentique après 

sinistre. 

 

Article UI 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lô®gout du toit principal ou ¨ lôacrot¯re, ne peut excéder 15 mètres 

hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, silos, etc. n®cessaires ¨ lôactivit®).  

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres. 

Les établissements et équipements publics ne sont pas assujettis à ces règles. 

 

Article UI 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

GENERALITES 

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Les constructions et leurs annexes 

seront ®tudi®es de mani¯re ¨ assurer leur parfaite int®gration dans la zone et respecter lôesprit architectural g®n®ral d®fini 

pour le secteur. 

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs en liaison avec les 

constructions. Une attention particuli¯re devra °tre port®e sur lôinsertion des b©timents par rapport aux perspectives 

principales. 

Les bâtiments et équipements annexes seront de préférence intégrés aux bâtiments principaux. Dans tous les cas, ces 

b©timents seront implant®s de telle mani¯re quôils ne soient pas visibles depuis la voie publique. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

ASPECTS EXTERIEURS ET NATURE DES MATERIAUX 

Les bâtiments devront faire lôobjet dôune attention particuli¯re dans le choix des mat®riaux. 
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Toutes les fa­ades des constructions seront trait®es en un nombre limit® de mat®riaux ainsi quôen un nombre limit® de 

couleurs, en coh®rence avec lôenvironnement g®n®ral de la zone. 

Les imitations de mat®riaux, lôemploi ¨ nu, en parement ext®rieur, de mat®riaux destin®s ¨ °tre recouverts (tels que carreaux 

de pl©tre, briques creuses, agglom¯res de b®toné), ainsi que lôutilisation de t¹les m®talliques non traitées sont à proscrire. 

Les matériaux apparents en fa­ade et en retrait devront °tre choisis et mis en îuvre afin de pr®server un aspect coh®rent et 

régulier dans le temps. 

Les façades des bâtiments devront respecter les teintes observées sur la zone.  

Les matériaux tels que les bardages m®talliques trait®s ou laqu®s, le verre, lôacier trait® ou laqu®, le bois, les panneaux 

marbriers sont autorisés en parement. 

Les ouvrages et édicules techniques extérieurs au bâtiment et situés en rez-de-chaussée, ainsi que les ventilations de sous-

sol éventuelles non situ®es en toiture devront sôharmoniser avec le reste de la construction, tant en ce qui concerne les 

matériaux utilisés que leur couleur. 

Les aires de stockage et dôenl¯vement seront con­ues en coh®rence avec le syst¯me de collecte d®fini par la commune ; 

elles seront localisées sur les façades latérales et/ou arrières des bâtiments ; elles devront être protégées par des haies ou 

des masses végétales. 

 

VOLUMES ET FACADES 

Les volumes seront simples, le rythme et le traitement des façades des différents bâtiments et corps de bâtiments devront 

être traités en harmonie. 

Les façades latérales et arrières des constructions seront traitées avec un soin identique à celui apporté aux façades 

principales. 

 

TOITURES 

Les toitures seront réalisées soit avec des couvertures ¨ faible pente, soit en toiture terrasse faisant lôobjet dôun traitement de 

qualité. 

Les édicules de matériels techniques situés sur les toitures tels que la ventilation mécanique contrôlée, la climatisation, les 

ventilations diverses... seront obligatoirement camouflés par un habillage en harmonie avec les façades. Les climatisations 

devront répondre à des normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

Les matériaux de couverture devront respecter les teintes observées sur la zone.  

 

CLOTURES 

Les clôtures en panneaux béton seront proscrites.  

A lôint®rieur de la zone, en limite s®parative, les cl¹tures (grillages et poteaux m®talliques) auront une hauteur limit®e ¨ 2 

mètres. 

Les clôtures de couleurs blanche ou vives sont proscrites. Lôensemble des cl¹tures devront °tre doubl®es de plantations, 

telles que d®finies ¨ lôarticle 13 du pr®sent r¯glement. 

Les contraintes ne sôimposeront pas pour les cl¹tures ®difi®es par RFF et SNCF afin dôemp°cher les pénétrations dans les 

emprises ferroviaires. 
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Article UI 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

 

SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

- Activité et artisanat : 1 place pour 100 m² de SDP. 

- Bureaux : 1 place pour 50 m² de SDP. 

- Services et commerces : 3 places pour 100 m² de SDP; 

- Hôtel  et para-hôtelier : 1 place pour 2 chambres ; 

- Restaurant : 1 place pour 10 m² de salle de restaurant ; 

- Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017) : 

Tous les projets de construction neuve de b©timents collectifs d'habitation, de b©timents dôactivit®s ou accueillant un service 

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique 

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES : 

Pour les constructions ¨ destination dôactivit®s autoris®es : 

o 0,5 % de la surface de plancher cr®®e avec 1 minimum dôune place 

Pour les constructions ¨ destination dôun service public ou dôint®r°t collectif : 

Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des 

possibilit®s de desserte par les transports en commun, ainsi que des places am®nag®es sur lôespace public. 

Dans le cas dô®quipements ou dô®tablissements recevant du public (ERP) de plus de 100 m²de surface de plancher, une aire 

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 

 

Article UI 13 : Obligations en mati¯re de r®alisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs et 

de plantations 

 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 
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Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la sécurité des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

à usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent être entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

Obligation de planter : 

- 50 % de la superficie résiduelle du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de 

stationnement. 

- Dans le cas dôop®rations réalisées sur un terrain dôune superficie sup®rieure ¨ un hectare, 10 % du terrain hors trottoirs 

doivent °tre trait®s en espace vert commun ¨ tous les lots et plant®s dôessences locales. 

 

Article UI 14 : Coefficient dôoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article UI 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article UI 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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TITRE III :  

DISPOSITIONS APPLICABLES 

AUX ZONES A URBANISER 

 

Les zones à urbaniser « AU è englobent les secteurs ¨ caract¯re naturel destin®s ¨ °tre ouverts ¨ lôurbanisation. 

 

Les voies et réseaux publics existant à la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les 

futures occupations du sol. Les constructions y sont autorisées : 

¶ Soit dans le cadre dôune op®ration dôam®nagement dôensemble  

¶ Soit au fur et ¨ mesure de la r®alisation des ®quipements internes pr®vus par le Projet dôAm®nagement et de 

Développement Durable et le règlement. 

 

 

 

 

 

 

Les zones à urbaniser 

 

La zone AUI, a vocation dôactivit®s mais ne pourra °tre ouverte ¨ lôurbanisation que dans le cadre dôune modification ou 

dôune r®vision du PLU. 

La zone 1AU, conformément au plan de zonage et aux prescriptions qui figurent au document « Orientations 

dôam®nagement sp®cifiques », peut recevoir des constructions ¨ vocation principale dôhabitat et cela ¨ court terme dans 

le cadre dôun am®nagement sur la totalit® du p®rim¯tre. 

Les zones AUa, AUb, AUc et AUd seront r®alis®es sont forme dõop®rations dõam®nagement dõensemble avec 

Orientations dõAm®nagement et de Programmation. 
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ZONE 1AU (ZAC de lõEurope) 

ZONE 1AUa (logements collectifs) 

 

A R T I C L E  1 A Ua 1  :  OC C U P A T I O N S  D E S  S O L S  I N T E R D I T E S   

 

SONT INTERDITS : 

 En mati¯re dõactivit®s : 

¶ les implantations 

- de bâtiments à vocation industrielle, 

- les installations classées, 

- de bâtiments à vocation artisanale, commerciale ou de bureaux et services, 

- de b©timents dôexploitation agricole ou dô®levage, 

- les entrepôts. 

En mati¯re dõinstallations et de travaux divers : 

¶ les dépôts et stockages de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques. 

¶ Les carrières et extraction de matériaux. 

¶ Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou 

non soumis ¨ autorisation pr®alable en application du R 443.1 et suivants du code de lôurbanisme. 

¶ Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de soutènement. 

 

A R T I C LE  1 A Ua 2  :  OC C U P A T I O N S  E T  U T I L I SA T I O N S  D U  S O L  

S O U M I SE S  A  D E S  C O N D I T I O N S  P A R T I C U L I E R E S   

 

RAPPELS : 

- les installations et travaux divers qui peuvent être autorisés sont soumis à autorisation préalable prévue 

aux articles R 442.1 et suivants du Code de lôUrbanisme. 

- Les défrichements sont soumis à autorisation dans les espaces boisés non classés, conformément aux 

articles L 311.1 et suivants du Code Forestier. 

- Les coupes et abattages dôarbres sont soumis ¨ autorisation dans les espaces bois®s class®s ou non. 

- Lô®dification de cl¹ture est soumise ¨ d®claration conform®ment ¨ lôarticle L 441.2 du Code de 

lôUrbanisme. 

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir. 

- Le long des voies classées en axes bruyants (liste en annexe) une bande de 100 mètres maximum de 

part et dôautre des emprises d®finit des secteurs dans lesquels lôopportunit® dôune prescription 

dôisolement acoustique sera examin®e pour toute demande de permis de construire (arrêté n°109 du 20 

mai 2003). 
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SONT ADMISES sous r®serve dõun plan dõam®nagement dõensemble de la zone respectant les orientations 

dõam®nagement sp®cifiques : 

Les constructions ou installations non interdites en 1AUa 1  sous réserve : 

- de ne pas porter atteinte au milieu environnant, au caractère traditionnel du bourg, 

- de nõentra´ner aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la g°ne ou de lõinsalubrit® pour le 

voisinage. 

¶ les constructions ¨ usage dôhabitations et leurs annexes 

¶ Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif 

 

A R T I C L E  1 A Ua 3  :  CO N D I T I O N S  D E  D E S S E R TE  E T  DôA C C E S  D E S  

T E R R A I N S.   

 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les câbleséne sont pas assujettis ¨ cette r¯gle. 

 Lôorganisation g®n®rale de la desserte doit respecter les principes dôacc¯s et de piquages sur les voies existantes, figurant 

aux orientations dôam®nagement sp®cifiques. 

Des adaptations pourront être admises sous réserve de ne pas remettre en cause ce schéma de desserte général. 

DESSERTE ET VOIRIE : 

Les voies nouvelles en impasse de plus de 60 mètres, doivent être aménagées dans leur partie terminale de façon à 

permettre à tous les véhicules ï notamment ceux des services publics : lutte contre lôincendie, enl¯vement ... ï de faire 

aisément demi-tour. 

 

ACCES : 

Pour °tre constructible, tout terrain doit disposer dôun acc¯s sur une voie publique ou priv®e, soit directement, soit par 

lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ®ventuellement obtenu par application de lôarticle 682 du Code Civil.  

Lôam®nagement de cet acc¯s et de son d®bouch® sur la voie de desserte ne doit pas entra´ner de risques pour la s®curit® 

des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des accès, de leur nature et 

de lôintensit® du trafic. 

 

A R T I C L E 1 A Ua 4  :  CO N D I T I O N S  D E  D E S S E R TE  P A R  L E S  R E S E A U X 

 

Les réseaux électriques de distribution publique inclus dans les projets de ZAC seront r®alis®s en souterrain chaque fois quôil 

nôy aura pas dôimpossibilit® technique. Toute autre construction nouvelle de r®seau de distribution publique sera r®alis®e 

dans la même technique que celle des ouvrages existants chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

 

1. EAU POTABLE  

Toute construction ou installation qui le requiert doit °tre obligatoirement raccord®e au r®seau public de distribution dôeau 

potable dès sa réalisation. 
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2. ASSAINISSEMENT 

Eaux usées : 

¶ Toute construction ou installation doit °tre raccord®e au r®seau collectif dôassainissement d¯s sa r®alisation. 

¶ Lô®vacuation des eaux non domestiques dans le r®seau public dôassainissement est subordonn®e au respect des 

dispositions prévues par la législation en vigueur notamment en cas de n®cessit® dôun pr®-traitement avant rejet. 

 

Eaux pluviales : 

¶ Tout rejet au réseau public autre que celui des eaux de pluie est soumis à autorisation des services publics 

compétents et doit être subordonné à un pré-traitement approprié, conformément à la réglementation en vigueur. 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

¶ Toute construction ou installation doit être raccordée au réseau collectif dôassainissement d¯s sa r®alisation. 

 

3. RESEAUX DIVERS 

¶ Les réseaux doivent être enterrés sauf impossibilité technique reconnue. 

¶ Les antennes paraboliques seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. 

 

A R T I C L E  1 A Ua 5  :  S U P E R F I C I E  M I N I M A L E  DE S  T E R R A I N S 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

A R T I C L E  1 A Ua 6  :  I M P L A N T A T I O N  D E S  C O N ST R U C T I O N S  P A R  

R A P P O R T  A U X  V O I E S  E T E M P R I S E S  P U B L I Q U E S 

 

Les implantations des constructions devront respecter les marges de reculement, les limites dôimplantation ou ç angles 

forts è indiqu®s dans les documents graphiques du Plan Local dôUrbanisme. 

Si aucune prescription nôest indiqu®e sur les documents graphiques du PLU : 

¶ Les constructions principales seront implant®es ¨ au moins 3 m¯tres de lôalignement de la voie (fa­ade principale ou 

pignon). 

¶ Les portes dôacc¯s aux garages seront implant®es ¨ au moins 5 m¯tres de lôalignement. 

Ces r¯gles sôappliquent ®galement aux voies privées existantes ou à créer. 

Au cas o½ la voie ne fait pas lôobjet dôun acte juridique d®finissant ses limites (voies publiques ou priv®es ouvertes ¨ la 

circulation publique), lôalignement est d®fini comme ®tant la limite mat®rielle dôemprise de la voie. 
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A R T I C L E  1 A Ua 7  :  I M P L A N T A T I O N  D E S  C O N ST R U C T I O N S  P A R  

R A P P O R T  A U X  L I M I T E S  S E P A R A T I V E S 

 

Les limites séparatives sont considérées sur une unité foncière et non sur une parcelle. 

Les implantations des constructions devront respecter les marges de reculement ou les limites dôimplantation indiqu®es dans 

les documents graphiques du Plan Local dôUrbanisme. 

Si aucune prescription nôest indiqu®e sur les documents graphiques du PLU, les constructions seront implant®es : 

¶ Soit sur une limite ; 

¶ Soit à au moins 8 mètres des limites séparatives, si il existe des vues directes ; 

¶ Soit ¨ au moins 3 m¯tres sôil nôen existe pas. 

 

A R T I C L E  1 A Ua 8  :  I M P L A N T A T I O N  D E S  C O N ST R U C T I O N S  L E S  U N E S  

P A R  R A P P O R T  A U X  A U T RE S  S U R  U N E  M E M E  

P R O P R I E T E 

 

Les implantations des constructions devront respecter les marges de reculement indiquées dans les documents graphiques 

du Plan Local dôUrbanisme. 

Si aucune prescription nôest indiqu®e sur les documents graphiques du PLU, les constructions seront implant®es : 

Seuls les bâtiments annexes non contigus à la construction principale devront respecter les prescriptions des articles 7 et 11 

du présent règlement. 

La distance horizontale comptée entre deux constructions principales sur une même propriété doit être au moins égale à 6 

mètres des limites s®paratives, sôil existe des vues directes, soit ¨ au moins 3 m¯tres sôil nôen existe pas. 

Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif, tel que poste de transformation et de d®tente gaz ne sont pas assujettis aux r¯gles 

de cet article. 

 

A R T I C L E  1 A Ua 9  :  E M P RI S E  A U  S O L   

 

Les implantations des constructions devront respecter les polygones dôimplantation indiqu®s dans les pi¯ces graphiques du 

Plan Local dôUrbanisme. 

Si aucune prescription nôest indiqu®e sur les documents graphiques du PLU : 

Lôemprise au sol ne pourra excéder 50% de la surface de chaque parcelle. 

Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif, tel que poste de transformation et de d®tente gaz ne sont pas assujettis aux r¯gles 

de cet article. 

Dans tous les cas, cette emprise ne sera pas exempte du respect des r¯gles de stationnement et dôespaces verts des 

articles 12 et 13 du présent règlement. 
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A R T I C L E  1 A Ua 1 0  :  HA U T E U R  D E S  C O N S T R U C TI O N S 

 

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres. 

 

RAPPELS (Cf. lexique) : la hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du sol naturel avant 

travaux et le faîtage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian de la ligne de plus grande pente 

par rapport au niveau naturel du sol avant travaux. 

 

La hauteur plafond des constructions, mesurée par rapport au niveau de la bordure des voies, ne peut excéder 12 mètres au 

faîtage, hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). Le nombre de niveaux admissibles est R+2 ou R+1+ 

combles. 

La hauteur plafond des constructions annexes, par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 3,5 mètres au faîtage. 

  

A R T I C L E  1 A Ua 1 1  :  A S P E C T  E X T E R I E U R  D E S  C O N S T R U C T I O N S  E T  

A M E N A G E M E N T  D E  L E U R S A B O R D S 

 

DISPOSITIONS GENERALES 

Lôautorisation dôutilisation du sol, de cl¹ture, de lotir ou de construire pourra °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous 

r®serve de prescriptions particuli¯res, si lôop®ration en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture et son 

aspect extérieur est de nature à porter atteinte : 

- au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants 

- aux sites et paysages naturels ou urbains 

- à la conservation des perspectives monumentales. 

Toute architecture typique étrangère à la région et toute imitation sont interdites. 

Les terrains non b©tis doivent °tre am®nag®s et entretenus de fa­on ¨ ne porter atteinte ni ¨ lôhygi¯ne, ni ¨ la bonne tenue 

de lôagglom®ration ou ¨ lôharmonie des paysages. 

Les vérandas sont autorisées sous réserve du respect des articles du présent règlement et lorsquôelles ne sont pas visibles 

depuis la rue. 

Les citernes à gaz liquéfié ou à mazout, ainsi que les installations similaires doivent être enterrées. 

Les climatiseurs et antennes paraboliques devront être localisés sur la façade la moins visible depuis la voie publique et 

devront sôint®grer au mieux au b©ti existant (aspect, couleur, é). 

  

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS 

Les constructions doivent pr®senter une simplicit® de volume, une unit® dôaspect et de mat®riaux en harmonie avec les 

constructions avoisinantes. 

Les constructions et leurs annexes doivent sôadapter au relief du terrain naturel, sans lev®es de terre et bouleversement 

intempestif du terrain.  
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LES TOITURES 

Les toitures, par leur pente, leur orientation, leurs teintes et la forme des ouvertures ®ventuelles, doivent respecter lôaspect 

dominant des toitures existant dans lôenvironnement imm®diat. 

Les souches de cheminées seront situées le plus près possible du faîtage. 

 

Les pentes 

Les pentes de toiture des volumes principaux seront comprises entre 27° et 45° (de 27 à 35° pour les constructions R+2 et 

de 35 à 45° pour les constructions R+1+combles) par rapport ¨ lôhorizontale. Le toit est g®n®ralement ¨ deux pentes mais 

pourra °tre trait® diff®remment en fonction de lôint®r°t architectural. Ces dispositions ne sôappliquent pas non plus aux 

constructions existantes pour lesquels un traitement différent pourra être adopté, ni aux bâtiments annexes (et aux vérandas 

si les matériaux utilisés sont translucides) qui pourront être à une seule pente dôinclinaison non r®glement®e. 

 

Les matériaux 

Ils devront respecter lôaspect, notamment la densit®, des mat®riaux de couverture dominants dans lôenvironnement 

immédiat. Les teintes seront choisies dans les tons rouges bruns flammés ou sable ou anthracite et devront éviter les tons 

monocordes.  

Les couvertures devront respecter lôaspect en tuiles plates traditionnelles ; en tuiles mécaniques petit moule ou en ardoises 

naturelles.  

Dans tous les cas, lôutilisation de mat®riau r®fl®chissant est interdite, sauf les panneaux solaires. 

 

Les ouvertures 

Les dimensions maximales des fenêtres de toit seront de 118 cm x 78 cm. 

 

LES FACADES 

Il sera recherché un traitement harmonieux de toutes les façades, y compris celles des annexes proches du bâtiment 

principal. Les mat®riaux de fa­ade sont mont®s de fond, côest-à-dire quôils sont identiques du sol ¨ lô®gout du toit.  

A lôoccasion du ravalement des fa­ades des b©timents, les mod®natures ainsi que les balcons, les volets, les menuiseries 

dôorigine, devront °tre conservés et restaurés ou remplacés par des éléments de forme identique. 

 

Les matériaux 

Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement.  

Dans le cas de ravalement, les teintes seront rosé, ocre jaune clair ou ocre beige. 

Lôutilisation en fa­ade de mat®riaux h®t®roclites ou disparates non pr®vus pour cet usage ainsi que lôemploi ¨ nu de 

matériaux destinés à être enduits (brique creuse, parpaing, etc.) sont interdits. 

Les teintes des matériaux de construction (bruts ou dôenduits) devront sôharmoniser avec le b©ti environnant. Elles seront 

choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie. 

Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les constructions 

avoisinantes dans le choix des revêtements et des teintes. 

Les bâtiments annexes devront être traités avec les mêmes matériaux que les bâtiments principaux. 
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Les v®randas seront enchass®es dans des profil®s aluminium laqu®s dôune couleur blanche ou identique ¨ celle des 

menuiseries extérieures. 

Les tons admis pour les ferronneries sont les suivants : blancs, gris, noir, rouge, bleu et vert. 

 

Les ouvertures 

Les menuiseries extérieures seront peintes, teintées ou laquées, de ton blanc, blanc cassé, vert tilleul, gris, vert, gris-bleu, 

rouge bordeaux, et les lasures claires ou moyennes sont autorisées. 

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides. 

 

LES CLOTURES 

Elles devront pr®senter une simplicit® dôaspect (formes, mat®riaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale 

et son environnement immédiat. Les clôtures traditionnelles sont composées de haies végétales, éventuellement doublé 

dôun grillage m®tallique dôune hauteur de 1.50 m¯tre et implant® en retrait de un m¯tre par rapport au domaine public. 

 

LES RESEAUX 

Les réseaux électriques et téléphoniques seront enterrés. 

Dans les lotissements ou groupes dôhabitation, des antennes collectives de t®l®vision ou de radio doivent se substituer, dans 

la mesure du possible, aux antennes individuelles. 

 

A R T I C L E1 A Ua  1 2  :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E        

S T A T I O N N E M E N T 

 

GENERALITES 

Afin dôassurer le stationnement des v®hicules automobiles et des deux-roues, les constructions et installations devront 

disposer des places de stationnement correspondant à leurs besoins. 

1.5 places pour les logements de 1, 2 ou 3 pièces, 

2 places pour les logements de plus de 3 pièces.  

1.5 places par logement, dont 1 couverte intégrée au bâtiment ou incluse dans un bâtiment annexe clos. 

Les stationnements en sous sol sont interdits. 

 

A R T I C L E1 A Ua  1 3  :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E  R E A L I S A T I O N  

DôE S P A C E S  L I B R E S,  DôA I R E S  D E  J E U X,  D E  

L O I S I R S  E T  D E  P L A N T AT I O N S 

 

Les espaces restant libres doivent être plantés ou traités en espaces verts ou jardins. 

Les aires de stationnement collectives ou « visiteurs » doivent être plantées. 

Les plantations nouvelles seront choisies parmi des essences locales. 

Les peupliers sont interdits. 
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A R T I C L E  1 A Ua 1 4  :  CO E F F I C I E N T  DôO C C U P A T I O N  D E S  S O L S 

  

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

A R T I C L E  1 A Ua 1 5 : OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E  P E R F O R M A N C E S  

E N E R G E T I Q U E S  E T  E N V IR O N N E M E N T A L E S 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

A R T I C L E  1 A Ua  1 6 :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  DõI N F R A S T R U C T U R E S  

E T  R E S E A U X  D E  C O M M U NI C A T I O N S  

E L E C T R O N I Q U E S 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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ZONE 1AU (ZAC de lõEurope) 

ZONE 1AUb (individuel groupé) 

 

A R T I C L E  1 A Ub 1  :  OC C U P A T I O N S  D E S  S O L S  I N T E R D I T E S   

 

SONT INTERDITS : 

En mati¯re dõactivit®s : 

¶ les implantations 

- de bâtiments à vocation industrielle, 

- les installations classées, 

- de bâtiments à vocation artisanale, commerciale ou de bureaux et services, 

- de b©timents dôexploitation agricole ou dô®levage, 

- les entrepôts.. 

 

En mati¯re dõinstallations et de travaux divers : 

¶ les dépôts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques. 

¶ le stockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération. 

¶ Les carrières et extraction de matériaux. 

¶ Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou 

non soumis à autorisation préalable en application du R 443.1 et suivants du code de lôurbanisme. 

¶ Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de soutènement. 

 

A R T I C LE  1 A Ub 2  :  OC C U P A T I O N S  E T  U T I L I SA T I O N S  D U  S O L  

S O U M I S E S  A  D E S  C O N D IT I O N S  P A R T I C U L I E R E S   

 

La construction dôouvrages de distribution publique dô®lectricit® sera effectu®e conform®ment aux cahiers des charges 

signés entre la commune et EDF GDF SERVICES ESSONNE. 

 

RAPPELS : 

- les installations et travaux divers qui peuvent être autorisés sont soumis à autorisation préalable prévue 

aux articles R 442.1 et suivants du Code de lôUrbanisme. 

- Les défrichements sont soumis à autorisation dans les espaces boisés non classés, conformément aux 

articles L 311.1 et suivants du Code Forestier. 

- Les coupes et abattages dôarbres sont soumis ¨ autorisation dans les espaces boisés classés ou non. 

- Lô®dification de cl¹ture est soumise ¨ d®claration conform®ment ¨ lôarticle L 441.2 du Code de 

lôUrbanisme. 
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- Les démolitions sont soumises au permis de démolir. 

- Le long des voies classées en axes bruyants (liste en annexe) une bande de 200 mètres maximum de 

part et dôautre des emprises d®finit des secteurs dans lesquels lôopportunit® dôune prescription 

dôisolement acoustique sera examin®e pour toute demande de permis de construire (arr°t® du 6 octobre 

1978). 

 

SONT ADMISES sous r®serve dõun plan dõam®nagement dõensemble de la zone respectant les orientations 

dôam®nagement sp®cifiques : 

Les constructions ou installations non interdites en  1AUb 1 sous réserve : 

- de ne pas porter atteinte au milieu environnant, au caractère traditionnel du bourg, 

- de nõentra´ner aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la g°ne ou de lõinsalubrit® pour le 

voisinage. 

¶ les constructions ¨ usage dôhabitations 

¶ Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif 

¶ Les aménagements paysagers et de loisirs 

¶ Les circulations douces 

 

A R T I C L E  1 A Ub 3  :  CO N D I T I O N S  D E  D E S S E R TE  E T  DôA C C E S  D E S  

T E R R A I N S.   

 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les câbleséne sont pas assujettis ¨ cette r¯gle. 

Lôorganisation g®n®rale de la desserte doit respecter les principes dôacc¯s et de piquages sur les voies existantes, figurant 

aux orientations dôam®nagement sp®cifiques. 

Des adaptations pourront être admises sous réserve de ne pas remettre en cause ce schéma de desserte général. 

 

DESSERTE ET VOIRIE : 

Les voies nouvelles en impasse de plus de 60 mètres, doivent être aménagées dans leur partie terminale de façon à 

permettre à tous les véhicules ï notamment ceux des services publics : lutte contre lôincendie, enl¯vement ... ï de faire 

aisément demi-tour. 

 

ACCES : 

Pour °tre constructible, tout terrain doit disposer dôun acc¯s sur une voie publique ou priv®e, soit directement, soit par 

lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ®ventuellement obtenu par application de lôarticle 682 du Code Civil.  

Lôam®nagement de cet acc¯s et de son d®bouch® sur la voie de desserte ne doit pas entra´ner de risques pour la s®curit® 

des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des accès, de leur nature et 

de lôintensité du trafic. 
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A R T I C L E   1 A Ub 4  :  CO N D I T I O N S  D E  D E S S E R TE  P A R  L E S  R E S E A U X 

 

Les r®seaux de distribution publique inclus dans les projets de ZAC seront r®alis®s en souterrain chaque fois quôil nôy aura 

pas dôimpossibilit® technique. Toute autre construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la 

m°me technique que celle des ouvrages existants chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique.  

 

1. EAU POTABLE  

Toute construction ou installation qui le requiert doit être obligatoirement raccord®e au r®seau public de distribution dôeau 

potable. 

 

2. ASSAINISSEMENT 

Eaux usées : 

Toute construction ou installation doit °tre raccord®e au r®seau collectif dôassainissement d¯s sa r®alisation. 

Lô®vacuation des eaux non domestiques dans le r®seau public dôassainissement est subordonn®e au respect des 

dispositions pr®vues par la l®gislation en vigueur notamment en cas de n®cessit® dôun pr®-traitement avant rejet. 

Eaux pluviales : 

Tout rejet au réseau public autre que celui des eaux de pluie est soumis à autorisation des services publics compétents et 

doit être subordonné à un pré-traitement approprié, conformément à la réglementation en vigueur. 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux 

pluviales. 

Toute construction ou installation doit °tre raccord®e au r®seau collectif dôassainissement d¯s sa r®alisation. 

 

3. RESEAUX DIVERS 

Les réseaux doivent être enterrés sauf impossibilité technique reconnue. 

Les antennes paraboliques seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non visibles depuis 

le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. 

 

A R T I C L E  1 A Ub 5  :  S U P E R F I C I E  M I N I M A L E  DE S  T E R R A I N S 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

A R T I C L E  1 A Ub 6  :  I M P L A N T A T I O N  D E S  C O N ST R U C T I O N S  P A R  

R A P P O R T  A U X  V O I E S  E T E M P R I S E S  P U B L I Q U E S 

 

Si aucune prescription nôest indiqu®e sur les documents graphiques du PLU : 

¶ Les constructions principales seront implant®es ¨ au moins 3 m¯tres de lôalignement de la voie (façade principale 

ou pignon). 

¶ Les portes dôacc¯s aux garages seront implant®es ¨ au moins 5 m¯tres de lôalignement. 
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Ces r¯gles sôappliquent ®galement aux voies priv®es existantes ou ¨ cr®er. 

Au cas o½ la voie ne fait pas lôobjet dôun acte juridique définissant ses limites (voies publiques ou privées ouvertes à la 

circulation publique), lôalignement est d®fini comme ®tant la limite mat®rielle dôemprise de la voie. 

 

A R T I C L E  1 A Ub 7  :  I M P L A N T A T I O N  D E S  C O N ST R U C T I O N S  P A R  

R A P P O R T  A U X  L I M I T E S  S E P A R AT I V E S 

 

Les limites séparatives sont considérées sur une unité foncière et non sur une parcelle. 

Si aucune prescription nôest indiqu®e sur les documents graphiques du PLU, les constructions seront implant®es : 

¶ Soit sur une limite ; 

¶ Soit à au moins 4 mètres des limites s®paratives, sôil existe des vues directes ; 

¶ Soit ¨ au moins 2,50 m¯tres sôil nôen existe pas. 

 

A R T I C L E  1 A Ub 8  :  I M P L A N T A T I O N  D E S  C O N ST R U C T I O N S  L E S  U N E S  

P A R  R A P P O R T  A U X  A U T RE S  S U R  U N E  M E M E  

P R O P R I E T E 

 

La distance horizontale comptée entre deux constructions non contiguës sur une même propriété doit être au moins égale à 

4 mètres, sôil existe des vues directes, soit ¨ au moins 2 m¯tres sôil nôen existe pas. 

Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif, tel que poste de transformation et de d®tente gaz ne sont pas assujettis aux règles 

de cet article. 

 

A R T I C L E  1 A Ub 9  :  E M P R I S E  A U  S O L   

 

Si aucune prescription nôest indiqu®e sur les documents graphiques du PLU : 

Lôemprise au sol ne pourra excéder 50% de la surface de chaque parcelle. 

Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif, tel que poste de transformation et de d®tente gaz ne sont pas assujettis aux r¯gles 

de cet article. 

Dans tous les cas, cette emprise ne sera pas exempte du respect des r¯gles de stationnement et dôespaces verts des 

articles 12 et 13 du présent règlement. 

 

A R T I C L E  1 A Ub 1 0  :  HA U T E U R  D E S  C O N S T R U C TI O N S 

 

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres. 
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RAPPELS (Cf. lexique) : la hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du sol naturel avant 

travaux et le faîtage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian de la ligne de plus grande pente 

par rapport au niveau naturel du sol avant travaux. 

 

La hauteur plafond des constructions, mesurée par rapport au niveau de la bordure des voies, ne peut excéder 9 mètres au 

faîtage, hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). Le nombre de niveaux admissibles est R+1 ou R+ combles. 

La hauteur plafond des constructions annexes, par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 3,5 mètres au faîtage. 

  

A R T I C L E  1 A Ub 1 1  :  A S P E C T  E X T E R I E U R  D E S  C O N S T R U C T I O N S  E T  

A M E N A G E M E N T  D E  L E U R S A B O R D S 

 

DISPOSITIONS GENERALES 

Lôautorisation dôutilisation du sol, de cl¹ture, de lotir ou de construire pourra °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous 

r®serve de prescriptions particuli¯res, si lôop®ration en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture et son 

aspect extérieur est de nature à porter atteinte : 

- au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants 

- aux sites et paysages naturels ou urbains 

- à la conservation des perspectives monumentales. 

Toute architecture typique étrangère à la région et toute imitation sont interdites. 

Les terrains non bâtis doivent être aménagés et entretenus de façon à ne porter atteinte ni ¨ lôhygi¯ne, ni ¨ la bonne tenue 

de lôagglom®ration ou ¨ lôharmonie des paysages. 

Les citernes à gaz liquéfié ou à mazout, ainsi que les installations similaires doivent être enterrées. 

Les climatiseurs et antennes paraboliques devront être localisés sur la façade la moins visible depuis la voie publique et 

devront sôint®grer au mieux au b©ti existant (aspect, couleur, é). 

Les vérandas sont autorisées si elles sont inférieures à 15 mĮ et lorsquôelles ne sont pas visibles depuis la rue. 

Les abris de jardins sont autorisés si leur surface est inf®rieure ¨ 5 mĮ et sôils respectent les conditions des articles 6 et 7. 

  

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS 

Les constructions doivent pr®senter une simplicit® de volume, une unit® dôaspect et de mat®riaux en harmonie avec les 

constructions avoisinantes. 

Les constructions et leurs annexes doivent sôadapter au relief du terrain naturel, sans lev®es de terre et bouleversement 

intempestif du terrain.  

 

LES TOITURES 

Les toitures, par leur pente, leur orientation, leurs teintes et la forme des ouvertures ®ventuelles, doivent respecter lôaspect 

dominant des toitures existant dans lôenvironnement imm®diat. 

Les souches de cheminées seront situées le plus près possible du faîtage. 

 

 



REGLEMENT   PLU dôANGERVILLE ï Règlement de zones 

 Zones AU 

 

   Document approuvé par le Conseil Municipal du 11 septembre 2018 

78 

Les pentes 

Les pentes de toiture des volumes principaux seront comprises entre 27° et 45° (de 27 à 35° pour les constructions R+1 et 

de 35 à 45° pour les constructions R+combles) par rapport ¨ lôhorizontale. Le toit est g®n®ralement ¨ deux pentes mais 

pourra être traité différemment en fonction de lôint®r°t architectural. Ces dispositions ne sôappliquent pas non plus aux 

constructions existantes pour lesquels un traitement différent pourra être adopté, ni aux bâtiments annexes (et aux vérandas 

si les matériaux utilisés sont translucides) qui pourront °tre ¨ une seule pente dôinclinaison non r®glement®e. 

 

Les matériaux 

Ils devront respecter lôaspect, notamment la densit®, des mat®riaux de couverture dominants dans lôenvironnement 

immédiat. Les teintes seront choisies dans les tons rouges bruns flammés ou sable ou anthracite et devront éviter les tons 

monocordes. Les couvertures sont réalisées en tuiles plates traditionnelles ; en tuiles mécaniques petit moule ou en ardoises 

naturelles.  

Lôemploi de fibrociment, de shingle, de tôles métalliques ou galvanisées est interdit. 

Dans tous les cas, lôutilisation de mat®riau r®fl®chissant est interdite, sauf les panneaux solaires. 

 

Les ouvertures 

Les dimensions maximales des fenêtres de toit seront de 118 cm x 78 cm. 

 

LES FACADES 

Il sera recherché un traitement harmonieux de toutes les façades, y compris celles des annexes proches du bâtiment 

principal. Les mat®riaux de fa­ade sont mont®s de fond, côest-à-dire quôils sont identiques du sol ¨ lô®gout du toit.  

A lôoccasion du ravalement des fa­ades des b©timents, les modénatures ainsi que les balcons, les volets, les menuiseries 

dôorigine, devront °tre conserv®s et restaur®s ou remplac®s par des ®l®ments de forme identique. 

 

Les matériaux 

Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement.  

Dans le cas de ravalement, les teintes seront rosé, ocre jaune clair ou ocre beige. 

Lôutilisation en fa­ade de mat®riaux h®t®roclites ou disparates non pr®vus pour cet usage ainsi que lôemploi ¨ nu de 

matériaux destinés à être enduits (brique creuse, parpaing, etc.) sont interdits. 

Les teintes des matériaux de construction (bruts ou dôenduits) devront sôharmoniser avec le b©ti environnant. Elles seront 

choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie. 

Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les constructions 

avoisinantes dans le choix des revêtements et des teintes. 

Les bâtiments annexes devront être traités avec les mêmes matériaux que les bâtiments principaux. 

Les vérandas seront enchass®es dans des profil®s aluminium laqu®s dôune couleur blanche ou identique ¨ celle des 

menuiseries extérieures. 

Les tons admis pour les ferronneries sont les suivants : blancs, gris, noir, rouge, bleu et vert. 
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Les ouvertures 

Les menuiseries extérieures seront peintes, teintées ou laquées, de ton blanc, blanc cassé, vert tilleul, gris, vert, gris-bleu, 

rouge bordeaux, et les lasures claires ou moyennes sont autorisées. 

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides. 

 

Les ouvertures 

Pour les menuiseries (fenêtres, volets, portes, portes-fenêtres, portail, é), les teintes et mat®riaux seront homog¯nes sur 

lôensemble du b©timent et seront de ton blanc, blanc cass®, vert tilleul, gris bleu, gris vert, gris.  

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides. 

 

LES CLOTURES 

Elles devront pr®senter une simplicit® dôaspect (formes, mat®riaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale 

et son environnement immédiat.  

Sont autorisées, les haies végétales, libres fleuries, arbustes semi-persistant, thuyas, cyprès. 

En limite séparative, les végétaux pourront être implantés à moins de 2 m de la clôture si leur hauteur est inférieure à 2 m. 

En revanche, elles devront être implantées avec un recul de 2 m de la clôture si les végétaux ont hauteur égale à 2 m 

(hauteur maximale autorisée). 

Les portails et portillons auront une hauteur maximum de 1,20 m. Lôimplantation du portillon est interdite cot® du domaine 

public. 

Lôespace compris entre la façade de la construction et la limite du domaine public pourra être clos selon les conditions 

suivantes : 

- ne pas cl¹turer lôespace de stationnement de jour situ® sur la propri®t® devant les portes de garage, 

- les clôtures auront une hauteur maximale de 1,20 m et seront constitu®es dôun soubassement en parpaings 

enduits de la même couleur que la façade et rehaussées par des modules de clôtures ajourés. 

 

LES RESEAUX 

Les réseaux électriques et téléphoniques seront enterrés. 

Dans les lotissements ou groupes dôhabitation, des antennes collectives de t®l®vision ou de radio doivent se substituer, dans 

la mesure du possible, aux antennes individuelles. 

 

A R T I C L E1 A Ub  1 2  :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E        

S T A T I O N N E M E N T 

 

GENERALITES 

Afin dôassurer le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, les constructions et installations devront 

disposer des places de stationnement correspondant à leurs besoins. 

2 places par logement, dont 1 couverte intégrée au bâtiment ou incluse dans un bâtiment annexe clos. 

Les stationnements en sous sol sont interdits. 
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A R T I C L E  1 A Ub 1 3  :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E  R E A L I S A T I O N  

DôE S P A C E S  L I B R E S,  DôA I R E S  D E  J E U X,  D E  

L O I S I R S  E T  D E  P L A N T AT I O N S 

 

Les espaces restant libres doivent être plantés ou traités en espaces verts ou jardins. 

Les aires de stationnement collectives ou « visiteurs » doivent être plantées. 

Les plantations nouvelles seront choisies parmi des essences locales. 

Les peupliers sont interdits. 

 

A R T I C L E  1 A Ub 1 4  :  CO E F F I C I E N T  DôO C C U P A T I O N  D E S  S O L S 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

A R T I C L E  1 A Ub 1 5 : OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E  P E R F O R M A N C E S  

E N E R G E T I Q U E S  E T  E N V IR O N N E M E N T A L E S 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

A R T I C L E  1 A Ub  1 6 :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  DõI N F R A S T R U C T U R E S  

E T  R E S E A U X  D E  C O M M U N IC A T I O N S  

E L E C T R O N I Q U E S 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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ZONE 1AU (ZAC de lõEurope) 

ZONE 1AUc (individuel lots libres) 

 

A R T I C L E  1 A UC 1  :  OC C U P A T I O N S  D E S  S O L S  I N T E R D I T E S  

 

SONT INTERDITS : 

En mati¯re dõactivit®s : 

¶ les implantations 

- de bâtiments à vocation industrielle, 

- les installations classées, 

- de bâtiments à vocation artisanale, commerciale ou de bureaux et services, 

- de b©timents dôexploitation agricole ou dô®levage, 

- les entrepôts. 

 

En mati¯re dõinstallations et de travaux divers : 

¶ les dépôts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques. 

¶ le stockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération. 

¶ Les carrières et extraction de matériaux. 

¶ Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou 

non soumis à autorisation pr®alable en application du R 443.1 et suivants du code de lôurbanisme. 

¶ Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de soutènement. 

 

A R T I C LE  1 A Uc 2  :  OC C U P A T I O N S  E T  U T I L I SA T I O N S  D U  S O L  

S O U M I S E S  A  D E S  C O N D IT I O N S  P A R T I C U L I E R E S   

 

La construction dôouvrages de distribution publique dô®lectricit® sera effectu®e conform®ment aux cahiers des charges 

signés entre la commune et EDF GDF SERVICES ESSONNE 

RAPPELS : 

- les installations et travaux divers qui peuvent être autorisés sont soumis à autorisation préalable prévue 

aux articles R 442.1 et suivants du Code de lôUrbanisme. 

- Les défrichements sont soumis à autorisation dans les espaces boisés non classés, conformément aux 

articles L 311.1 et suivants du Code Forestier. 

- Les coupes et abattages dôarbres sont soumis à autorisation dans les espaces boisés classés ou non. 

- Lô®dification de cl¹ture est soumise ¨ d®claration conform®ment ¨ lôarticle L 441.2 du Code de 

lôUrbanisme. 

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir. 
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- Le long des voies classées en axes bruyants (liste en annexe) une bande de 200 mètres maximum de 

part et dôautre des emprises d®finit des secteurs dans lesquels lôopportunit® dôune prescription 

dôisolement acoustique sera examin®e pour toute demande de permis de construire (arr°t® du 6 octobre 

1978). 

 

SONT ADMISES sous r®serve dõun plan dõam®nagement dõensemble de la zone respectant les orientations 

dôam®nagement sp®cifiques : 

Les constructions ou installations non interdites en 1AUc 1 sous réserve : 

- de ne pas porter atteinte au milieu environnant, au caractère traditionnel du bourg, 

- de nõentra´ner aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la g°ne ou de lõinsalubrit® pour le 

voisinage. 

¶ les constructions ¨ usage dôhabitations 

¶ les garages individuels 

¶ Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif 

¶ Les aménagements paysagers et de loisirs 

¶ Les circulations douces 

 

 

A R T I C L E  1 A Uc 3  :  CO N D I T I O N S  D E  D E S S E R TE  E T  DôA C C E S  D E S  

T E R R A I N S.   

 

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©blesé. ne sont pas assujettis à cette règle. 

 

Lôorganisation g®n®rale de la desserte doit respecter les principes dôacc¯s et de piquages sur les voies existantes, figurant 

aux orientations dôam®nagement sp®cifiques. 

Des adaptations pourront être admises sous réserve de ne pas remettre en cause ce schéma de desserte général. 

 

DESSERTE ET VOIRIE : 

Les voies nouvelles en impasse de plus de 60 mètres, doivent être aménagées dans leur partie terminale de façon à 

permettre à tous les véhicules ï notamment ceux des services publics : lutte contre lôincendie, enl¯vement ... ï de faire 

aisément demi-tour. 

 

ACCES : 

Pour °tre constructible, tout terrain doit disposer dôun acc¯s sur une voie publique ou priv®e, soit directement, soit par 

lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ®ventuellement obtenu par application de lôarticle 682 du Code Civil.  

Lôam®nagement de cet acc¯s et de son d®bouch® sur la voie de desserte ne doit pas entra´ner de risques pour la s®curit® 

des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des accès, de leur nature et 

de lôintensit® du trafic. 
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A R T I C L E  1 A Uc  4  :  CO N D I T I O N S  D E  D E S S E R TE  P A R  L E S  R E S E A U X 

 

Les réseaux électriques de distribution publique inclus dans les projets de ZAC seront réalisés en souterrain chaque fois quôil 

nôy aura pas dôimpossibilit® technique. Toute autre construction nouvelle de r®seau de distribution publique sera r®alis®e 

dans la m°me technique que celle des ouvrages existants chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

 

1. EAU POTABLE  

Toute construction ou installation qui le requiert doit °tre obligatoirement raccord®e au r®seau public de distribution dôeau 

potable. 

 

2. ASSAINISSEMENT 

Eaux usées : 

¶ Toute construction ou installation doit °tre raccord®e au r®seau collectif dôassainissement dès sa réalisation. 

¶ Lô®vacuation des eaux non domestiques dans le r®seau public dôassainissement est subordonn®e au respect des 

dispositions pr®vues par la l®gislation en vigueur notamment en cas de n®cessit® dôun pr®-traitement avant rejet. 

 

Eaux pluviales : 

Tout rejet au réseau public autre que celui des eaux de pluie est soumis à autorisation des services publics compétents et 

doit être subordonné à un pré-traitement approprié, conformément à la réglementation en vigueur. 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux 

pluviales. 

Les eaux de ruissellement issues des toitures et surfaces imperméabilisées, seront recueillies par épandage sur chaque 

parcelle privative, à la charge des acquéreurs. 

 

3. RESEAUX DIVERS 

Les réseaux doivent être enterrés sauf impossibilité technique reconnue. 

Les antennes paraboliques seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non visibles depuis 

le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. 

 

 

A R T I C L E  1 A Uc 5  :  S U P E R F I C I E  M I N I M A L E  DE S  T E R R A I N S 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

A R T I C L E  1 A Uc 6  :  I M P L A N T A T I O N  D E S  C O N ST R U C T I O N S  P A R  

R A P P O R T  A U X  V O I E S  E T E M P R I S E S  P U B L I Q U E S 
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Si aucune prescription nôest indiquée sur les documents graphiques du PLU : 

¶ Les constructions principales seront implant®es ¨ au moins 3 m¯tres de lôalignement de la voie (fa­ade principale ou 

pignon). 

¶ Les portes dôacc¯s aux garages seront implant®es ¨ au moins 5 m¯tres de lôalignement. 

Ces r¯gles sôappliquent ®galement aux voies priv®es existantes ou ¨ cr®er. 

Au cas o½ la voie ne fait pas lôobjet dôun acte juridique d®finissant ses limites (voies publiques ou priv®es ouvertes ¨ la 

circulation publique), lôalignement est d®fini comme ®tant la limite mat®rielle dôemprise de la voie. 

 

A R T I C L E  1 A Uc 7  :  I M P L A N T A T I O N  D E S  C O N ST R U C T I O N S  P A R  

R A P P O R T  A U X  L I M I T E S  S E P A R A T I V E S 

 

Les limites séparatives sont considérées sur une unité foncière et non sur une parcelle. 

Si aucune prescription nôest indiquée sur les documents graphiques du PLU, les constructions seront implantées : 

¶ Soit sur une limite ; 

¶ Soit à au moins 6 mètres des limites s®paratives, sôil existe des vues directes ; 

¶ Soit ¨ au moins 2,50 m¯tres sôil nôen existe pas. 

 

A R T I C L E  1 A Uc 8  :  I M P LA N T A T I O N  D E S  C O N S T R UC T I O N S  L E S  U N E S  

P A R  R A P P O R T  A U X  A U T RE S  S U R  U N E  M E M E  

P R O P R I E T E 

 

La distance horizontale comptée entre deux constructions non contiguës sur une même propriété doit être au moins égale à 

6 mètres, sôil existe des vues directes, soit à au moins 4 m¯tres sôil nôen existe pas. 

Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif, tel que poste de transformation et de d®tente gaz ne sont pas assujettis aux r¯gles 

de cet article. 

 

A R T I C L E  1 A Uc 9  :  E M P R I S E  A U  S O L   

 

Si aucune prescription nôest indiqu®e sur les documents graphiques du PLU : 

Lôemprise au sol ne pourra exc®der 30% de la surface de chaque parcelle. 

Les locaux et ouvrages dôint®r°t collectif, tel que poste de transformation et de d®tente gaz ne sont pas assujettis aux r¯gles 

de cet article. 

Dans tous les cas, cette emprise ne sera pas exempte du respect des r¯gles de stationnement et dôespaces verts des 

articles 12 et 13 du présent règlement. 
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A R T I C L E  1 A Uc 1 0  :  HA U T E U R  D E S  C O N S T R U C TI O N S 

 

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres. 

 

RAPPELS (Cf. lexique) : la hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du sol naturel avant 

travaux et le faîtage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian de la ligne de plus grande pente 

par rapport au niveau naturel du sol avant travaux. 

 

La hauteur plafond des constructions, mesurée par rapport au niveau de la bordure des voies, ne peut excéder 9 mètres au 

faîtage, hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). Le nombre de niveaux admissibles est R+1 ou R+ combles. 

La hauteur plafond des constructions annexes, par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 3,5 mètres au faîtage. 

Le niveau de plancher ne peut être supérieur à 60 cm par rapport ̈ lôaxe de la chauss®e. 

  

A R T I C L E  1 A Uc 1 1  :  A S P E C T  E X T E R I E U R  D E S  C O N S T R U C T I O N S  E T  

A M E N A G E M E N T  D E  L E U R S A B O R D S 

 

DISPOSITIONS GENERALES 

Lôautorisation dôutilisation du sol, de cl¹ture, de lotir ou de construire pourra °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous 

r®serve de prescriptions particuli¯res, si lôop®ration en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture et son 

aspect extérieur est de nature à porter atteinte : 

- au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants 

- aux sites et paysages naturels ou urbains 

- à la conservation des perspectives monumentales. 

Toute architecture typique étrangère à la région et toute imitation sont interdites. 

Les terrains non b©tis doivent °tre am®nag®s et entretenus de fa­on ¨ ne porter atteinte ni ¨ lôhygi¯ne, ni ¨ la bonne tenue 

de lôagglom®ration ou ¨ lôharmonie des paysages. 

Les citernes à gaz liquéfié ou à mazout, ainsi que les installations similaires doivent être enterrées. 

Les climatiseurs et antennes paraboliques devront être localisés sur la façade la moins visible depuis la voie publique et 

devront sôint®grer au mieux au b©ti existant (aspect, couleur, é). 

Les vérandas si leur surface est inf®rieure ¨ 15 mĮ et lorsquôelles ne sont pas visibles depuis la rue. 

Les abris de jardins si leur surface est inférieure ̈  5 mĮ et sôils respectent les conditions des articles 6 et 7. 

 

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS 

Les constructions doivent pr®senter une simplicit® de volume, une unit® dôaspect et de mat®riaux en harmonie avec les 

constructions avoisinantes. 

Les constructions et leurs annexes doivent sôadapter au relief du terrain naturel, sans lev®es de terre et bouleversement 

intempestif du terrain.  
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LES TOITURES 

Les toitures, par leur pente, leur orientation, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuelles, doivent respecter lôaspect 

dominant des toitures existant dans lôenvironnement imm®diat. 

Les souches de cheminées seront situées le plus près possible du faîtage. 

 

Les pentes 

Les pentes de toiture des volumes principaux seront comprises entre 27° et 45° (de 27 à 35° pour les constructions R+1 et 

de 35 à 45° pour les constructions R+combles) par rapport ¨ lôhorizontale. Le toit est g®n®ralement ¨ deux pentes mais 

pourra °tre trait® diff®remment en fonction de lôint®r°t architectural. Ces dispositions ne sôappliquent pas non plus aux 

constructions existantes pour lesquels un traitement différent pourra être adopté, ni aux bâtiments annexes (et aux vérandas 

si les matériaux utilisés sont translucides) qui pourront °tre ¨ une seule pente dôinclinaison non r®glement®e. 

 

Les matériaux 

Ils devront respecter lôaspect, notamment la densit®, des mat®riaux de couverture dominants dans lôenvironnement 

immédiat. Les teintes seront choisies dans les tons rouges bruns flammés ou sable ou anthracite et devront éviter les tons 

monocordes. Les couvertures sont réalisées en tuiles plates traditionnelles ; en tuiles mécaniques petit moule ou en ardoises 

naturelles.  

Lôemploi de fibrociment, de shingle, de tôles métalliques ou galvanisées est interdit. 

Dans tous les cas, lôutilisation de matériau réfléchissant est interdite, sauf les panneaux solaires. 

 

LES FACADES 

Il sera recherché un traitement harmonieux de toutes les façades, y compris celles des annexes proches du bâtiment 

principal. Les mat®riaux de fa­ade sont mont®s de fond, côest-à-dire quôils sont identiques du sol ¨ lô®gout du toit.  

A lôoccasion du ravalement des fa­ades des b©timents, les mod®natures ainsi que les balcons, les volets, les menuiseries 

dôorigine, devront °tre conserv®s et restaur®s ou remplac®s par des ®l®ments de forme identique. 

 

Les matériaux 

Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement. 

Dans le cas de ravalement, les teintes seront rosé, ocre jaune clair ou ocre beige.  

Lôutilisation en fa­ade de mat®riaux h®t®roclites ou disparates non pr®vus pour cet usage ainsi que lôemploi ¨ nu de 

matériaux destinés à être enduits (brique creuse, parpaing, etc.) sont interdits. 

Les teintes des matériaux de construction (bruts ou dôenduits) devront sôharmoniser avec le b©ti environnant. Elles seront 

choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie. 

Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les constructions 

avoisinantes dans le choix des revêtements et des teintes. 

Les bâtiments annexes devront être traités avec les mêmes matériaux que les bâtiments principaux. 

Les v®randas seront enchass®es dans des profil®s aluminium laqu®s dôune couleur blanche ou identique ¨ celle des 

menuiseries extérieures. 

Les tons admis pour les ferronneries sont les suivants : blancs, gris, noir, rouge, bleu et vert. 
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Les ouvertures 

Les menuiseries extérieures seront peintes, teintées ou laquées, de ton blanc, blanc cassé, vert tilleul, gris, vert, gris-bleu, 

rouge bordeaux, et les lasures claires ou moyennes sont autorisées. 

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides. 

 

LES CLOTURES 

Elles devront pr®senter une simplicit® dôaspect (formes, mat®riaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale 

et son environnement immédiat. 

Sont autorisées, les haies végétales, libres fleuries, arbustes semi-persistant, thuyas, cyprès. 

En limite séparative, les végétaux pourront être implantés à moins de 2 m de la clôture si leur hauteur est inférieure à 2 m. 

En revanche, elles devront être implantées avec un recul de 2 m de la clôture si les végétaux ont hauteur égale à 2 m 

(hauteur maximale autorisée). 

Les portails et portillons auront une hauteur maximum de 1,20 m. Lôimplantation du portillon est interdite cot® du domaine 

public. 

Lôespace compris entre la fa­ade de la construction et la limite du domaine public pourra °tre clos selon les conditions 

suivantes : 

- ne pas cl¹turer lôespace de stationnement de jour situ® sur la propri®t® devant les portes de garage, 

- les clôtures auront une hauteur maximale de 1,20 m et seront constitu®es dôun soubassement en parpaings enduits de 

la même couleur que la façade et rehaussées par des modules de clôtures ajourés. 

 

LES RESEAUX 

Les réseaux électriques et téléphoniques seront enterrés. 

Dans les lotissements ou groupes dôhabitation, des antennes collectives de t®l®vision ou de radio doivent se substituer, dans 

la mesure du possible, aux antennes individuelles. 

 

A R T I C L E  1 A Uc 1 2  :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E        

S T A T I O N N E M E N T 

 

GENERALITES 

Afin dôassurer le stationnement des v®hicules automobiles et des deux-roues, les constructions et installations devront 

disposer des places de stationnement correspondant à leurs besoins. 

3 places par logement, dont 1 couverte intégrée au bâtiment ou incluse dans un bâtiment annexe clos et 2 places de jour 

non closes. 

Les stationnements en sous-sol sont interdits. 
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A R T I C L E  1 A Uc 1 3  :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E  R E A L I S A T I O N  

DôE S P A C E S  L I B R E S,  DôA I R E S  D E  J E U X,  D E  

L O I S I R S  E T  D E  P L A N T AT I O N S 

 

Les espaces restant libres doivent être plantés ou traités en espaces verts ou jardins. 

Les aires de stationnement collectives ou « visiteurs » doivent être plantées. 

Les plantations nouvelles seront choisies parmi des essences locales. 

Les peupliers sont interdits. 

 

A R T I C L E  1 A Uc 1 4  :  CO E F F I C I E N T  DôO C C U P A T I O N  D E S  S O L S 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

A R T I C L E  1 A Uc 1 5 : OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  D E  P E R F O R M A N C E S  

E N E R G E T I Q U E S  E T  E N V IR O N N E M E N T A L E S 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

A R T I C L E  1 A Uc  1 6 :  OB L I G A T I O N S  E N  M A T I E RE  DõI N F R A S T R U C T U R E S  

E T  R E S E A U X  D E  C O M M U NI C A T I O N S  

E L E C T R O N I Q U E S 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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ZONE 1AU (ZAC de lõEurope) 

ZONE 1AUe (équipements) 

 

Article 1AUe 1 : Occupations du sol interdites 

 

¶ Toute construction ou installation nouvelle ¨ usage dôhabitat non li®e aux ®quipements et non destinée aux 

personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations ;  

¶ Toute construction ou installation nouvelle ¨ usage dôactivit® ®conomique, agricole, industrielle ou installations 

classées ; 

¶ Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis à autorisation 

pr®alable en application de lôarticle R443-1 et suivants du code de lôurbanisme. 

¶ Lôouverture et lôexploitation de carri¯re ; 

¶ Les dépôts et stockages de toute nature, ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux services publics pr®sents 

dans la zone. 

 

Article 1AUe 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

Sont admis sous r®serve dõune bonne int®gration dans lõenvironnement urbain et du respect du caractère 

traditionnel du bâti existant 

¶ Les constructions non vis®es ¨ lôarticle 1AUe 1 ; 

¶ Les locaux ¨ usage dôhabitation sous condition quôils soient destin®s aux personnes dont la pr®sence est 

indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations. 

¶ Les ouvrages techniques, les locaux poubelles, les réseaux publics ainsi que tout équipement technique lié à 

leur fonctionnement ; 

¶ Les constructions et installations à proximité des voies bruyantes (liste en annexe) ainsi que des voies qui 

feront lôobjet dôun arr°t® pr®fectoral sont admises sous r®serve de prescriptions dôisolement acoustique qui 

pourront être imposées lors de la demande de permis de construire (arrêtés préfectoraux n° 108 et 109 du 20 

mai 2003 consultables en mairie). 

 

Article 1AUe 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité. 

Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : d®fense contre lôincendie, v®hicules 

dôenl¯vement é  

Les accès sur les voies doivent être aménagées de façon à éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation 

générale. 

Une voie se terminant en impasse dôune longueur ®gale ou sup®rieure ¨ 50 m devra °tre am®nag®e pour permettre le demi-

tour des v®hicules (y compris les camions dôenl¯vement  ou autres). 
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Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©bles, é, ne sont pas assujettis à cette 

règle. 

 

Article 1AUe 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du pr®sent r¯glement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle. 

En lôabsence de r®seau collectif, un assainissement individuel est autoris®, sous r®serve dô°tre conforme ¨ la 

réglementation en vigueur. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

législation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 

traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements r®alis®s sur le terrain devront 

garantir lô®coulement des eaux pluviales dans ce r®seau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent être enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. De plus, toute 

construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la même technique que celle des ouvrages 

existants chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 
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Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le réseau public situé au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autoris®es devront disposer dôun local adapt® ¨ la collecte s®lective  en vigueur sur la commune. 

 

Article 1AUe 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article 1AUe 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

Sauf indications contraires report®es sur les documents graphiques (marges de recul, limites dôimplantation), les dispositions 

suivantes sôappliquent. 

Les implantations peuvent °tre soit ¨ lôalignement sur rue, soit en retrait de 5 m minimum de la voie. 

 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie o½ donne la fa­ade principale de la construction qui est 

prise pour r®f®rence pour lôalignement. 

Ne sont pas assujettis à ces règles, les postes de transformation, les stations de relevage, les réseaux, les locaux poubelles 

et tous autres équipements de ce type. 

 

Article 1AUe 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes doivent être implantées en retrait des limites 

s®paratives, avec une distance dôau moins 5 m¯tres. 

 

Ne sont pas assujettis à ces règles, les postes de transformation, les stations de relevage, les réseaux, les locaux poubelles 

et tous autres équipements de ce type. 

 

 

Article 1AUe 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 
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NON REGLEMENTE 

 

Article 1AUe 9 : Emprise au sol 

 

NON REGLEMENTE 

 

Article 1AUe 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction principale, mesur®e ¨ lô®gout du toit ou ¨ lôacrot¯re, ne peut excéder 14 mètres. 

Pour les b©timents annexes, la hauteur maximale ¨ lô®gout du toit est fix®e ¨ 4 mètres. 

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres. 

EXCEPTIONS : 

Les extensions ou reconstruction dôaspect identique des constructions existantes ne respectant pas ces r¯gles. 

Les ouvrages techniques de grande hauteur, nécessaires au fonctionnement des services publics. 

 

Article 1AUe 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Les extensions, les annexes des habitations principales devront satisfaire aux m°mes exigences de respect de lôunit® 

architecturale et paysagère. 

Tout pastiche dôarchitecture ®trang¯re ¨ la r®gion est interdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienne, 

maison normande, etc. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

Lôautorisation de construire pourra °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous r®serve de prescriptions particuli¯res, si les 

constructions, par leur nature, leurs dimensions et leur aspect extérieur sont de nature à porter atteinte : 

- Au caractère des lieux avoisinants 

- Aux sites et paysages urbains ou ruraux 

 

Article 1AUe 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

Dans le cas de réalisation accueillant du public, 10% des surfaces de stationnement seront réservées aux personnes à 

mobilité réduite avec un minimum dôune place. 

 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 
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RAMPES : 

Elles doivent être conçues pour que leur côte de nivellement ¨ lôalignement futur de la propri®t® soit sup®rieure de 0,15 m ¨ 

celle de lôaxe de la voie de desserte, de mani¯re ¨ ®viter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction. 

SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

¶ Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

¶ Habitations autorisées dans la zone : au moins 2 places de stationnement par logement. 

 

Article 1AUe 13 : Obligations en mati¯re de r®alisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de 

loisirs et de plantations 

 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la s®curit® des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs électriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

¨ usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent °tre entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

 

Obligation de planter : 

- 25% de la superficie résiduelle du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de 

stationnement. 

 

Article 1AUe 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article 1AUe15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article 1AUe 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 
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Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés. 
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Zone ¨ Orientation dôAm®nagement et de Programmation AUa : Site Coopérative Agricole Nord 

Zone ¨ Orientation dôAm®nagement et de Programmation AUb : Site Coopérative Agricole Sud 

Zone ¨ Orientation dôAm®nagement et de Programmation AUd : Site Entrée de ville Nord 

 

Article AU 1 : Occupations du sol interdites 

 

¶ Toute construction ou installation à usage agricole et forestier ; 

¶ Toute construction ou installation à usage industriel et dôentrep¹t ; 

¶ Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis à autorisation 

préalable en application de lôarticle R 443.1 et suivants du code de lôurbanisme ; 

¶ Lôouverture et lôexploitation de carri¯re ; 

¶ Les d®p¹ts et stockages de toute nature, ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux services publics et aux 

exploitations agricoles présents dans la zone. 

 

Article AU 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

SONT AUTORISEES : 

Sous r®serve du respect des Orientations dõAm®nagements et de Programmation définies sur les zones et dans le 

cadre dõun am®nagement dõensemble, et sous r®serve dõun phasage opérationnel adapté aux réalités foncières : 

¶ Les constructions non vis®es ¨ lôarticle 1 ; 

¶ Les constructions, am®nagements et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif ; 

 

La zone AUd est soumise ¨ lõarticle L111-8 du Code de lõUrbanisme. Les ®l®ments du Projet Urbain seront pr®sent®s 

dans le rapport de présentation du PLU. 

 

 

Article AU 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

Pour les zones AUa et AUb : 

Sous réserve du respect des Orientations dõAm®nagements et de Programmation d®finies sur les zones et dans le 

cadre dõun am®nagement dõensemble : 

Toute construction ou installation doit être desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité. 

Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte : d®fense contre lôincendie, v®hicules 

dôenl¯vement é  

Les accès sur les voies doivent être aménagées de façon à éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation 

générale. 

Une voie se terminant en impasse dôune longueur ®gale ou sup®rieure ¨ 50 m devra °tre am®nag®e pour permettre le demi-

tour des véhicules (y compris les camions dôenl¯vement ou autres). 
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Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformation, les c©blesé, ne sont pas assujettis ¨ cette r¯gle. 

 

Pour la zone AUd : 

Sous r®serve du respect des Orientations dõAm®nagements et de Programmation d®finies sur les zones et dans le 

cadre dõun am®nagement dõensemble, lõacc¯s des v®hicules au terrain se fera par 2 entrées carrossables à créer, 

dont seulement un, sécurisé et qualitatif, sur la RD 838. La largeur de ce dernier devra faire au moins 9 mètres. 

 

Article AU 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du pr®sent r¯glement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle ou toute cr®ation dôunit® logement. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilité, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

l®gislation sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 

traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements r®alis®s sur le terrain devront 

garantir lô®coulement des eaux pluviales dans ce r®seau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de télécommunication, de vidéocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent °tre enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. Toutefois, pour 

toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discrète, souterrain ou 

pos® en fa­ade pour la basse tension, sera privil®gi®e chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 
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Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le réseau public situé au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autoris®es devront disposer dôun dispositif adapt® formant ®cran visuel pour que les bacs, destin®s ¨ la 

collecte sélective en vigueur sur la commune, ne soient pas visibles. 

 

Article AU 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

Pour les zones AUa et AUb : 

Les constructions peuvent être implantées : 

- soit ¨ lôalignement sur rue ; 

- soit en retrait dôau moins 5 m¯tres de lôalignement. 

Dans le cas dôune parcelle desservie par deux voies, côest la voie o½ donne la fa­ade principale de la construction qui est 

prise pour r®f®rence pour lôalignement. 

Peuvent sôimplanter soit en retrait soit ¨ lôalignement, les postes de transformation, les ®quipements publics, les stations de 

relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autres équipements de ce type. 

 

Pour la zone AUd :  

Les constructions devront °tre implant®es ¨ au moins 32 m¯tres de lõalignement de la RD 838. 

Les constructions seront implant®es parall¯lement ¨ lõaxe de la RD 838 et seront ®cart®es au maximum du giratoire 

existant et de la RD 838, pour donner une respiration ¨ lõ®chelle du paysage environnant. 

 

Article AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

En AUb, les constructions peuvent être implantées soit sur une ou deux limites séparatives à la condition que la façade ne 

comporte pas dôouverture, soit en retrait.  
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En cas de retrait, les distances doivent être : 

- dôau moins 6 m¯tres en cas dôouvertures, 

- dôau moins 2,5 m¯tres dans le cas dôune fa­ade aveugle ou comportant uniquement une porte dôentr®e ou des ch©ssis 

fixes à verres translucides. 

 

En AUa et AUd, les constructions peuvent être implantées soit sur une limite séparative à la condition que la façade ne 

comporte pas dôouverture, soit en retrait.  

En cas de retrait, les distances doivent être : 

- dôau moins 6 m¯tres en cas dôouvertures, 

- dôau moins 2,5 m¯tres dans le cas dôune fa­ade aveugle ou comportant uniquement une porte dôentr®e ou des ch©ssis 

fixes à verres translucides. 

 

Article AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 

 

NON REGLEMENTE 

 

Article AU 9 : Emprise au sol 

 

En AUa, lôemprise au sol des constructions ne pourra exc®der 40% de la superficie du terrain 

En AUb, lôemprise au sol des constructions ne pourra exc®der 50% de la superficie du terrain 

En AUd, lôemprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie du terrain 

 

EXEMPTION 

Le CES nôest pas applicable aux ouvrages de distribution publique dô®lectricit® ni aux équipements publics et installations 

techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi quô¨ la reconstruction ¨ lôidentique apr¯s sinistre. 

 

Article AU 10 : Hauteur des constructions 

 

En AUb, la hauteur des constructions ¨ lô®gout du toit ou ¨ lôacrot¯re ne peut excéder 12 mètres. Le nombre de niveaux 

aménageables est fixé à R+3. 

En AUa et AUd, la hauteur des constructions ¨ lô®gout du toit ou ¨ lôacrot¯re ne peut excéder 7 mètres. Le nombre de 

niveaux aménageables est fixé à R+1+C. 

Les établissements et équipements publics ne sont pas assujettis à ces règles. 

 

Article AU 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Sous r®serve du respect des Orientations dõAm®nagements et de Programmation d®finies sur les zones et dans le 

cadre dõun am®nagement dõensemble : 
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Les extensions, les annexes des habitations principales devront satisfaire aux m°mes exigences de respect de lôunit® 

architecturale et paysagère. 

Tout pastiche dôarchitecture ®trang¯re ¨ la r®gion est interdit pour les constructions principales : chalet, maison alsacienne, 

maison normande, etc. 

Dans le cas dôune architecture plus contemporaine des dispositions diff®rentes pourront °tre autoris®e.  Toutefois, elles 

devront satisfaire aux règles de prospect et de hauteur indiquées aux articles 6, 7, 8 et 10 du présent règlement. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

LES OUVERTURES : 

Pour une bonne int®gration au paysage b©ti, la forme et les dimensions des ouvertures des habitations doivent sôinspirer des 

caractéristiques des ouvertures traditionnelles ou existantes. 

Les ouvertures pour lô®clairage des combles ne doivent pas porter pr®judice ¨ lôharmonie de la construction. 

 

LES MATERIAUX :  

Dans le cas de façades en pierre, elles devront présenter un rejointoiement ou un beurrage à la chaux ou au ciment pierre 

au nu de la pierre pour respecter lôaspect traditionnel. 

La couverture des constructions principales devra respecter lôaspect soit en tuiles plates (en terre cuite, ...), ton rouge 

flammé ou bruni dans la masse et vieilli (les tons brun ou chocolat sont interdits), soit en ardoises naturelles, soit en cuivre, 

en zinc. 

Sont ¨ proscrire, pour les constructions dôhabitation et les annexes les imitations telles que fausses briques, fausses pierres, 

faux pans de bois et les matériaux pour constructions précaires du type fibrociment, tôle ondulée, plastique ondulé, 

bardeaux dôasphalte. 

 

LES CLOTURES :  

Elles devront pr®senter une simplicit® dôaspect (formes, mat®riaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale 

et son environnement immédiat. 

Les murs en pierre existants devront °tre maintenus ou remis en ®tat dans le style dôorigine. 

Les plaques de béton non revêtues sont interdites en bordures des voies. 

 

En AUd, la volumétrie des constructions est simple et à dominante horizontale. 

Le quai de chargement et les ®quipements techniques sont situ®s ¨ lôoppos® par rapport au giratoire existant. 

Façades : 

Les murs sont en ma­onnerie avec par endroit, un parement coll® en pierres calcaires beiges et ¨ dôautres endroits, pour 

souligner la volumétrie, un enduit grège ou taupe. 

Le couronnement du bâtiment est en cassettes panneaux aluminium plans, gris brun mat RAL 7006. 

La vitrine est toute hauteur cot® parking et ¨ lôangle du b©timent, menuiserie aluminium gris brun mat RAL 7006. 

La charpente en poutres lamell® coll® est visible depuis lôext®rieur (pas de faux plafond). 
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Toiture : 

La toiture est ¨ faible pente, membrane dô®tanch®it® gris moyen. 

Le bâtiment sera équipé de panneaux photovoltaïques en toiture. 

 

Article AU 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

 

SURFACE DE STATIONNEMENT : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

¶ Habitat : Au moins 2 places de stationnement par logement, dans lôemprise privative + 1 place publique pour 5 

logements. 

¶ Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

¶ Activités :  

- Activité et artisanat : 1 place pour 100 m² de SDP 

- Bureaux : 1 place pour 50 m² de SDP 

- Services et commerces : 3 places pour 80 m² de SDP 

- Hôtel et para-hôtelier : 1 place pour 2 chambres 

- Restaurant : 1 place pour 10 m² de salle de restaurant 

La mise en commun des parcs de stationnement de plusieurs établissements est encouragée. Dans ce cas, les 

places pourront être rassemblées et une réduction de 20 % de leur nombre sera admise. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017) : 

Tous les projets de construction neuve de b©timents collectifs d'habitation, de b©timents dôactivit®s ou accueillant un service 

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique 

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES : 

Pour les constructions ¨ destination dôhabitation de plus de trois logements : 

o 0,75 mĮ par logement pour les logements jusquô¨ deux pi¯ces principales 

o 1,5 m² par logement dans les autres cas 

Pour les constructions ¨ destination dôactivit®s autoris®es : 

o 0,5 % de la surface de plancher cr®®e avec 1 minimum dôune place 

Pour les constructions ¨ destination dôun service public ou dôint®r°t collectif : 
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Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des 

possibilit®s de desserte par les transports en commun, ainsi que des places am®nag®es sur lôespace public. 

Dans le cas dô®quipements ou dô®tablissements recevant du public (ERP) de plus de 100 mĮde surface de plancher, une aire 

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 

 

Article AU 13 : Obligations en mati¯re de r®alisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs 

et de plantations 

 

Pour les zones AUa et AUb : 

Sous r®serve du respect des Orientations dõAm®nagements et de Programmation définies sur les zones et dans le 

cadre dõun am®nagement dõensemble : 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le déplacement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la s®curit® des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

¨ usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent °tre entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un ®cran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

 

Pour la zone AUd : 

Sous r®serve du respect des Orientations dõAm®nagements et de Programmation d®finies sur les zones et dans le 

cadre dõun am®nagement dõensemble : 

Espaces libres : 

Lõensemble des surfaces non construites et non destin®es au parking sera trait® en espace vert. 

Côté nord et ouest (vu depuis le Domaine de Dommerville) : le principe est de reconstituer un bosquet et qui 

masque le bâtiment sur 2 faces. 

Coté est : lõalignement dõarbres le long de la RD 838 sera confirm® et augment® par des plantations dõarbres ¨ grand 

développement. 

Côté sud : face au giratoire, lõam®nagement sera constitu® de prairie et de plantes tapissantes. 

Côté sud : face aux habitations, un « verger sauvage » sera aménagé. 

Des noues dõinfiltrations seront cr®®es. 

Espaces libres et accès du terrain et au bâtiment : 

En face du giratoire, aménagement paysager avec semis de gazon, plantes tapissantes et gravier beige et par 

endroits, gravier calcaire beige seul. 

Les places de parking sont en grande majorité réalisées en pavés drainants et evergreen. 

Une barrière en bois de 1m de hauteur matérialisera la limite avec les espaces publics. 
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Article AU 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article AU 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article AU 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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Article AUI 1 : Occupations du sol interdites 

 

Sont interdits : 

- Les constructions ¨ usage dôhabitation ; 

- Les exploitations agricoles ou forestières ; 

Sont en plus interdits : 

¶ Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes ; 

¶ Lôouverture et lôexploitation de carri¯re ; 

¶ Les dépôts et stockages de toute nature, non li®s ¨ lôactivit®, ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux services 

publics présents dans la zone. 

 

Article AUI 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

SONT AUTORISEES : 

¶ Sous r®serve du respect des Orientations dõAm®nagements et de Programmation d®finies sur la zone et 

dans le cadre dõun am®nagement dõensemble : 

o Les constructions ¨ usage dôhabitat strictement r®serv®es aux personnes dont la pr®sence est 

indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des installations, 

o Les établissements industriels,  

o Les constructions à vocation de bureaux et services, 

o Les constructions ¨ usage dôentrep¹t, 

o Les constructions à usage de commerce, 

o Les constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif, 

o Les constructions à usage artisanal.  

o Les constructions ou la r®alisation dôoutillages n®cessaires au bon fonctionnement de lôexploitation 

ferroviaire. 

¶ et sous réserve de la prise en compte des mesures de protections énoncées ci-dessous : 

o Le long de la ligne SNCF Paris-Orléans (voies classées en axe bruyant), une bande de 300 mètres de 

part et dôautre des bords ext®rieurs du rail, identifi®e au document graphique d®finit les secteurs dans 

lesquels lôopportunit® dôune prescription dôisolement acoustique sera examin®e pour toute demande de 

permis de construire (conform®ment ¨ lôarr°t® interminist®riel du 30 mai 1996 et ¨ lôarr°t® pr®fectoral 

n°108 du 20 mai 2003). 
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Article AUI 3 : Conditions de desserte et dõacc¯s des terrains 

 

ACCES 

¶ Le permis de construire peut être refusé sur des terrains qui ne sont pas desservis par des voies publiques ou 

priv®es dans des conditions r®pondant ¨ lôimportance ou ¨ la destination de lôimmeuble ou de lôensemble 

dôimmeuble envisag®, et notamment si les caract®ristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou lôutilisation 

des engins de lutte contre lôincendie. 

¶ Aucune op®ration ne peut prendre acc¯s sur les voies publiques ou priv®es nôayant pas au moins une emprise de 

3,50 m de large.  

¶ Les accès doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte, et notamment pour la défense contre 

lôincendie, protection civile, brancardage, etcé Ils doivent °tre adapt®s ¨ lôop®ration et am®nag®s de fa­on ¨ 

apporter la moindre gêne à la circulation publique et à garantir un bon état de viabilité. 

¶ Les ouvrages techniques destinés aux services publics (distribution dô®lectricit®, de gaz et de t®l®phone,é) ne sont 

pas assujettis aux règles ci-dessus.  

¶ Les accès devront respectés les prescriptions définies dans les OAP.  

VOIRIE  

¶ Toute construction doit être desservie par une voie viabilisée publique ou privée, en bon état de viabilité, ayant au 

moins une emprise de 3,50 m de large. 

¶ Les voies doivent avoir des caract®ristiques adapt®es ¨ lôapproche des v®hicules des services publics.  

¶ Les voies se terminant en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent aisément faire 

demi-tour. 

¶ Les projets de voiries devront respectés les prescriptions définies dans les OAP.  

 

Article AUI 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles, qui requièrent une alimentation en eau potable, doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions doivent se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du pr®sent r¯glement du 

PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Lô®vacuation des liquides industriels r®siduaires est soumise aux dispositions du Code de lôUrbanisme. 

Le branchement sur le réseau collectif dôassainissement quand il existe est obligatoire pour toute construction 

nouvelle. 
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En lôabsence de r®seau collectif, un assainissement individuel est autoris®, sous r®serve dô°tre conforme ¨ la 

réglementation en vigueur. 

 Eaux pluviales : 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des 

eaux pluviales. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de 

toitures rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. 

Les normes de rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

législation sur les installations classées et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de 

traitement des eaux pluviales adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace 

du milieu naturel. 

En cas dôexistence dôun r®seau collecteur dôeaux pluviales, les am®nagements réalisés sur le terrain devront 

garantir lô®coulement des eaux pluviales dans ce r®seau. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent °tre enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. Toutefois, pour 

toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discrète, souterrain ou 

posé en façade pour la basse tension, sera privil®gi®e chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçues de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le r®seau public situ® au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®s dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

4. Collecte des déchets : 

Les constructions autoris®es devront disposer dôun local adapt® ¨ la collecte s®lective  en vigueur sur la commune. 

 

Article AUI 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 
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Article AUI 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

Toute construction ne pourra être implantée à moins de 5 m¯tres de lôalignement. 

Cette r¯gle sôapplique ®galement aux voies priv®es existantes ou projet®es. 

Au cas o½ la voie ne fait pas lôobjet dôun acte juridique d®finissant ses limites (voies publiques ou priv®es ouvertes ¨ la 

circulation publique), lôalignement est d®fini comme ®tant la limite mat®rielle dôemprise de la voie. 

 

Article AUI 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

 

Les constructions doivent être implantées à au moins 5 m des limites séparatives. 

Ces dispositions ne sôappliquent pas aux ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services 

publics peut °tre soit en retrait dôau moins 1 m des limites s®paratives, soit ¨ lôalignement. 

 

Article AUI 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété 

 

Non réglementé 

 

Article AUI 9 : Emprise au sol 

 

Non réglementée 

 

Article AUI 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur de toute construction, mesur®e ¨ lô®gout du toit principal ou ¨ lôacrot¯re, ne peut pas excéder 15 mètres hors 

ouvrages techniques (chemin®es, antennes, silos, etc. n®cessaire ¨ lôactivit®). 

La hauteur des postes de transformation de de distribution publique ne pourra pas excéder 4 mètres. 

Les établissements et équipements publics ne sont pas assujettis à ces règles.   

 

Article AUI 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords 

 

GENERALITES 

Les nouvelles constructions devront respecter les Orientations dõAm®nagement et de Programmation d®finies sur 

la zone.  

Les constructions devront présent*er une simplicité de volume et une unité de conception. Les constructions et leurs 

annexes seront ®tudi®es de mani¯re ¨ assurer leur parfaite int®gration dans la zone et respecter lôesprit architectural g®n®ral 

défini pour le secteur. 
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Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extérieurs en liaison avec les 

constructions. Une attention particuli¯re devra °tre port®e sur lôinsertion des b©timents par rapport aux perspectives 

principales. 

Les bâtiments et équipements annexes seront de préférence intégrés aux bâtiments principaux. Dans tous les cas, ces 

b©timents seront implant®s de telle mani¯re quôils ne soient pas visibles depuis la voie publique. 

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimul®s dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non 

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre à des 

normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 

 

ASPECTS EXTERIEURS ET NATURE DES MATERIAUX 

Les b©timents devront faire lôobjet dôune attention particuli¯re dans le choix des mat®riaux. 

Toutes les fa­ades des constructions seront trait®es en un nombre limit® de mat®riaux ainsi quôen un nombre limit® de 

couleurs, en coh®rence avec lôenvironnement g®n®ral de la zone. 

Les imitations de mat®riaux, lôemploi ¨ nu, en parement ext®rieur, de mat®riaux destin®s ¨ °tre recouverts (tels que carreaux 

de pl©tre, briques creuses, agglom¯res de b®toné), ainsi que lôutilisation de t¹les m®talliques non trait®es sont ¨ proscrire. 

Les matériaux apparents en fa­ade et en retrait devront °tre choisis et mis en îuvre afin de pr®server un aspect coh®rent et 

régulier dans le temps. 

Les façades des bâtiments devront respecter les teintes observées sur la zone.  

Les matériaux tels que les bardages métalliques trait®s ou laqu®s, le verre, lôacier trait® ou laqu®, le bois, les panneaux 

marbriers sont autorisés en parement. 

Les ouvrages et édicules techniques extérieurs au bâtiment et situés en rez-de-chaussée, ainsi que les ventilations de sous-

sol éventuelles non situ®es en toiture devront sôharmoniser avec le reste de la construction, tant en ce qui concerne les 

matériaux utilisés que leur couleur. 

Les aires de stockage et dôenl¯vement seront con­ues en coh®rence avec le syst¯me de collecte d®fini par la commune ; 

elles seront localisées sur les façades latérales et/ou arrières des bâtiments ; elles devront être protégées par des haies ou 

des masses végétales. 

 

VOLUMES ET FACADES 

Les volumes seront simples, le rythme et le traitement des façades des différents bâtiments et corps de bâtiments devront 

être traités en harmonie. 

Les façades latérales et arrières des constructions seront traitées avec un soin identique à celui apporté aux façades 

principales. 

 

TOITURES 

Les toitures seront réalisées soit avec des couvertures ¨ faible pente, soit en toiture terrasse faisant lôobjet dôun traitement de 

qualité. 

Les édicules de matériels techniques situés sur les toitures tels que la ventilation mécanique contrôlée, la climatisation, les 

ventilations diverses... seront obligatoirement camouflés par un habillage en harmonie avec les façades. Les climatisations 

devront répondre à des normes suffisantes permettant de ne pas accroître la gêne provoquée par le bruit des moteurs. 
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Les matériaux de couverture devront respecter les teintes observées sur la zone.  

 

CLOTURES 

Les clôtures en panneaux béton seront proscrites.  

A lôint®rieur de la zone, en limite s®parative, les cl¹tures (grillages et poteaux m®talliques) auront une hauteur limit®e ¨ 2 

mètres. 

Les clôtures de couleurs blanche ou vive sont proscrites. Lôensemble des cl¹tures devront °tre doubl®es de plantations, 

telles que d®finies ¨ lôarticle 13 du pr®sent r¯glement. 

Les contraintes ne sôimposeront pas pour les cl¹tures ®difi®es par RFF et SNCF afin dôemp°cher les p®n®trations dans les 

emprises ferroviaires. 

 

Article AUI 12 : Obligations en matière de stationnement.  

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront être réalisées en 

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans 

le présent article. 

 

Dimensions des places : 

Emprise de la place de stationnement, y compris le dégagement : 25 m² 

 

Surface de stationnement : 

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accès et circulations pour les personnes à mobilité réduite 

doivent obligatoirement être prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur. 

- Activité et artisanat : 1 place pour 100 m² de surface de plancher. 

- Bureaux : 1 place pour 50 m² de surface de plancher. 

- Services et commerces : 3 places pour 100 m² de surface de plancher ; 

- Equipements publics : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée. 

- Industrie : 1 place par tranche de 75 mĮ de surface de plancher ¨ am®nager ¨ lôint®rieur de lôunit® fonci¯re pour le 

stationnement des v®hicules de transport des personnes (personnel et visiteur), sôajoutent les espaces ¨ r®server 

pour le stationnement des poids lourds et divers véhicules utilitaires. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017) : 

Tous les projets de construction neuve de b©timents collectifs d'habitation, de b©timents dôactivit®s ou accueillant un service 

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique 

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 

 

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES : 

Pour les constructions ¨ destination dôactivit®s autoris®es : 

o 0,5 % de la surface de plancher cr®®e avec 1 minimum dôune place 
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Pour les constructions ¨ destination dôun service public ou dôint®r°t collectif : 

Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des 

possibilit®s de desserte par les transports en commun, ainsi que des places am®nag®es sur lôespace public. 

Dans le cas dô®quipements ou dô®tablissements recevant du public (ERP) de plus de 100 mĮde surface de plancher, une aire 

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 

 

Article AUI 13 : Obligations en matière de réalisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs 

et de plantations 

 

Les espaces libres de toutes constructions devront respecter les Orientations dõAm®nagement et de 

Programmation définis sur la zone.  

En limite des espaces agricoles, une bande de 5 m v®g®talis®s et/ou plant®e devra °tre r®alis®e afin dôassurer une transition 

adaptée avec les nouveaux aménagements.  

Les espaces non bâtis et non destinés aux voiries et aux aires de stationnements devront être végétalisés ou paysagers. 

Un soin tout particulier doit être porté aux espaces verts existants ou à créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du 

respect du paysage environnant. 

Le d®placement ou le remplacement de certains arbres peut °tre autoris® sôils pr®sentent un danger pour la s®curit® des 

personnes et des édifices. 

Les transformateurs électriques, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim® (ou contenant dôautres combustibles 

¨ usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs, doivent °tre entour®s dôune haie 

dôarbustes ¨ feuillage persistant ou marcescent (qui persiste en se dess®chant) dôessence locale et formant un écran. 

Les installations nuisantes, les bacs conçus pour la collecte sélective et les dépôts de matériaux à ciel ouvert seront 

masqués par des plantations à feuillage persistant. 

Obligation de planter : 

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m² de terrain. 

- En cas de superficie résiduelle du terrain, 50 % de celle-ci seront obligatoirement aménagés en espaces végétalisés 

distincts des aires de stationnement.  

- Dans le cas dôop®rations r®alis®es sur un terrain dôune superficie supérieure à un hectare, 10 % du terrain hors trottoirs 

doivent °tre trait®s en espace vert commun ¨ tous les lots et plant®s dôessences locales. 

 

Article AUI 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article AUI 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur.  
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Lôemploi des dispositifs ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sols et sous-sols, etc.), limitant les rejets 

(eau, déchets, pollutions), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes sont privilégiés. 

 

Article AUI 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés. 
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DISPOSITIONS APPLICABLES 

AUX ZONES NATURELLES 

 

Les zones « A » englobent les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel 

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Seules y seront autorisées les constructions et 

installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif et ¨ lôexploitation agricole. 

 

Les zones « N » concernent les secteurs, équipés ou non, à protéger en raison - de la qualité des sites, des milieux 

naturels, des paysages et de leur intérêt esthétique, historique ou écologique 

- de lôexistence dôune exploitation foresti¯re 

- de leur caract¯re dôespaces naturels. 

 

 

 

Les zones naturelles 

 

Ç La zone A englobe les terres à vocation agricole. 

Deux secteurs A* concernent des fermes pour lesquelles la réhabilitation et la rénovation dans le volume existant 

des bâtiments est autorisée en raison de leur intérêt architectural ou patrimonial. En effet, pour préserver ce 

patrimoine rural, elles peuvent faire lôobjet dôun changement de destination d¯s lors que ce changement de 

destination ne compromet pas lôexploitation agricole. 

 

Ç La zone N correspond aux secteurs naturels boisés ou arborées des plateaux agricoles ou les espaces non cultivés 

(mares, espaces de prairie, etc.). 

Plusieurs secteurs N* concernent les implantations isolées ou entités bâties de faible emprise qui se sont 

implant®es au cîur des zones agricoles. 
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Article A 1 : Occupations du sol interdites 

 

SONT INTERDITS : 

¶ Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou non 

soumis ¨ autorisation pr®alable en application du R 443.1 et suivants du code de lôurbanisme. 

¶ Sôils ne sont pas li®s ¨ lôagriculture, aux activit®s para agricoles, aux travaux de voirie ou aux ®quipements dôint®r°t 

public, les installations et travaux divers (ouverture de d®charges, les entrep¹ts, é), 

¶ Les d®p¹ts et stockages de toute nature ¨ lôexception des mat®riaux n®cessaires aux activit®s agricoles ou aux services 

publics. 

¶ Toute construction ou installation nouvelle autres que celles soumises ¨ conditions mentionn®es ¨ lôarticle A2 et 

notamment : 

U Les activités industrielles, commerciales et artisanales, 

U Les activit®s de services qui ne seraient pas directement li®es ¨ lôagriculture, 

U La cr®ation dôinstallations class®es qui ne sont pas li®es ¨ lôexploitation agricole, 

U Les constructions dôhabitation qui ne sont pas li®es ¨ lôactivit® agricole ou ¨ la pr®sence de personnel de 

surveillance, 

U Les constructions nouvelles à usage touristique et de loisirs, 

 

Article A 2 : Occupations et Utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

RAPPEL : 

- Les installations et travaux divers qui peuvent être autorisés sont soumis à autorisation préalable prévue aux articles 

R 442.1 et suivants du Code de lôUrbanisme. 

- Les défrichements sont soumis à autorisation dans les espaces boisés non classés, conformément aux articles L 

311.1 et suivants du Code Forestier. 

- Les coupes et abattages dôarbres sont soumis ¨ autorisation dans les espaces bois®s class®s ou non. 

- Tout défrichement est interdit dans les espaces boisés classés. 

- Lô®dification de cl¹ture est soumise ¨ d®claration conform®ment ¨ lôarticle L 441.2 du Code de lôUrbanisme sauf 

cl¹tures provisoires n®cessaires ¨ lôactivit® agricole. 

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir. 

 

En A, SONT ADMIS sous réserve : 

- de ne pas porter atteinte au milieu environnant, 

- de nõentra´ner aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la g°ne ou de lõinsalubrit® pour le voisinage 

ni aucun dommage grave ou irréparable aux personnes, 

- et  des conditions particulières fixées ci-après : 
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¶ Lôextension ou la r®habilitation et la r®novation dans le volume existant des b©timents existants sans changement 

de destination. 

¶ Les bâtiments reconstruits après sinistre ayant eu lieu depuis moins de 5 ans dans la limite de la SDP existante. 

¶ Les constructions, extensions et installations nouvelles ¨ condition dô°tre strictement liées et nécessaires à 

lôexploitation agricole. 

¶ Les centres équestres. 

¶ Les constructions ¨ usage dôhabitation que si la présence humaine est nécessaire sur les lieux pour le bon 

fonctionnement de l'exploitation. Dans le cas contraire, seules les extensions et les annexes des habitations 

existantes peuvent être autorisées, comme le précise l'article L.151-12 du code de l'urbanisme, à condition que 

leur emprise au sol maximale en surface de dépasse 50m² et quôelles ne dépassent pas 20% de la surface de 

plancher de l'habitation existante. 

En outre, ces constructions devront respecter les distances minimales entre bâtiments agricoles et habitations, 

imposées dans le code rural. 

¶ Les ouvertures et exploitations de carri¯res sous r®serve de mesures sp®ciales dôam®nagement, dôexploitation et 

dôisolement et ne portant pas atteinte aux gisements de mat®riaux n®cessaires ¨ lô®conomie nationale ou 

régionale. 

¶ Les exhaussements et affouillements des sols supérieurs à 100 m² et de plus de 2 m de hauteur ou de profondeur 

en application du R 442.2 du code de lôurbanisme sous r®serve quôils soient n®cessaires aux travaux 

dôassainissement ou dôirrigation agricole ou quôils soient d®clar®s dôutilit® publique, ou quôils soient n®cessaires aux 

constructions autorisées. 

¶ Les constructions et installations à proximité des voies bruyantes (liste en annexe) ainsi que des voies qui feront 

lôobjet dôun arr°t® pr®fectoral sont admises sous r®serve de prescriptions dôisolement acoustique qui pourront °tre 

imposées lors de la demande de permis de construire (arrêtés préfectoraux n° 108 et 109 du 20 mai 2003 ainsi 

que lôarr°t® du 28 f®vrier 2005, consultables en mairie). 

¶ Les ouvrages techniques, les constructions ou la r®alisation dôoutillages n®cessaires au bon fonctionnement de 

lôexploitation ferroviaire. 

¶ Les éoliennes dans la limite de la zone identifiée par le Préfet et annexée au présent dossier. 

 

En A*, SONT ADMIS sous réserve : 

- de ne pas porter atteinte au milieu environnant, 

- de nõentra´ner aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la g°ne ou de lõinsalubrité pour le voisinage 

ni aucun dommage grave ou irréparable aux personnes : 

Lôextension ou la r®habilitation et la r®novation dans le volume existant des b©timents agricoles existants suivants : fermes 

de Rétreville et de Dommerville, qui en raison de leur intérêt architectural et patrimonial à préserver, peuvent faire lôobjet dôun 

changement de destination d¯s lors que ce changement de destination ne compromet pas lôexploitation agricole (vente 

directe de produits à la ferme, gîtes et hébergements temporairesé). 

Exception : 

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif sous r®serve quôelles ne 

compromettent pas le caractère agricole de la zone. 
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Article A 3 : Conditions dõaccès et de desserte des terrains 

 

Pour être constructible, tout terrain doit être desservi par une voie en bon état de viabilité et dont les caractéristiques doivent 

correspondre aux r¯gles minimales de desserte, de s®curit® et de d®fense contre lôincendie. 

Cette desserte est faite soit directement, soit par lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin (servitude de 

passage ®tablie par acte authentique en application de lôarticle 682 du Code Civil). 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, lôacc¯s sur celle des voies qui pr®senterait une g°ne ou 

un risque pour la circulation peut être interdit. 

Ces voies doivent notamment permettre une desserte automobile à moins de 50 mètres de toute occupation du sol 

autorisée. 

Est interdite lôouverture de toute voie priv®e non destin®e ¨ desservir une installation existante ou autoris®e. 

 

Article A 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toute construction ou installation qui le requiert doit être obligatoirement raccordée au réseau public quand il existe. 

A d®faut de r®seau public, un dispositif dôalimentation en eau par puits ou forage est admis conformément à la 

r®glementation en vigueur, lôautorisation est donn®e par le Maire apr¯s avis technique de la DDASS. Il doit °tre con­u de 

fa­on ¨ permettre lôacc¯s aux services de la DDASS et doit pouvoir °tre mis hors circuit pour °tre directement raccordée au 

réseau quand celui-ci sera réalisé. 

 

2. Assainissement 

 Eaux usées : 

Toute construction ou installation doit °tre raccord®e par des canalisations enterr®es au r®seau public dôassainissement 

quand il existe et déterminé en fonction de la nature des sols.  

A d®faut de r®seau public, toute construction doit °tre ®quip®e dôun dispositif dôassainissement autonome conforme ¨ la 

réglementation en vigueur et déterminé en fonction de la nature des sols. Il doit être conçu de façon à pouvoir être mis hors 

circuit et la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé. 

Les effluents li®s ¨ lôactivit® agricole doivent °tre pr®trait®s s®par®ment selon les r¯glements en vigueur. 

Le rejet de produits inflammables ou pétroliers est interdit. 

Le rejet des eaux us®es, m°me trait®es, dans les foss®s, cours dôeau ou ®gouts pluviaux est strictement interdit. 

Lô®vacuation des eaux autres que domestiques dans le r®seau dôeaux us®es pourra °tre autoris®e sous r®serve quôune 

autorisation de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire 

lôobjet dôun pr®traitement avant leur rejet dans le r®seau. 

 

 Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas accélérer lô®coulement des eaux pluviales dans le r®seau quand il 

existe. 
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En lôabsence de r®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, le p®titionnaire doit r®aliser, ¨ sa charge, les am®nagements 

adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain permettant de limiter lôimperm®abilisation des sols et dôassurer en quantit® et en qualit® la 

ma´trise de lô®coulement des eaux pluviales conform®ment ¨ la r®glementation en vigueur. 

Lôinfiltration ¨ la parcelle doit °tre privil®gi®e. En cas dôimpossibilit®, les eaux autres que celles issues des toitures, 

« réputées propres », devront être acheminées après dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de toitures 

rejoindront le r®seau public ¨ lôaval du syst¯me de d®pollution pour un meilleur rendement de ce dispositif. Les normes de 

rejet seront conformes ¨ celles consign®es dans le r¯glement dôassainissement, soit 1l/s/ha. 

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la législation 

sur les installations class®es et/ou du code de lôenvironnement, doit sô®quiper dôun dispositif de traitement des eaux pluviales 

adapt® ¨ lôimportance et ¨ la nature de lôactivit® pour assurer une protection efficace du milieu naturel. 

Les rejets dôeaux ®pur®es dans les foss®s dôeaux pluviales sont interdits. 

Les rejets dôeaux pluviales sont interdits dans les r®seaux dôeaux us®es. 

 

3. Electricité, téléphone et autres réseaux câblés 

Les lignes publiques t®l®phoniques ou dôautres r®seaux c©bl®s seront enterr®es sur les parcelles priv®es ainsi que les 

raccordements correspondants ou dans la technique de « posé façades » sauf impossibilité technique reconnue. 

Toutefois, toute construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la même technique que celle des 

ouvrages existants chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Les antennes paraboliques seront dissimul®es dans la mesure du possible par des choix dôimplantation non visibles depuis 

le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. 

 

Article A 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article A 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques 

 

La marge de recul de 35 m¯tres sera applicable pour toute construction ¨ usage dôhabitation par rapport ¨ lôaxe de la RN 20 

(25 m¯tres pour les autres constructions ¨ lôexception des ®quipements li®s ¨ la RN20 pour lesquels elle nôest pas 

réglementée). 

Toute construction dans une bande de 150 m¯tres ¨ compter de lôaxe de la RN20 hors agglom®ration, espaces bâtis 

existants et zones dôextension de lôurbanisation, pour la protection de cette voie, est interdite 

Toute construction ne pourra être implantée à moins de 12 mètres de lôaxe des voies. Cette r¯gle sôapplique ®galement aux 

voies privées existantes ou projetées. 

Au cas o½ la voie ne fait pas lôobjet dôun acte juridique d®finissant ses limites (voies publiques ou priv®es ouvertes ¨ la 

circulation publique), lôalignement est d®fini comme ®tant la limite mat®rielle dôemprise de la voie. 

Exceptions :  

Le retrait pourra être moindre pour : 

- les services publics exigeant la proximité des infrastructures routières et / ou ferroviaire. 
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- les r®seaux dôint®r°t public. 

- les am®nagements, reconversions et extensions de b©timents existants qui nôentra´nent pas de diminution du recul 

préexistant. 

 

Article A 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives 

 

Sauf indication contraire au document graphique les constructions pourront être implantées en limite s®parative sôil sôagit de 

constructions dont la hauteur est inf®rieure ou ®gale ¨ 4 m¯tres. Sôil sôagit de constructions dont la hauteur est sup®rieure ¨ 

4 mètres, les constructions devront être implantées au moins 8 m des limites séparatives. 

Toutefois ces constructions devront respecter les distances minimales entre bâtiments agricoles et habitations induites par la 

loi dôOrientation Agricole du 9 Juillet 1999. 

Exception : 

- Lôimplantation des ouvrages et installations techniques n®cessaires au fonctionnement des services publics peut 

être soit en retrait soit ¨ lôalignement. 

- Dans le cas dôun b©timent dôhabitation ne respectant pas ces r¯gles de prospect, lôextension (y compris pour les 

annexes strictement li®es ¨ lôhabitation) pourra se faire dans la continuité de celui-ci, le long de la limite séparative 

à la condition de ne pas ouvrir de vues sur la façade en vis-à-vis.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Article A 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres constructions sur un 

même propriété 

 

La distance minimale entre tout point de constructions non contiguës devra être égale à 8 mètres. Une exception peut être 

accord®e dans le cas de lôimplantation de serres notamment. 

Exception : Lôimplantation des ouvrages et installations techniques n®cessaires au fonctionnement des services publics 

nôest pas r®glementée. 

 

Article A 9 : Emprise au sol 

 

L'emprise au sol des constructions neuves, des annexes et des extensions (hors bâtiments techniques, hangars, 

stockageé) ne doit pas excéder 200m². 

EXTENSION 

Bâtiment existant 

Voie de desserte 

Limite séparative 
Limite séparative 
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Article A 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur des constructions ne pourra excéder 12 mètres mesurée au faîtage, hors ouvrages techniques (cheminées, 

élévateurs, etc.) et bâtiments agricoles isolés ou de grande hauteur (silo, r®servoirsé). 

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 mètres. 

 

Article A 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords 

 

Dispositions générales : 

Lôautorisation de construire pourra °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous r®serve de prescriptions particuli¯res, si les 

constructions, par leur situation, leurs dimensions, leur architecture et leur aspect extérieur sont de nature à porter atteinte 

au caractère ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites et paysages naturels ou urbains et à la conservation des 

perspectives monumentales ou paysagères. 

Lôimplantation de b©timents agricoles isol®s ou de grande hauteur (silo, r®servoirsé) doit °tre choisie de fa­on à permettre 

la meilleure int®gration possible au site naturel (fond de vall®e, bordure de bois ou de haies plut¹t quôau milieu des champs.) 

Les terrains non b©tis doivent °tre am®nag®s et entretenus de fa­on ¨ ne porter atteinte ni ¨ lôhygi¯ne, ni ¨ la bonne tenue 

de lôagglom®ration ou ¨ lôharmonie des paysages. 

Aspect architectural 

Toute architecture étrangère à la région et toute imitation sont interdites. 

Les constructions nouvelles et aménagements doivent présenter une simplicité des volumes et une unité et une qualité des 

matériaux utilisés. 

Les clôtures 

Elles seront con­ues de fa­on ¨ ne pas g°ner lô®coulement des eaux. 

Les clôtures végétales ou piquets bois seront préconisées. 

 

Article A 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Le stationnement des véhicules et du matériel agricole doit être assuré en dehors des voies publiques. Les besoins seront 

d®finis en fonction de la destination et de lôimportance de la construction. 

 

Article A 13 : Obligations en matière de réalisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs et 

de plantations 

 

Les espaces bois®s, les arbres isol®s ou les alignements dôarbres existants doivent °tre conserv®s ou remplac®s par des 

plantations équivalentes et entretenus. 

Les aires de stockage ou de dépôts visibles des voies et cheminements doivent °tre entour®s dôune haie dôessences locales 

formant écran. 
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Article A 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article A 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article A 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.  
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Article N 1 : Occupations du sol interdites 

 

Sont interdits en N :  

- Les nouveaux locaux dôhabitation ;  

- Les hébergements hôteliers ; 

- Les locaux commerciaux, de bureaux et artisanaux ; 

- Les activités industrielles ; 

- Les entrepôts ; 

- Les exploitations agricoles ; 

- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou non 

soumis à autorisation préalable ; 

- Les constructions et installations ¨ vocation dô®quipement public, ¨ lôexception des constructions légères de loisirs ; 

- Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m² et de 2 m de hauteur ou de profondeur et sôils ne 

sont pas li®s aux travaux de voirie ou aux ®quipements dôint®r°t public ; 

- Les dépôts et stockages de toute nature. 

 

Sont interdits en N* :  

- Les nouveaux locaux dôhabitation ;  

- Les activités industrielles ; 

- Les entrepôts ; 

- Les exploitations agricoles ; 

- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou non 

soumis à autorisation préalable ; 

- Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m² et de 2 m de hauteur ou de profondeur et sôils ne 

sont pas li®s aux travaux de voirie ou aux ®quipements dôint®r°t public. 

 

Article N 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières. 

 

Rappel : tout défrichement est interdit dans les espaces boisés classés 

 

Sont admis sous r®serve dõune bonne int®gration dans lõenvironnement naturel et paysager : 

¶ Les installations et constructions si elles sont liées aux exploitations forestières. 

¶ Les ®quipements publics li®s aux r®seaux, les dispositifs de r®tention dôeau avec traitement naturel. 

¶ Lôam®nagement et lôextension limit®e des habitations existantes r®guli¯rement ®difi®es, dans la limite de 20% de la 

surface de plancher et de lôemprise au sol existante ¨ la date dôapprobation du pr®sent PLU. 

¶ Les installations et constructions légères de loisirs, promenades et de sports de plein air ainsi que les équipements 

strictement nécessaires à leur fonctionnement. 
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¶ Les installations et constructions légères de tourisme et de loisirs orientés vers la découverte des espaces naturels 

et du patrimoine rural. 

¶ La reconstruction ¨ lôidentique des b©timents r®guli¯rement ®difi®s dans le respect des dispositions g®n®rales.  

¶ Les chemins piétonniers. 

 

En N*, sont admis sous r®serve dõune bonne int®gration dans lõenvironnement naturel et paysager : 

- Les nouvelles constructions et réalisations à vocation culturelle, cultuelle, de loisirs et de tourisme vert et leurs 

parkings paysagers ; 

- Pour les constructions légales existantes à vocation artisanale, lôam®nagement et lôextension limit®e dans la limite de 

20% de la surface de plancher existante et de 50m² dôemprise au sol supplémentaire. 

- La reconstruction ¨ lôidentique des b©timents dans le respect des dispositions générales. 

 

Article N 3 : Conditions de desserte et dõaccès des terrains 

 

Pour être constructible, tout terrain doit être desservi par une voie en bon état de viabilité et dont les caractéristiques doivent 

correspondre aux règles minimales de desserte, de s®curit® et de d®fense contre lôincendie. 

Cette desserte est faite soit directement, soit par lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin (servitude de 

passage ®tablie par acte authentique en application de lôarticle 682 du Code Civil). 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, lôacc¯s sur celle des voies qui pr®senterait une g°ne ou 

un risque pour la circulation peut être interdit. 

Lôacc¯s automobile sóeffectue par les voiries existantes. 
 

Article N 4 : Conditions de desserte par les réseaux 

 

1. Eau potable 

Toutes les constructions nouvelles qui requièrent une alimentation en eau potable doivent être raccordées au réseau public 

dôeau potable quand il existe. 

Dans le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. 

 

2. Assainissement 

A lôint®rieur dôune m°me propri®t®, les eaux us®es et les eaux pluviales doivent °tre recueillies s®par®ment. 

Les constructions devront se conformer aux dispositions du r¯glement dôassainissement en annexe du pr®sent 

règlement de PLU en vigueur. 

 Eaux usées : 

Le branchement sur le r®seau collectif dôassainissement, quand il existe, est obligatoire pour toute construction nouvelle. 

En lôabsence de r®seau, un assainissement individuel est autorisé, conformément à la réglementation autorisée. 

Les installations devront être conçues de manière à être branchées au réseau collectif dès leur réalisation. 

 Eaux pluviales : 
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Tout aménagement réalisé sur un terrain doit être conçu de façon à ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de 

ruissellement. 

Lô®vacuation des eaux de surface est soumise ¨ lôavis de la commune. 

Chaque fois que la taille des terrains et la nature des terrains le permettront, les eaux de surface seront infiltrées sur la 

parcelle. 

Dans le cas contraire, lô®vacuation se fait soit sur le r®seau des eaux pluviales, soit au caniveau, soit au foss® qui longe la 

voirie ou les propriétés. Toutes les dispositions doivent être prises pour limiter et étaler dans le temps les rejets dôeaux 

pluviales hors de propri®t®s priv®es. Le service dôassainissement comp®tent peut interdire ce raccordement. 

 

3. Réseaux divers 

Les lignes de t®l®communication, de vid®ocommunication et de distribution dô®nergie ®lectrique doivent être enfouies. Dans 

le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenus devra °tre soumis ¨ lôapprobation de la commune. Toutefois, toute 

construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la même technique que celle des ouvrages 

existants chaque fois quôil nôy aura pas dôimpossibilit® technique. 

Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent être conçus de manière à pouvoir 

être raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu. 

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites 

en souterrain entre les constructions et jusquôen un point de raccordement avec le r®seau public situ® au droit du terrain en 

limite de propriété privée - publique. 

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms à la date de 

dépôt de permis de construire. 

 

Article N 5 : Superficie minimale des terrains 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article N 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

 

Toutes les constructions devront être implantées à au moins 12 m¯tres de lôaxe de la voie. Cette r¯gle sôapplique ®galement 

aux voies privées existantes ou projetées. 

 

Article N 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 

 

Les constructions devront être réalisées en retrait dôau moins 8 m¯tres des limites s®paratives. 

 

 

Article N 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété. 
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NON REGLEMENTE 

 

Article N 9 : Emprise au sol 

 

En zone N :  

Lôam®nagement et lôextension limit®e des b©timents ¨ usage dôhabitation existants et r®guli¯rement ®difi®s, ne doit pas 

excéder 20% de de la surface de plancher existante ¨ la date dôapprobation du pr®sent PLU. 

En zone N*:  

Lôemprise au sol des constructions nouvelles à vocation culturelle, cultuelle, de loisirs et de tourisme vert ne pourra excéder 

150 m². 

Pour les constructions légales existantes à vocation artisanale, lôam®nagement et lôextension limit®e des b©timents existants 

et régulièrement édifiés ne doivent pas excéder 20% de la surface de plancher existante ¨ la date dôapprobation du pr®sent 

PLU. 

 

EXEMPTION 

Lôemprise au sol nôest pas applicable aux ouvrages de distribution publique dô®lectricit® ni aux ®quipements publics et 

installations techniques n®cessaires au fonctionnement des services publics, ainsi quô¨ la reconstruction ¨ lôidentique apr¯s 

sinistre. 

 

Article N 10 : Hauteur des constructions 

 

La hauteur des constructions ne pourra excéder 5 mètres mesurée au faîtage, hors ouvrages techniques (cheminées, 

élévateurs, etc.). 

En N*, la hauteur des constructions ne pourra excéder 9 mètres mesurée au faîtage ou 6 m¯tres ¨ lôacrot¯re, hors ouvrages 

techniques (cheminées, élévateurs, etc.). 

 

Article N 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords. 

 

Les constructions, par leur situation, leurs dimensions, leur architecture et leur aspect extérieur ne devront pas porter 

atteinte : 

- au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants 

- aux sites et paysages naturels ou urbains 

- à la conservation des perspectives monumentales 



REGLEMENT   PLU dôANGERVILLE ï Règlement de zones 

Zone N 

 

   Document approuvé par le Conseil Municipal du 11 septembre 2018 

123 

 

Article N 12 : Obligations en matière de stationnement 

 

Le stationnement des véhicules sera assuré en dehors des voies publiques. Les besoins seront définis en fonction de la 

destination et de lôimportance de la construction. 

 

Article N 13 : Obligations en matière de réalisation dõespaces libres, dõaires de jeux, de loisirs et 

de plantations 

 

Les espaces bois®s, les arbres isol®s ou les alignements dôarbres existant ainsi que les haies structurantes doivent °tre 

conserv®es ou remplac®s et entretenus. Ils sont soumis aux dispositions du Code de lôurbanisme. 

Le déplacement ou le remplacement de certains arbres peut être autorisé. 

 

Article N 14 : Coefficient dõoccupation des sols 

 

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014 

 

Article N 15 : Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

 

Les nouvelles constructions devront être conformes à la réglementation thermique en vigueur. 

Lôemploi des dispositions ®conomisant lôutilisation des ressources naturelles (eau, air, sol et sous-sols, etc.) limitant le rejet 

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.  

 

Article N 16 : Obligations en mati¯re dõinfrastructures et r®seaux de communications 

électroniques 

 

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront être raccordés lorsque les infrastructures et réseaux 

existent à proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés. 

 

 

 


