Départemedte | 0O Essonne
Co mmuANGERYVILLE

MR Document goprouve par le Conseil Municipa
du 11 septembre2018

SIAMUrba




> PLU d & ANiGRedtevhentde Eones

TITRE 1i:
DISPOSITIONS GENERAT\LES

(Sl
cbmntla Documergpprouvar le Conseil Municipd Heeptembg918



== PLU d o ANReRehentde Fones

Article - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement dont les dispositions s'imposent aux particuliers comme aux personnepublicates de droit
privé, s'applique a I'ensemble du territoire de la commune.

Article 2PORTEE DU REGLEMENT A LO6EGARD DES AUTRES LEGI SLA
SOLS

Les r gles de <ce Pl an aluoxc arl — gdl 6elsr rban@me&iélmibsepae ledSedebtiedt U t u e
|l 6Ur bani sme, sous r ®serve -2RIEYU RILIB6pRIEPL/.t i ons pr ®vues au

Les r gles et servitudes d®finies par ce pl andesl oc al d
adaptations mineureendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des

constructions avoisinantesartietes concernés sont les Articles 3 a 13 inclus du réglement de chaque zone.

Lorsqu'un immeubldi lekistant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applicable a la zone
I 6aut or i s aneipeunétredadcaozdple pour Issrtravaux, qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces
immeubles avec lesdites regles songgians effet & leur égard.

Les prescriptions prises au titre des autres | ®gi sl «
s6bajoutent aux r gles propres du Plan Local doéUrbanis
En particulier

T L6®di ficaesbnsdaemcsétavegsdi spositi(enrsecterd ABFsarti cl e
délibération)

Les démolitions sont soumises au permis déetéssatieur ABF ou si délibération)
Toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de pésemteagnt " r e ar ch®ol ogi que
déclaration immédiate au maire (art 14 de la loi du 27/09/1941).

T Aux abords des voies class®es “ grande circulatio
ladite voie est rendue iacorr uct i bl e s des mesures sp®ciales r@®
architecturale ou paysageére, de la sécurité et de la lutte contre les nuisances ne sont pas intégrées dans le |
(Loi BARNI ER reprise frbanbnieprti cle L 111.1.4 du Cod
SurAngervillda RN 20 ¢4 RD838sortconcernée par un f ai sceau de 75 m tres
voies
De plus, la RRD est classée catégori€ » visa-vis du bruit (arrété préfectoral n° 109 du 20 mai 2003
consultable enairie), une bande2i®m t r es de part et dobéautre de | a v

plus proche) délimite les secteurs affectés par le bruit.
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== PLU d o ANReRehentde Fones
Cette réglementation concerne également le réseau ferré {gnd Reain s ) awiéodar déhui

«catégoried en application de | darr°t® interminist®rie
2003.

Ainsi, © 1 d8dint®rieur des secteurs d®limit®s au do
et dddemsuthherds ext ®rieurs du rail, des prescriptior

Deplussonot entaeft édi cti on de construire dans uhwre bande

aggl om®ration, espaces bOtisatonpeuw la protextion de cetegvoie ones d

Article 3-DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Un Pl an Local déUr bani s me
divise le territoiratéressé en zones urbaines (zone U), zones naturelles (zone N), zones agricoles (zone A) et zone
A Urbaniser (zoAb). Les dispositions du présent reglement peuvent s'appliquer a des zones entiéres ou seulement
une partie de zone baptisée "secteur"

1 réserve les emplacements nécessaires (Emplacements Réservés):

U aux voies et ouvrages publics,

U0 aux installations d'iét&eénétaet aux espaces verts publics,

U aux équipements publics,
Les emplacements réservés sont repérés sur les plans par une trame spécifique et un numéro. La liste est porté
plan de zonage.

1 repére des Espaces Boisés Claskés.terrains boisésssks sont repérés sur les documents graphiques par une
trame spécifique. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de natt
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisementsufdsrtifgtesitions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévigl HadllaGmike
Forestier. Sauf indication des dispoditigasticle L1133 et 4 du Code de I'Urbanisme, ces tsoains

inconstructibles.

Article 4 ADAPTATIONS MINEURES

Lesréeglesees vi t udes d®f i nibanisme papeuvantfairdllogend'alicone dérogatiod, @ I'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature diigacdtiten ates parcelles ou le caractére des
congructions avoisinantes
Les adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractére
constructions avoisinantes, sont accordées apres avis Matie¢ dlans les conditions fixéese i2ode de
|l 6Ur bani s me.
ET
Lorsqudéun i mmeubl e bOtI exi stant nbéest pas confor me &
construire ne peut étre accordé que pour des travaux
- Quiontpoarbj et ddéam®l i orer | a comlesprmit® de cet i mmeub
- Qui sont sans effet a leur égard.
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== PLU d o ANReRehentde Fones

Article 5 LES EMPLACEMENTS RE®ES

Le PLU localise les emplacements réservés nécessaires :
-aux voies et ouvrages publics,
- aux installatiod$ntérét général et aux espaces verts publics.
Chaque emplacement réservé est indiqué en piece 5 du dossier de PLU sur les plans de zonages, par une lettre ou |
numéro de référence. Ces lettres et numéros sont répertoriés dans le tablEmefidardasdits plans de zonage.
Ce tableau indique la collectivité ou le service public au bénéfice duquel la réserve est inscrite.
En dehors de | 6usage pour |l equel i est r ®seuwv®, | a

emplacement réservé.

Le propri®taire dbébun terrain r®serv® peut, " compter
collectivit® ou du service public, au b®nistion ene duqu
application des dispositions du Code de | 6Urbani sme.

Si un propriétaire accepte de céder gratuitement la partie de son terrain comprise dans un emplacement réservé, il pe

autorisé a reporter sur la partie restante de son terralnaun draitn st r ui r e, r®sul tant de | 6

hauteurs applicables sur son terrain.

Article6:L ES ORI E NTMENAGENENT ED DE BRAMMATION (OAP)

Les constructions, installations et aménagements projetés au sein des Atthtedid AktaAUd, identifiés aux plans
de zonages, doivent °tre compatibles avec | es Orient
secteurs (voir piece n° 3 du PLU). Les dispositions du reglement sont également appEgadaematieesodmis

a OAP. Il doit étre fait une application cumulative des OAP et du reglement.

Article7 - RECONSTRUCTIONS APRES SINISTRE

Reged Code de | 6Urbanisme applicable automati deuement

| Ur bani s me. En outre, | a r econs tdatantcdé moinsede1Qahsd i dent i qu

Article8 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Par délibératisnited 6 appr obati on du pr ®s ent dmptionurbhim(DRUppomantsue a i

les zones classées urbaines ou AU.

Article9 - IMPOSSIBILITE DE REALISATION DE STATIONNEMENT

Comme le prévoit le Code de I'Urbanisme, en cas d'impossibilité de répondre aux obligations du PLU en matiér
réalisation dfas de stationnement, le pétitionnaire d'un permis de construire devra justifier de solution alternative dans
conditions prescrites par le Code de I'Urbanisme et précisées par délibération du Conseil Municipal.
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== PLU d o ANReRehentde Fones
Article D: REGLES NATIONALESPRAREABES EN MATIERE DRASIONNEMENT

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement pour :
- les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;
- les établissements assurant I'nébergement des persormestégéess au 6° du | de l'article-IL.@12ode
de l'action sociale et des familles ;
- les résidences universitaires mentionnées a l'artit2 du 68tle de la construction et de I'habitation.
L'obligation de réaliser des aires de stationfeshpasrapplicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces tra

s'accompagnent de la création de surface de plancherjtdadiangpliaiond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Article11: LES ESPACES BOISHAESES

Les terrains sont indiqués sur les plans du réglement graphique en piece n°5 du dossier de PLU, par une légende EE

concernent des espaces boisés classésmas er ver , “ prot®ger ou " cr ®er, en
113.1 et L 113.2 du Code de | d6Urbani sme.
Ce cl assement interdit tout changement déaffectation

conservation ou téation des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de

demande dbéautorisation de d®frichement pr®vue par | es

Sauf indication deélg bding panei, t iceerss tleu r@odes do®nkt i ncon:

strictement n®cessaires ° | éexploitation des bois sou

En revanche, |l es coupes et abattages dobéar<Class®s sont :

figurant comme tel aux documents graphiques.

Toutefois, aucune d®cl aration pr®al able nbéest requi se
-Dans des bois priv®s dot ®s ddédun pestonapprouvepl e de gest
-Si l a coupe est d®) " autoris®e par | darr°t® pr ®f ect
- Ou en forét publique soumise au régime forestier.

Article12: ZONES HUMIDES

Les secteurs de fond de vallée du territoire communal sant cqneemé | 6 envel opp 8(d&fimeses hum
par la DRIEE). La cartographie des zones se trouve dans le rapport de présentation et en piece annexe du PLU.

Pour les zones humides potentielles (classe 3), cela correspond a des secteurepmfotesafi@is existantes

laissent présager une forte probabilité de présence de zones humides, qui restent & vérifier et dont les limites sc

préciser. En cas de projets sur ces secteurs, il sera nécessaire, si le projet est soumis auléclsstitonaoltitre

de | 6a¥lt iedl esuli.vZalndt s du code de | édenvironnement, doéaf
l 6arr°t® du 24 juin 2008, afin de

-chercher ° ®viter | e dommagmenaus® aux zones humide
-chercher ° r®duire | 6i mpact sur |l es zones humides,
-sb6il subsiste des impacts r®siduels, en suite et se

- 6
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== PLU d 6 A NiGed@Rehentde Eones

Article13: SECTEURS SIBIBLES AUXRISQUEE P RESENCE DG6ARGI LE

Le territoire est concegml®s ,papr ddauipsra@ste ndcees drbiasrogu € se ¢
phénomeénes de refgaitflement des argiles. Le Bureau de Recherches Géologiguess (BR@iNMigidentifie les
secteurs concern®s selon | 6i mportance des al ®as (www.
présentation et en annexe du PLU.

Dans les secteurs concernés par les aléas significatifs (fort et moyan) ih t aux ma’'tres dobou
précautions nécessaires adaptées a ces risques pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des construct
édifier.

Article ¥: REGLEMENTATION S6RARCHE OL OGINE PREVENT

La réglementatio sur | 6 Arch®ol ogi e Pr®ventive pr®voit que | 6a
aucunement | 6absence de possibilit®s de mise au jour
pourront donc étre susceptiblel 6 af f ect er des ®| ®ments du patri moine a
déapplication de | a r®gl ement ati on rel ative : | 6ar c
déapplication).

Toute découverte fortuite de e@estig suscepti bl es de pr®senter un car acH
déclaration immédiate au maire (art 14 de la loi du 27/09/1941).

Par ailleurspnformément aasticles R.528a R.5234 du code du patrimoire lerticle R.523 qui stipulexles

opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travsrxdagiiaiocalisation, de leur nature ou de

leur imprtance, affectent ou sont susceptilffestefades éléments mhirimoine archéologique ne peuvent étre
entreprises que dans le respect des mesures de détectioécleddatods conservation ou de sauvegarde par I'étude
scientifique ainsi que demandes de modificadi®a consistance des opérations ». La PRIF/DRAC/SRA sera saisie a
I'occasion des demandaménagement. Le Préfet de région pourra alors, au regard d'un descriptif complet des travau:
projetéstdicter les prescriptions néoessa@liagnostic et fouille ou conservation). Concernant les #toitesrtas

référence au code du patrimoine aBg&444 ainsi que la déclaration auprés du igagidnal deatchitecture devront

étre ajoutés.

Article 5: REGLEMENTS DE LOHMENTS

Pour tout projet situ® 7 siméinsmdd 1® ans,deuréglendedtapplicdble st celai @ume n

lotissement.

En cas dobéabsence de r gl ement, ou si |l a date de | 6ar

conserv® ses propres r gbapplcgest cel ui de |l a zone d
7
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Article16- PARTICIPATION DES CONSTRUCTEURS

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire devront participer aux taxes prévues par le Code de I'Urba

et aux participations dodéurbani sme d®li b®r ®es par | e C
Articlel7-LES ARTICLES DU REGLEMENT

La nature, les conditions et les p@sibiliima x i mal es d 6 o ¢ c usprd décliméas, pour chdcne tes | | s a
zones délimitées aux documents graphiques, selon les 14 articles suivants

Article 1 Occupatioret utilisatiorth sol interdites

Article 2 Occupations et utilisations du sol soumises ditlea<particulieres

Article 3 Conditions de desserte et dobéacc s des

Article 4 Conditions de desserte par les réseaux

Article 5 Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article 6 Imp&ntation des constructionsgpguoort aux voies et emprises publiques

Article 7 Implantation des constructionsymaort aux limites séparatives

Article 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propri

Article 9 Emprise au sol

Article 10 Hauteumaximaldes constructions

Article 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Article 12 Obligations en matide stationnement

Article 13 Obligations en mati re de r®alisation

Article 14 Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article 15 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Article 16 Obligationsenmati@réi nf r astructures et r ®seaux

Article B- LEXIQUE

Acces:

Ldacc s est un des ® ®ments de | a desserte doun terra
celleci soit publique ou privéé.acc s doi t permettre notamment aux Vv®hi

toute sécurité.

(SIAm
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[ Tchemin dc @ssene

voirie accds voinie
Acrotére
Saillie vert-dieadtes ddwnmeitefrassea deéd mme t oi tur e
Alignement

Lalignementorrespond a la déterminatiola tiemite du domaine public au droit des propriétés riveraines, fixée par

l'autorit@dministrative

Annexe

Une annexe est une construction sieepddadimensions réduites et inférieuamattaction principale, qui apporte

un complément aux fonctionnalités de la constingfiate. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructiafien de marquer tnti ddusage. Ell e peut °tre aqucol ®e o
elle entretient un | ien foncti oprimagphle. sans di sposer dbo

Egout du toit
Ligne horizontale séparant la pente de toiture diicplatevarfacade
Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian de la ligne de plus grande penta par rapport au |

naturel du sol avant travaux.

Empriseausal une construction

Projection verticale du volume de laucbosly compris les constructions annegeséléments de modénature
(moulure, par exemple$ ornemeniss marquiseainsi que les débords de toimre®nt exclutb s | or s qudi l
point dbéappui au sol

Les parties de construction apaertiauteur au plus égale a 0.6l ierrain naturel sont égalemens exctalcul de

| 6emprise au sol

\_ el
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== PLU d 6 A NiGed@Rehentde Eones

Equipements collectifs
Ce sont des équipements publics ou privés qui assurent une fonction de service aux habitants en particulier dan
domaineadministratif, sportif, culturel, médical, social et scolaire.

Facades

Les fa-ades dbébun bOti ment ou doun e exttoenrssthoraitoituré. &lles c or r
intégrent tous les éléments structurels, tels que lestbaias,d a g e s , |l es ouvertures, Il 6i s
de modénature.

Faitage
Le faite est la ligne de rencontre haute de deux versants d'une toiture. Le faitage est I'ouvrage qui permet de joindr

deux parties. Il doit assurer IF#éae la couverture d'un batiment, ainsi que sa solidité.

Hauteur de construction (art.10) :

HAUTEUR A LOEGOU]
"""""" Goulttiere
h
y / Terrain naturel
7’
- Point le-plus haut du toit
HAUTEUR DE FAITAGE ___éﬁ.ﬁ_%ﬂéc'fméhe)
H
H
/i T/
™
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S pPLU do A NiGERehentde Eones

La hauteur totale dobéune const r uc tdifféoencde nivéau entee séngpoinh d e , ©
le plus haut et son point le plus bas situé a sa verteadeaFllpr ®ci e par rapport au niv
travaux, a la date de dép6t denmnde. Le point le plus haut a prendre comme référence coattagerdkda f
construction, oOu au s ommeterrasdes ou dé tecassedtégue.eLes indtallatisns | e ¢ a
techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Dans le cas de terrains en pente, la hauteur est mesurée au ploiftatiddian

Hauteur maximale calculée Hauteur maximale calculée
sur terrain plat sur terrain en pente
—————————————————————— faitage

10m

v Terrain Naturel

Limite séparative
Les | imites s®paratives correspondeadtnatuixt t® mdd ese eat
unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles pedigingé@ées en deyges: les limites latérales et les

limites de fond de terrain. En sontdxauss | i mi tes de | 6unit® fonci re par r

Local accessoire
Le | ocal accessoire fait s o1 tsoitglem tonsétue ilmtex@gsoiaume e d o6 u

extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Modénature
Traitement ornement al (proportions, forme, ualiérbe) de

des moulures.

Unité fonciére

Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire.

Vo ou emprise publique
La voie publique sdédentend comme | 6es fgedacchasgeoweated ~ | a
la circulation des véhicules motorisés, les itinérairesicylabiep r i se r ®ser v®e au passage

talus la bordant.

11
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== PLU d o ANGREdRehentde Eones
Lébemprise publique correspond aux espaaandien devoie ®r i eur s

dé®qui pement public

Vues:
Sont considérés comme éléments constituant des vues :

Les fenétres, porfesétres, les lucarnes, les chassis de toit, les balcons, les terrasses situées a plus de 0,60 métre du s
les portes vitrées.
Ne sat pas considérés comme éléments constituant des vues :

Les percementsenssuws| , © | a condition que | a hauteur de | 6ouve
rapport au terrain naturel, les portes pleines, les pavés dehéssis, figes a verre translucide.
Une ouverture située a plus de 2,60 metredeamiea us s ®e et 1, 90 m tre ~ | 6®t age

pas une vue, mais un éclairement.

- 12
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== PLU d 6 A NiGed@Rehentde Eones

TITRE 1l}:
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Les ones urbaines kW» englobent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements] publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implarter.

Les zones urbaines

¢ Lazone UAorrespondu centre traditionnel du village
décompose en trois sous secteurs
0 Lesecteurddla»concerne | e centre traditionnel
0 Lesecteur dA»corresppd aux zones adjacentes au
fonctions et le bati ancien sont a préserver.
0 Lesecteur {JAc »concerne les hameaux.
¢ Lazone URorrespond aux extensions plus ou moins récentes du bourg et & caractésedalnseoe
discontinu, ou domine toutefois la fonction résiB#atiedestructurée par des constructions pavill
loties ou non loties et ou le maintien de leur compositioreracgakealjati individuel discont
implantationeneirt de | 6ali gnement, espaces plant ®:
Lazone UConcerne les secteurs les plus denses a gatiagti
Lazone Uzorrespond a des secteurs a vocationhabitat, activités et équipements
La zone UEdestinéex recevoir principalement des équipements publics, des aménagements
tourisme.
¢ Lazone Ulestinée a recevoir principalement les activités économiques de la commune
¢ Lazone Uldestinée a recevoir des activités liées au loisirs (kditingude)/

Conform®ment21 dwaCddel ede R. @&8Brlbani sme et dans |l e cadr
dans |l e r glement de |l a zone sbapplique ° chaque nouv
Pour | 6applicat i onutsdepmorteaaut défmitioassdu lexique (emgrisecamsoinlimites séparatives,
stationnements, ¢€)

. 13
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= PLU d6 A NiGRdevhent de Eones

Zone UA

Article UAL : Occupations du sol interdites

Pour les zones WAUA et Uk

Sont interdits
- Les exploitations agricoles ou forestiéres
- Les locaux instuels
- Les entrepdts.
Sont de plus interdits
-Lébouverture et ;I 6exploitation de carri res
-Les d®plts et stockages de toute nature, " | 6exce
exploitations agricoles présents dans ja zone
- Lesterrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou

soumis a autorisation préalable.

Article UA : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

X SONT AUTORISE®UTE LES DESTINATIONSNNVISEES EN UAQUS RESERVE DES WESS
RELATIVES AUX PROTEINS, RISQUES ET®MINCES ENONCEE®ESSOUS

ADans le périmétre_de servitude de protection des Monuments HistoGtpassement du chateau de

Dommerville.
Alsolement agustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres

Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral (voir plan des ani
diverses du PLU), les constructions nduvelles age dohabitation ou ddé®qui peme
acoustique conforme a la réglementation en(asiggtéarpréfectoraux n° 108 et 109 du 20 mai 2003 consultables

en mairje
AProtection des éléments de patrimoine identifiGsaute de | dar:ticle L151.19 du C
Les travaux ex®cut®s sur une parcelle poss®dant un

doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét.
lamdi fication de | daspect ext®rieur et la d®mol i ti
d®livrance dbéun permis de d®mol ir ou ddune autori sae
X SONT AUTORISES SRRESERVE DES CONINH®ARTICULIERESSIPPLEMENTAIRES SWDIVES

9 Les commerces i |l eur surfacdédnte vente ndexc de pas 1

9 Les constructions a usage artisanal, de services et de bgreauxt aut ori s®es ~ condi ti
pas de nuisances et risques pour le vagisinage

fLdam®nagement eéesdesinstalations adanséaularaentisirelles sont soumises a déclaration
et si elles constituent une activité compatible avec I'environnement urbain des centres bourgs ;

fLOh®ber ge mesndi It onudre sstt i pgause ¢ o0 n s tgiou sta@nnementldeacaravangd. i o n s

- 14
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Zone UA
XSONT AUTORI SES DANS LE RESPECT DES ORI ENTATI ONS D& AN
Pour le secteur @e® A P lesicAnétructions sont autorisées a condition du respect des principes indiqués dans le
document @rientatts d &6 Am®nagement se eett dyeudRHl d@isamnsmeateinan i ncl |

déam®nagement dbébensembl e.

ArticleUB:Condi ti ons desddstegraimsr t e et ddacc

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voieppwBkguen daon état de viabiliténant
compte des normes dbéaccessibilit®

Les voies nouvelldsiventavoir au moins un trottosagisfaire aux régles minimales de degsi&fease contre
lincendi e, v®kicules dbéenl vement

Les acces sur lesiamdoivent étre aménagées de fagcon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circulatior

générale.

Une voie se terminant en impask® une | ongueur @®gevrh étre anénagée poBrrpermaitre & ° 5
demitour des véhiles (yacopi s | es camiooauges)d 6enl vement

Les ouvrages de distribution publique tel que |l es po
regle.

Dans le cadre dw&isionde terraingudela de 2 Io€g lots a batifes projetdevront prévoir une desserte mutualisée.

Article UAL : Conditions de desserte par lese@aux

1. Eau potable
Toutes les constructinogvellegjui requiérent une alimentation en eau, dotabte étneccordées aéseau public
d 6 e a u quandtegidtel e

2. Assainissement

A I 6int®rieur déune m°me propri® ®, | es eaux uUs®es et
Les constructions doigeet conf or mer aux di sposi t ie®dwsprédent regleigu e me nt
PLU en vigueur.

Eaux usées
Le branchement sur | equan® i exiatst oldigatoilegr tcouté donstdubtiansneugellen i s s e
ou toute cr®ation déunit® | ogement .

Eaux pluviales
Tout aménagement réalisé sur un terratredamnhéu de facon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales

En cas dodoexistence doéoun r ®seau col | e aihdewront ghrédntra u x p |l
| 6®coul ement des eaux pluviales dans ce r®seau.
Léiméatiidlon " |l a parcelle doit °tre privil ®gi ®e. En
«réputées propres devront étre acheminées aprées dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de
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toitures rejoindront I ®s eau public ° | daval du syst me de d®pol |l
normes de rejet seront conformes ° <celles consign®e:
Toute installation industrielle, artisanale ou ed@mercisoumise & autorisation ou a déclaration au titre de la

| ®gi sl ation sur I es installations class®es et/ ou du

eaux pluviales adapt ® " poluré&dsurgp une prageationeeffiade du milieuanatured. t ur e

3. Réseaux divers

Les |lignes de t® ®communicati on, d e doivend @reenfouid®snsni cat i c
le cas contraire, un dossier justificatif des ch@ix refeaww r a °t r e soumi s Toutefoi§,pqupr ob at
toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discréte, souterr
posé en facade pour la basse tension, sera privilégiéé chaquedod i | néy aura pas do6i mpos:
Toutes modificatiomgortantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent étre congus de maniere a pouve
étre raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu.

Tout constructeur doitiséales ouvrages de télécommunication en terraiesporérages comprennent les conduites

en souterrain entre |l es constructi ons aatritjdwterggn 6en un
limite de propriété privéebique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la d:
dépdt de permis de construire.

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimulées dans la mesure du possibledp@ridesghoia nt at i ©
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant aveedelsuppratdevront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.
4. Collecte des dbets:

Les constructions autorisées devrontdisposen di sposi ti f adapt® formant ®cr an

collecte sélective en vigueur sur la commune, ne soient pas visibles.

Article UA : Superficie minimale des terrains

Abroé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article UA6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Pour les constructions nouvelles

Les implantations peuvent étre
-soit 7 I édalignement sur rue
-soit en r etnt @ aut moidse5 metéednl de grésermee la structure urbaine des zones baties

traditionnelles.

En UAet UA, |l es constructions i mpl asur®ausontun ntur damcl@turegplein au  me
déune hauteur mi nmantheantinutédufrgnttd@ruen t r e, assu
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Zone UA

Pour |l es extensions de constructions existantes, - | 6

Elles peuvent étre réalisées
- s 0 i alignémenit sur rue
-soit en retrait de | dallignement, avec un minimum
- soit au draitu batexistant

Dans | e cas dbdébune parcelle desservie par deux voies,
prise pour r ®f ®r ence pour | 6alignement.

Ces dispositions ne sbéappl i guenrs aup sewicesa pulgliéguipements r uct i
publicoku doéint®r°t collectif.

Article UAY : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Lesconstructionsouvelle®u extensions de batis existpats/ent étre réalisées sur au moinsniteesEparative

latérale © | a condi tion que | Bncdsdereatrditelesudistance®doipeatéttee pas dobo
-ddau moi encasiévues tr es,

-db6au 3maréeshasns | es cas do uchdssifikea a \erdemhslacidesu gl e ou des

Pour les annexes inférieuBfna (garages, abris de jardmphrtie cstruite pourra étre implantée
- soiten limite séparatjve
-soit en remtramit ddau moins 1

Les piscines devront étre implantées a une distance niimi@gds.de

Ces dispositions ne sbéappliquent pas auxéqupemests r uct i c

publicku doéint®r°t collectif.

Article UA: Implantation des constructions les un@s @pport aux autres sur unemeé

propriéé.

La r gl eoursciiague pouviean loedétaché

Une distance ddédau moi ns 3 mcantigussetteedistancei est pantée@ € ne@rest r e d
cas@vuegaudr oi't de | bouverture

Ces dispositi on s congructerts @pipstaliatpns enécessaipes sux senvicesqpipainents

public|ku doéint®r°t collectif.

Article UA : Emprise au sol

Pour la zone ANon réglementée
B 17
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Zone UA

Pourlazone BA L 6 e mpne parea excéd®®8 de lla superficieteluain.

Pour lazone UAL 6 e mp r inspaurra excéd®de la superficie du terrain.

Ces dispositions ne sbéappliqguent pas auxéqupemests r uct i

publicku doéint®r°t collectif.

ArticleUA10: Hauteur des constructions

La hauteur de toute const mprincpgaliuon’ plrieawdespéddiree, mesur e
- Pour la zone dAla hauteur est limitéeanétred.e nombre de niveaux aménageables asR#xC.
- Pour les zones at UA: la hauteur est limitée & 7 metres. Le nombre geamiéeageables est fixé a
R+1+C.
Pour | es bOtiments annexes, l a hauteur maximale ~ | 0@
Ces dispositions ne s @tanstpllations nécessairep aus seraicex pguifmsments r uct i

publicku déint®r°t collectif.

Article UALL: Aspect extdeur des constructiorst am@agement de leurs abords.

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupatiendotieisbpas porter atteinte au caractére ou a

| 6int®r°t des |l ieux avoisinants, au site et aett paysasc¢
tenir compte des recommandations annexées au présent reglement.

Les construatis nouvelles, devront respecter les formes architecturales traditionnelles locales. Les batiments constri
devr o®ngtr esrdidnatns | e p aeyts angee puarsb ariohérpdcéedurligieumbaintd®icesdre villk a ¢ o
et des hameaux

les extensions, l es annexes des habitations principal
arclitecturale et paysagére du centret d##ée hameaux

Tout pastiche dobar chi t epourlescensti@msrpancigpleshalet, haisbnaalsaci@ge, on e ¢
maison normande, etc.

Les antennes paraboliques et <climatiseurs seront di s:¢
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes secoielauppdles derniers devront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

LESTOITURES

Les toituredes constructions princigadesront étre a double pente (avec unesamctinaiprise entre 35 et@bdn

toit terrasse.

Ces dispositions ne sbdéappliquent pas

- aux établissements publics,

-aux abris de jardin dbébune surface au sol i nf®rieure |
B 18
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Zone UA

- aux vérandas,
- aux annexes.

Dans | e c as ruémelléusr msertiannuneepente gifiévente pourra étre admise

LES OUVERTURES

Pour wune bonne int®gration au paysage boOoti, | a for me

caractéristiques des ouvertures tradésmnelistantes
Les ouvertures pour | 6®cl airage des combles ne doiven
Les chiens assis sont proscrits

LES MATERIAUX

Dans le cas dacadesn pierreglles devromespecter les techniquestimadiellegrejointoiement beurragé la
chaux ou au ciment pierre au nu de la)pierre
La couvertudes constructions principhlesv r a r e s pagitohnel des tobvartuesavdisiaaittes

- en tuileplateqen terre cuite,,.tgnrouge flammé ou bruni dans la masse et vieillibtas tmnshocolat sont

a proscrirg

- en cuivre, en zinc

- en ardoises naturelles.
Sont & proscrire, posrlec onst ruct i ons IldsGnhtatibrisliesaquéusses brgtieayfsesspieraen,n e X e s
faux pans de bois et les matériaux pour constructions précaires du type fibrociment, tble ondulée, plastique on
bardeaux ddédasphalte.

LES CLOTURES
ElI'l es devront pr ®senter une si mpnonhieavdc @& candiracsop grinctpale( f o r 1
et son environnement immédiat.
Les murs en pierre existants devront Seuls lesperceméntst enus
strictement nécessaires pourront étre autorisés
La hauteur des clbtuees t i mit®e ° 2 m. Cette disposition ne s
prolongement débune clture existante.
En bordure des voies, les cl6tures devront étre composées

-Soi t d o6, pierrenparement bueemndnit des deux faces.

-Soi t ahutperrepparement ou enduit des deux faces.

Les plagues de béton non revétues sont interdites en bordures des voies.
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Zone UA

Article UAL2: Obligations en matiére de stationnement

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalist
dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiquetedgatEsaga®nt sont définies dans

le présent article.

DIMENSIONS DES PLACE
Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@agerhent

RAMPES
Ell es doivent °tre con-ues pour (uéé sbitssupériewrelde @15cth@ ni v e
celle de | 6axe de |l a voie de desserte, de mani re ° @

SURFACE DE STATIOMENT.
Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, lesubateassqiair les personnes a mobilité réduite

doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
1 Habitat Au moins @laces de diannement par logement
1 Commergeservices et activjtdttels et restauranucuneplace de stationnememtgéepour les
commercedont la SDP est inférieure ou @ddi®2; & partir de 51 m2, emprise des stationnements égale a au
moins 50% de | a SDP de | 6®tablissement.

1 Equipements publide stationnement sera réglementé #onfoies besoins de la construction autorisée.

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au ler janvier 2017)

Tous |l es projets de construction neuve de bh®tvicement s ¢

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit élect

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LEBMEELK:
Pour | es constructions ° destination déhabitation de

o 0,75 m| par |l ogement pour | es | ogements jusqud” d

o 1,5 m2par logement dans les autres cas

Pour | es constructions ° destination doéactivit®s auto
o 0,5 % de |l a surface de plancher c¢cr ®®e avec 1 mini
Pour I es constructions ° destination doéun service pub

Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leardsitiegion au reg
possibilit®s de desserte par | es transports en commun
Dans |l e cas do®qui pements ou doé®t abli ssements recevan
de stationnement ptms bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue
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Zone UA

Article UAL3: Obligations en matiere deare i sati on ddespaces | ibres,
et de plantations

Un soin tout particulier doit étré aoxt espacesrts existants ou réer.Le pétitionnaidevra faire la preuve du

respect duaysage environnant.

Le d®pl acement ou |l e remplacement de certains arbres

personnes et des édifices.

Les transformateurs éleesigouvrages techniques etl ci t ernes de gaz compri m® (ou
usage domestique) visibles des voies, chemi nement s

déarbustes 7 feuil liagpeerpsirsstiestemts eo ud evsasr &cehsacretn)t d &geus s

Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépbts de matériaux a ciel ouvert s

masqués par des plantations a feuillage persistant.

Obligation de ptder:

-20% de la superficie du terrain sestigétoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de stationnement.
-Dans | e cas de | otissements r ®al i s ®%%ds terrain bians trotteinsr ai n

doivent °tre trait®s en espace vert commun ~ tous | es

Article UAI4:Coef fi ci ent dooccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article UALS: Obligations en matiére de performances énergétiquesrenesmentales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
Léempl oi des dispositions ®conomi s an-solsleft.ulimitahtileseget i on ¢

(eau, déchetsplution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.

Article UAL6: Obl i gati ons en mati r e doéinfrastruct

électroniques

Les installations, aménagements et construtdiiséesaidevront étre raccordés lorsque les infrastructures et réseaux

existent & proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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Zone UB

Article UBL: Occupations du sol interdites

Sont interdits
- Les exploitations agricoles ostifres
- Les locaux industriels
- Les entrep6bts.
Sont de plus interdits
-Ldbouverture et ;| 6exploitation de carri res
-Les d®ptts et stockages de toute natur e, ) | 6exce
exploitations agricoléspnts dans la zgne
- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou

soumis a autorisation préalable.

Article UR : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions partguliére

X SONT AUTORISE®UTES LES DESTINON$ NON VISEES EN1UBOUS RESERVE DES WESS
RELATIVES AUX PROTEIINS, RISQUES ET®MIWNCES ENONCEE®ESSOUS

ADans le périmétre_de servitude de protection des Monuments HistoGtpassement du chateau de

Dommerville.
ADans les zones identifiées comnsersibles aux risques de retrait et gonflement de sols angileux

Les zones potentiell ement concern®es sont identifi G

Alsolement acoustique des Ind¢ints contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres

Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral (voir plan des ani
di verses du PLU), l es coost owuctlio®ya i pemeallses oi v d

acoustique conforme a la réglementation en(asigitéarpréfectoraux n° 108 et 109 du 20 mai 2003 consultables

en mairje
X SONT AUTORISEBN UB, SOUS RESERVE DESNOOIONS PARTICUIHERETSUPPLEMENTAIRES
SUIVANTES
fLescommercesi | eur surface de vente ndexc de pas 100 mj
1 Les constructions a usage artisanal, de services et de bgreauxt aut ori s®es ~ condi ti

pas de nuisances et risques pour le vagisinage

AricleUB3:Condi ti ons de desserte et ddacc s des t

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée, en bat &atue viabilité

compte des normes dbéaccessibilit®
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Les voies nouvelles doivent peraetsaisfaire aux régles minimales de dessaift®f ense contre | 6i n
déenl vement ¢é Les acc s sur |l es voies doivent °tre
circulation générale.

Une voie se terminantngpaissel 6 u n weur Egala gu supérieure a 8&vna étre aménagée pour permettre-le demi

tour des véhicules(sngor i s | es c aouiaaresy. doéenl vement
Les ouvrages de distribution publ i qu etpas askujettjsuaecettt es po
regle.

Dans le cadre de divisions de terraietaale 2 lots (2 lots a )b projets devront prévoir une desserte mutualisée.

Article UBA: Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toutes les constructinasvelles, qui requiérent une alimentation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau publ
d 6 e a u quamdtil extste e

2. Assainissement
A I 6int®rieur dbébune m°me propri® ®, | exnteaux us®es et
Les constructions doivent se c¢onf moanmerdupaésent reglenemdus i t i o
PLU en vigueur.
Eaux usées
Le branchement sur | e quarddl exastst abligdtoires pour itofitestodofiomn s s ai n i
nouvelleu toute cr®ation dbéunit® | ogement
Eaux pluviales
Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congcu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement
eaux pluviales.
Léinfiltration ~° |l aapad&iethp @s diobhitl itt®,e Ipesd ved ®gi ®
«réputées propresdevront étre acheminées apres dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles d¢
toitures rejoindront | e r ®poaramumeplautréndement de tediapositii d u
Les normes de rejet seront conformes ~ <celles con
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisationaoutifreléedaatio
| ®gi sl ation sur |l es installations c¢class®es et/ ou
traitement des eaux pluviales adapt® ° | 6i mportan
du milienaturel.
En cas dobéexistence dobéun r®seau coll ecteur dbéeaux

garantir | 8®coul ement des eaux pluviales dans ce

3. Réseaux divers

Les lignes de télécommunication, de vidéocommunicatiocn etde do ut i on d o6 ®ner giDans®l ect r i

|l e cas contraire, un dossier justificat iToutefoms,pouc hoi x
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toute construction nouvelle des réseaux électriques de diblrdueibiTpuet BT, la technique discréte, souterrain ou
pos® en fa-ade pour | a basse tension, sera privil ®gi @
Toutes modificatiomgportantes des réseaux existants, tant privés que publiésedmnens de maniére a pouvoir
étre raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu.
Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication encesrain/@Eges comprennent les conduites
en souterrain entre les constructipns stqu d en un poi e téseduepublicasitué au drdittdmterrain ena v e ¢
limitede propriété privgaublique.
Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la d:
dép6t de pais de construire.
Les antennes paraboliques et <climatiseurs seront di ss
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant aveedalsuppmtdevront répoadies

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.
4. Collecte des déchets

Les constructions agt@®@ie s devr ont dadaptfoonmm écran \dsuehpout gue Ipsdacs, Bdstinés

collete sélectiven vigueur sur la commueesoient pas visibles

Article UB5 : Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article UB : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Lamargedee c u | de 35 m tres sera applicable pour toute co
(25 m tres pour l es autres constructions ° | 6except
réglementée).

Toute consttitnd ans une bande de 150 m tres ° <compter de |6
existants et zones d fpmtedim descette voie,cest interdite r bani sati on, pou
Sauf indications contraires reportées sur les docymiritsggnae s ( mar ges de recul , i mit
suivantes sbdbappliquent.

En UBx:

Pour les constructions nouvelles

Les implantations peuvent étre :
-soit " I 6alignement sur rue
- soitenretrat6 au moi de bO6 anldaisg muennee nktande doéune profondeu
m tres (7 | dexcepti odamanede3@GB)r i s de jardins et an
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Zone UB

Pour |l es extensions de constructions existantes, - | 6

Elles peuvent étre réalisées
-soi t en memdnsurarugavecdiemidinfum Hei 5gngtres
- soit au draitu bati existant

En UB et UBc

Pour les constructions nouvelles

Les implantations peuvent étre :
-soit 7 I éalignement sur rue
- soitenretraltd au moide 150 adl itgreesment

Pourlesxet ensi ons de constructi:ons existantes, ~ | 6approb

Elles peuvent étre réalisées
-soit en retrait de | daligpement sur rue, avec un

- soit au dradiu bati existant

Dans | e cas dbdune par clavVoleeu dimmels facade principplede la danstryction qui ests |,
prise pour r ®f ®rence pour | 6alignement.

Ces dispositions ne sbéappliguent pas auxéqupemests r uct i
publicku doéint®r°t collectif.

Article UB/ : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions peuvent étre réatisdiesite séparative latéralela condition que la fagcade ne comporte pas
d 6 o u vEnrcds derradrait, les distances daieent

-ddau marésrerscasdues

-d 6au 3maresmaise cas d o u noede$ chassisdixes averestmrislacides.

Pour les annexes inférieuBfna (garages, abris de jardmggartie construite pourra étre implantée :

- soiten limite séparative;
-soit en retrait ddédau moins 1 m tre.

Les piscines devront étre implantées a une distance nimmd@mksde

Ces dispositions ne sbéappliqguent pas auxéqupemesnts r uct i c

pubicsou doéint®r°t collectif.

Article UBB: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriéte.

La r gl eoursclague pouvieay loedétaché
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Zone UB

Une distance dbdau moins 3 mconhtigus setteedistancei est pastém@eee nt r e d e

casdbouv@utdrest .de | douverture)
Ces dispositions ne sbéappliqguent pas auxéqupemests r uct i
public|ku doéint®r°t collectif.

Article UB : Emprise au sol

EnURB,Bempri se au sol ifyaomipris annexes)dne pour@a exoésidedasupérficie du $errain.
EnUBetUBdb e mpri se au sol ifyacomipria annexas)bausa excéder1@% de la wiperi n s

terrain.

A noter que |l es bOtiments annexes ne doivent pas d®pa
Ces dispositions ne sbéappliguent pas auxéqupemests r uct i
publicoku doéint®r°t collectif.

Article UB10: Hauteur des constructions

La hauteur de toute const rpincipad ©w N~ plr riepea expdddmieges. e s ur ® e
nombre de @aux aménageables est fixé a@R+1

En UBg¢h hauteur de toute constructiompmri pal e, mesur ®e®u” " | § BegeunexcEdEn et oi t
métres. Le nombre de niveaux aménageables es? fixé a R+

Pour |l es bOti ments annexes, | a h au Leehauteurndesxpostes tee I
trarsformation de distribution publique ne pourra excédeaufaitges

Ces dispositions ne sbéappliqguent pas auxéqupemesnts r uct i c

publicku doéint®r°t collectif.

Article UBL1: Aspect extérigr des constructions et aménagement de leurs abords.

Les extensions, l es annexes des habitations principa
architecturale et paysageére.

Tout pastiche doar c h nterdit paunides eons®uctions prinCiphldst, Mmaisbnaalsaci@ge, o n e ¢
maison normande, etc.

Par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions, les extensions de k&timents, les ant

ainsi que | esesr®atl i datcbhsuddoduvnagdoi vent pas porte
avoisinants, aux sites, aux paysages nhaturels ou urba
Dans |l e cas doune ar c dispdsigonstdifférentesppbuarant étrevautorieée.p Bordefdisnedle d e

devronsatisfaire augkgles de prospettde hauteindiquées aux articles 6,61,1® du présent réeglement.
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S PLU dd A NiGRedgevhent de Eones
Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimuléeswdans lathes possi bl e par des ¢
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant aveedalsuppmtdevront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée paotieubsuit des

LES TOITURES
Les toituredes constructions princigadesront étre a double pente (avec une inclinaison comprise entre 35 et 45°) ou en
toit terrasse.
Les toitures des construcponsipales et des extengioasv r o nt s 6 iemviroBngmeatrprodheaet mésdnteru r
une harmonie dbébensemble avec | a construction. Les su
principale des édifices voisins.
Ces dispositions ne sdappliquent pas
- aux établissements paplic
-aux abris de jardin dbébum®& surface au sol i nf®rieure
- aux vérandas,
- aux annexes.

Dans |l e cas dbéextensi on ediffergnte pourra@treedmmei | | eur e i nsert.i

LES OUVERTURES

Pour une bonne intégration aupaye b Ot i , la forme et | es di mensions de

caractéristiques des ouvertures traditionnelles ou existantes.
Les ouvertures pour | 6®cl airage des cuctioh.l es ne doiven

Les chiens assis sont proscrits.

LES MATERIAUX

Dans le cas de fagades en pierre, elles devront présenter un rejointoiement ou un beurrage a la chaux ou au ciment

aunudelapiepeour respecter | 6aspect traditionnel

La couverture deenstructiongrincipaled e vr a r e s patent tdles platdena terpeecuite, ,.tdn rouge

flammé obiruni dans la masse et \iedlitonson ou chocolat sont interditsgrsaitdoises naturegllesit en cuivre,

en zinc

Sontapresr i re, pour | es constructions dbéhabitation et | e:
faux pans de bois et les matériaux pour constructions précaires du type fibrociment, tble ondulée, plastique on

bardeaux dbéasphalte.

LES CLOTURES

Elles devront pr®senter une simplicit® dbébaspect (forr
et son environnement immédiat.

Les murs en pierre existants devront étre maintenus ou remis en état dares rlei Sguiks des percements

strictement nécessaires pourront étre autorisés
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= PLU d6 A NiGRdevhent de Eones
Zone UB

La hauteur des clttures &est i mit®e ° 2 m. Cette di
prol ongement dbéune cl*ture existante.
En bordure des voies détures devront étre composées

- Soit déun grillage doubl ® ®ventuell ement dbébune ha
- Soi t dé,empiems parempdnteil enduit des deux faces.

- Soi t -thahutem pienre, parement ndwet des deux faces.
Les plagues de béton non revétues sont interdites en bordures des voies.
Les contraintes ne s6éimposeront pas pour |l es clTture:

emprises ferroviaires.

Article UBL2: Obligations en matiére de stationnement

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalise
dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques detiesranesrdesgnt définies dans

le présent article.

DIMENSIONS DES PLECE

Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@ageent

RAMPES
Elles doive étre congues pour que lduecdé de ni vel | ement 7 Itdupélieurder0dmeat f ut U
celle de | daxe de |l a voie de dessert e, de mani re ° @

SURFACE DE STATIOMENT.

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accéspeiwrileglaiéosonnes & mobilité réduite

doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
I Habitat Au moins 2 places de stationnement par logerdeatn s | 6 empr i se privative
logements

1 Equipemés publicsle stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée.

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au ler janvier 2017)

Tous les projets de construction neuve de batiments lcabidatits@'logements etplus)d e b ©t i ment s d 6«

accueillant un service public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings
circuit électrique spécialisé pour permettre la rechargeeteéleétriquies ou hybrides.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR L ERMEEK:

Pour | es constructions ° destination doéhabitation de

o 0,75 m| par |l ogement pour | es | ogements jusqud” d

o 1,5 m?par logement dasisilgres cas

Pour I es constructions ° destination dbéactivit®s auto
o 0,5 % de |l a surface de plancher cr ®®e avec 1 mini
Pour | es constructions ° destination ddéun service pub
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= PLU d6 A NiGRdevhent de Eones

Zone UB

Le nombre de places est déteramnfonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des
possibilit®s de desserte par |l es transports en commun
Dans |l e cas doé®qui pement s RP)ue mud @&tl@bnkde susacene plancher,ure @iv a n

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue

Article UBL3:Ob | i gati ons en mati re de r®alisation

et de plantations

Un soin tout particulier doit étre porté aux espaces verts existants ou a créer. Le pétitionnaire devra faire la preuv
respect du paysage environnant.

Le d®pl acement ou |l e remplacement de c erldstduniésdesar br es
personnes et des édifices.

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques
a usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres commuas, doimentcéi r ® s d 6 u n
déarbustes © feuillage persistant ou marcescent (qui
Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépbts de matériatont ciel ouvert s
masqués par des plantations a feuillage persistant.

Obligation de planter

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m2 de terrain.
- 25% de la surface totale du terraioldigtoirement aménagée en espaces verts.
-Danslecaed | oti ssements r®alis®s sur un %deterram hons traktbis n e s u

doivent °tre trait®s en espace vert commun ~ tous | es

Article UBl4:Coef fi ci ent ddoccupation des sol s

Alrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article UBL5: Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
Léempl oi des dhits plodsuittiiloinssat® coonn odneiss ar essls eta)dinitans le nejett ur el
(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.

Article UBL6: Obligations en matiere6d nf r astructur es et r ®s e a

électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:

existent & proximité du site, aux frais du pétitionnaire surpeisdsrrains
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Zone UC

Article UQL: Occupations du sol interdites

Sont interdits
- Les hébergements hoteliers
- Les exploitations agricoles ou forestiéres
- Les locaux industriels
- Les entrep6bts.
Sont de plus interdits
-Ldbouverture et ;| 6exploitation de carri res
-Les d®pltts et stockages de toute natur;e, ~ | bdexcept
- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou

soumis a autorisation préalable.

Article LC2: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

X SONT ATORISESOUTES LES DESTINON$ NON VISEES EN1UEOUS RESERVE DES WESS
RELATIVES AUX PROTEINS, RISQUES ET®MIWNCES ENONCEE®ESSOUS

ADans les zorsidentifiées commesensibles aux risques de retrait et gonflement de sols angileux

Les zones potentiell ement conceran@eesdivereeaduPliUdent i f i G
X SONT ATORISES SOUS RESER¥S CONDITIONS PKRILIRES ET SUPPLEMENEBSRBUIVANTES
1 Les constructions a usage artisanal, de services et de bgreauxt aut ori s®es ~ condi ti

pas de nuisances et risques pour le vagisinage

ArticlelC3:Condi ti ons de desserte et ddoacc s des t

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité.
Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales daldedsestea s e contre | 6i n
déenl vement &

Les acces sur les voies doivent étre aménagées de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circul

générale.

Une voie se terminantenimgh$see ne | ongueur ® dearh &re aménagéa po@ parnectire-le demi 5 0
tour devéhicules(ym@ r i s | es c aouiastresy. dbéenl vement

Les ouvrages de distribution publique tel qgue |l es po
regle.

Dans le cadre de divisions de terraietaale 2 lots (2 lotsadirles projets devront prévoir une desserte mutualisée.
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Zone UC

Article UGL: Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles, qui requiérent une alimentation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau
d 6 e a u quamndtl extste e

2. Assainissement
A | 6int®rieur dbébune m°me propri® ®, | es eaux us®es et
Les constructions doivent se c¢onf moanmedu présenxregeémestpw si t i ¢
PLU en vigueur.
Eaux usées
Le branchement sur | e quarilsl exastest abligdtoliree pour itofite cdrsteustisna i n i
nouvelleu toute cr®ation dbéunit® | ogement
Eaux pluviales
Tout aménagement réaliséusn terrain doit étre congu de fagcon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.
Léinfiltration ° | a parcelle doit °tre privil ®gi ®
«réputées propresdevrorétre acheminées apres dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de
toitures rejoindront | e r®seau public © | 6éaval du
Les normes de rejet seront conformes acelles@ensig dans | e r gl ement dobéassai
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a déclaration au titre
| ®gi sl ation sur |l es install ati on&g®qculiapsesr®edod uent / diu
traitement des eaux pluviales adapt® ~° | 6i mportan
du milieu naturel.
En cas dbéexistence doédun r ®seau col |lletertaie devrond 6 e a u x
garantir | 6®coul ement des eaux pluviales dans ce

3. Réseaux divers
Les |ignes de t® ®communicati on, de vid®oconmamsni cat i c
le cas contraire, un dossier justifidfa des choi x retenus devr aToutefois,@ous o u mi s
toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discréte, souterr
posé en facade pour la basse tensiom, semap | ®gi ®e chaque fois qubil néy aur
Toutes modificatiomgportantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent étre congus de maniére a pouvc
étre raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu.
Tout costructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en:teesaouprages comprennent les conduites
en souterrain entre | es const rluréseau publis siteétau droit dugasrdireen u n
limitede prpriété privégublique.
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Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la d:
dép6t de permis de construire.
Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimulées dans la mesurecodup par des choi x
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant aveedalsuppmtdevront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

4, Collecte des déchets

Les constructions autoris®es devront disposer dbéun | o

Article UG : Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article UG : Implantéion des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les implantat i omemenq suurvegsoiten retait s migimumtde 5metreda |l i g

Dans | e cas dbdédune parcell e des sdempnncipale gedarconstraction quvesti e s
prise pour rr ®f ®rence pour | 6alignement.

Ces dispositions ne sbéappliguent pas auxéqupemests r uct i
publicku doéint®r°t collectif.

Article UT7 : Implantaibn des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions nouvellesvent étre réalisées sur une limite séparative dal&ratndition que la facade ne

comport e phBnscasdidretraily lesrdistances doivent étre
-domoins8metresn cas dodébouvertures
-do6au maresmans lds cas contraires.

Pour les annexes inférieuBfna (garages, abris de jardmggartie construite pourra étre implantée :

- soit en limite séparative;

-soit en retreai' t déau moins 1 m tr

Les piscines devront étre implantées a une distance nimmd@mesde

Ces dispositions ne sbéappliqguent pas auxéqupemesnts r uct i
publicku doéint®r°t collectif.
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Zone UC

Article U@: Implantatia des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété.

La r gl eoursclague pouviean loedétaché

Une di st an meétreskest anposée eritre deux batimeatsiigus cette distance est portéergBesn

casdouv@ut drei t)de | douverture
Ces dispositions ne sbéappliqguent pas auxéqupemests r uct i
publicku doéint®r°t collectif.

Article U® : Emprise au sol

Léempri se auonstuctionsmapourranext¢é@és ek &a suparficie du terrain.
Ces dispositions ne sbéappliguent pas auxéqupemests r uct i
publicku doéint®r°t collectif.

Article UCLO: Hauteur des constructions

Llahaut eur de tout e c onrégoutdwtgrindipabnu p'r il,ndegea antéde/m@mesle ur ®e
nombre de niueaaménageables est fixé a R+3

Pour | es bOtiments annexes, | aebauteur maximale ~ | &G
La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra eacéidé@iagenétres

Ces dispositions ne sbéappliquent pas auxéqupemests r uct i c
publicku doéint®r°t collectif

Article UCL1: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

Les extensions, l es annexes des habitations principa
architecturale et paysagere.

Tout pas tcture étrangetedadar région estenterdit pour les constructions phialghategison alsacienne,

maison normande, etc.

Les antennes paraboliques et <climatiseurs seront di s:¢
visibleglepuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant ave€de dappiers devront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

LES TOITURES

Les toitures des constructionsipri pal es et des extensions, devant avoi
dans | eur environnement proche et pr ®senter une har
B 33

(SIAm

B Documergpprouv@ar le Conseil Municipdl eeptemb2918



el d-ry
oo

= PLU d6 A NiGRdevhent de Eones
Zone UC
exceptés les batiments annexes, seront compeis¥s etti°, sauf pour les toitures cuivre, zinc, pour lesquelles des
dispositions différentes pourront étre autorisées
Les superstructures devront respecter les lignes générales et la coloration principale des édifices voisins.
Ces di spodiquéntpasns ne sdapp
- aux établissements publics,
-aux abris de jardin dbéunm®g surface au sol i nf®rieure
- aux annexes.
LES OUVERTURES

Pour une bonne intégration au paysage bati, la forme et les dimensions des ouvertures desihabitatidns dois pi r e r

caractéristiques des ouvertures traditionnelles ou existantes.

Les ouvertures pour | 6®cl airage des combles ne doiven

LES MATERIAUX

Dans le cas de fagcades en pierre, elles pgesenter un rejointoiement ou un beurrage a la chaux ou au ciment pierre

au nu de la pierre.

La couverture des constructions principalesr a r e s paEtenh wiles platsa terpeecuite, ,.1dn rouge

flammé ou bruni dans la masselle{leitons brun ou chocolat sont interdits), soit en ardoisesoiatemnetieivre,

en zinc

Sont © proscrire, pour | es constructions dbéhae&itation
faux pans de bois et teatériaux pour constructions précaires du type fibrociment, téle ondulée, plastique ondulé,
bardeaux ddédasphalte.

LES CLOTURES

ElI'l es devront pr®senter une simplicit® dbéaspect (for
etson environnement immédiat.

Les murs en pierre existants devront °tre maintenus o

Les plagues de béton non revétues sont interdites en bordures des voies.

Article UCL2: Obligations en matiére de stationnement

Los de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalisé
dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies
le présentracle.

DIMENSIONS DES PLACE

Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@agerhent

RAMPES
Elles doive étre congues pour que lduecd de ni vel | ement 7 | upélieurderOdSmeat f ut L
cel | e (theoield® desserte, deemaniére a éviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction.
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Zone UC

SURFACE DE STATIOMENT

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les acces et circulations pour les persoanes a mobilité r

davent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
! Habitat Au moins 2 places de stationnement par | oger
logementRour | 6habitat s oc cegplbliquelpoupsl@merentpar | ogement +

1 Equipements publiés stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée.

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au ler janvier 2017)

Tous les projetsde canstt i on neuve de b®©timents collectifs d' habi

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit élect

spécialisé pour permettre fearge des véhicules électriques ou hybrides.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LERBMEHAEL:

Pour | es constructions 7 destination déhabitation de

o 0,75 mj par | ogement pour | es |l ogements jusqué”™ d

o 1,5 m?2paogement dans les autres cas

Pour I es constructions ° destination dbdéactivit®s auto
o 0,5 % de |l a surface de plancher c¢cr ®®e avec 1 mini
Pour | es constructions ° destination doéun service pub

Le nombre ddapes est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard de
possibilit®s de desserte par |l es transports en commun
Dans | e cas do®qui pevanedn public @RP) depl@stda 100 m2deswefate detplanchereune aire

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue

Article UQ3:Obl i gati ons en mati re de r®alisation
etde plantations

Un soin tout particulier doit étre porté aux espaces verts existants ou a créer. Le pétitionnaire devra faire la preuv
respect du paysage environnant.

Le d®pl acement ou | e rempl ace me ntent uhaangeepour lmisdtwité des br e s
personnes et des édifices.

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques
a usage domestique) visibles des voies, cheminements et espacesniibressc, doi vent °tre en
déarbustes © feuillage persistant ou marcescent (qui

Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépdta diel matéiaiseront

masqués par des plantations a feuillage persistant.
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Zone UC

Obligation de planter

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m2 de terrain.

- 50% de la superfigiésiduellelu terrain seront obligatoirement aménagémeas erts distincts des aires de

stationnement.
-Dans | e cas de | otissements r ®al i s ®sds temrain hans trotteisr ai n
doivent °tre trait®s en espacelocalesrt commun ~ tous | es

Article UQ4:Coef fi ci ent dodoccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article UCL5: Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes anlatiéglémeemique en vigueur.
Léoempl oi des dispositions ®conomi s an-solslett.hlimitahtileseget i on

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelablex e @opepforidgiés.

Article UQ6: Obl i gati ons en mati re doéi nfrastruct

électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:

existend proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains prives.
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Zone UD

Article ULL : Occupations du sol interdites

Sont interdits
- Toute construction ou installation nouvelle a usage industriel
- Les exploitations forestigres
Sont de plus ierdits:
-Ldbouverture et ;| 6exploitation de carri res

- Les dép6ts et stockages de toute nature

- Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou

soumis a autorisation préalable.

Article U2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

X SONT AUTORISEH®UTES LES DESTINON$ NON VISEES EN1UBOUS RESERVE DES WEISS
RELATIVES AUX PROTEIINS, RISQUES ET®MWNCES ENONCEE®ESSOUS

ADans les zones idengifis comme gensibles aux risques de retrait et gonflement de sols angileux

Les zones potentiellement concern®es sont identifi@

Alsolement acoustique des batiments contre les bruits aux alesrdsids de transports terrestres

Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral (voir plan des ani

diverses du PLU), |l es constructions HBobyektl déduheusa

acoustique conforme a la réglementation en(asigitéarpréfectoraux n° 108 et 109 du 20 mai 2003 consultables
en mairje
X SONT AUTORISES SRESERVE S UNE B ONNE ONNDRAGRBA T KENYT VRBRI® NN E
9 Lesconstructions a & g e d éehleuts arnexgsi o n

fLes constructions 7 usage déh®bergement hltelier

fLes constructions 7 usage de bureaux, de commerces

nuisantes pour le voisinage
T Les constructionsausaged u st r i el ] orsqudell es existent
1 Les constructions a usage agyicole
fLes constructions 7 usage dbéentreptt pour des mat

agricoles présents dans la zone

fLes constructions |l @agelsan®®a&lsisaatrieen adddwn fonctiont

fLes b©ti ments reconstruits ~° | 06identique, apr s si

XSONT AUTORI SES DANS LE RESPECT DES ORI ENTATI ONS D6 AN

Pour les secteu@Pn°5et OAP« Route de Mérévilleles constructions sont autorisées a condition du respect des

principes indiqués dans le docurlentike nt at i ons do& Am®n ag eeme nqtusd ed tl edse sPIri O

dans une op®ration dbéam®nagement dbébensembl e
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ArticleUB:Condi ti ons de desserte et ddacc s des t

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée, en baet &atude viabilité

compte des normes dbéaccessibilit®
Les voies nouvelles doiventgtgende satisfaire aux régles minimales de dessér@f ense contre | 6i n
déenl vement ¢é Les acc s sur |l es voies doivent °tre

circulation générale.

Une voie setermihanen i mpasse ddéune | ongueur ®gale ou sup®rieu
tour des véhicules(gngpr i s | es c aouiasresy. dbéenl  vement

Les ouvrages de distribution publ i gewent pasassujetis a ceftee s po
regle.

Dans le cadre de divisions de terraietaale 2 Iqtes projets devront prévoir une desserte mutualisée.

Article UD!: Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toutes les constructions nouvaliegquiérent une alimentation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau public

d 6 e a u quandtl extste e

2. Assainissement

A

6int®rieur dbéune m°me propri ®t ®, l es eaux us®es et

Lescomt ructions doivent se conformer aux dispositions d

PLU en vigueur.

(SlAm

Eaux usées

Le branchement sur | e quartldl exastest obligdtoires pour itofite coristeustisna i n i
nmuvelle ou toute cr®ation ddéunit® | ogement .
En | dabsence de r®seau collectif, un assainissem

réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étte faarogua ne pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales.

Léinfiltration ° | a parcelle doit °tre privil ®gi ®
«réputées propresdevront étre acheminées apres tigpoliars le réseau public, quand il existe. Celles de
toitures rejoindront | e r®seau public © | éaval du
Les normes de rejet seront conf mssemens soitll/gal | es con
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a déclaration au titre ¢

| ®gi sl ation sur l es installations <c¢lass®es et/ ou
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raitement des eaux pluviales adapt® ~ | 6i mportanc
du milieu naturel.
En cas dbéexistence dobébun r®seau coll ecteur dbéeaux

g a r aootlément dles eaux pluviales dans ce réseau.

3. Réseaux divers

Les |lignes de t® ®communicati on, de vid®oconmansni cat i c
le cas contraire, un dossier justificatif des choix retenusedevea @tu mi s ° | 6 a p Poutefdisappbur on d e
toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discréte, souterr:
pos® en fa-ade pour | a bassbey taeunrsai opna,s sdebriampporsisviibli®@giit®
Toutes modificatiomgportantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent étre concus de maniére a pouve
étre raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu.

Tout constructeur doit réaliseuleages de télécommunication en terraicgsio@vrages comprennent les conduites

en souterrain entre | es c¢onst rlaréseau publis éim droidutertpiméne n  un
limitede propriété privgaublique.

Lesouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la da
dépdt de permis de construire.

Les antennes paraboliques et <climatiseur s taienrnonnt di s ¢
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant aveedelsuppratdevront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.
4. Collecte des déchets

ls constructions autoris®es devront di spestinrdggaladdbun di s

collecte sélectign vigueur sur la commune, ne soient pas visibles.

Article UDb : Superficie minimale des terrains

Abrogé par lai lALUR du 24 Mars 2014

Article UD5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les implantations doi venmntve°truen enetrreatirtaidtd adue mod anlsi ¢on «
Dans | e cas dopar pauxeVbdbeesescéesiela voie 0% donne
prise pour r ®f ®rence pour | 6alignement.
Ces dispositions ne sbéappliqguent pas auxéqupemesnts r uct i
publiceud 6i nt ®r °t col l ecti f .
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Zone UD

Article D7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions peuvent étre réadisdirsite séparative latéralda condition que la facade ne comporte pas
d 6 o u vEnrcas derredrédls distances doivent étre
-déau moi mnses 6en cas dbébouvertures,
-ddau3moinses dans | e cas doéune fa-ade aveugle ou des

Pour les garages, annexes, extensions et abris degarténconstruite poureaigiplantée :

- soit en limite séparative
-soit en retrait doéau moins 1m tre.

Ces dispositions ne sbéappliqguent pas aux constructic

publics ou ddéint®r°t collectif.

Article UD8: Implantatia des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété.

La r gl eourscliague pouviean loedétaché

Une distance ddau moins 3 m tr e ecetteedstancei est pastém@Besennt r e d e
casdouvertures.

Ces dispositions ne sbéappliguent pas auxéqupemests r uct i

public|ku doéint®r°t collectif.

Article UD9: Emprise au sol

Léempri se auonstdtionsme pourraaXcidérdt &a suparficie du terrain.
Ces dispositions ne sbéappliquent pas auxéqupemests r uct i

publicku doéint®r°t collectif.

Article UD 10: Hauteur des constructions

La hauteur de toute constium n  pr i nci pal e ,princp@alseupeuRexcéd@meatrés®@uometres @ u t o i |
| 6 a ¢ temombrre de niveaux aménageables est2ixé a R+
Pour | es boOtiments annexes, | a hauteur maximale ~ | &G

La hauteurd postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 metres.

Ces dispositions ne sbéappliqguent pas auxéqupemests r uct i c
publicku doéint®r°t collectif.
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Zone UD

Article UD11: Aspect atérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

Les extensions, |l es annexes des habitations principa
architecturale et paysagere.

Tout pastiche doar cehtinterdittcpbun lesecon@ricticaspgncgietet, Mmaisbnaalsaci@ge, o n
maison normande, etc.

Par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions, les extensions de b&timents, les ant

ainsi que lbevyra®abi ®at idenscldé ur es, ne doivent pas p
avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urba
Les antennes paraboliques et climatiseurs sefans si mul ®es dans | a mesure du pos

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant aveedalsuppmtdevront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitredecggiée mar le bruit des moteurs.

LES TOITURES
Les toitures pourront étre a double pente (avec une inclinaison comprise entre 35 et 45°) ou en toit terrasse.
Les toitures des construcponsipales et des extengioasv r o nt s 6 i n bri®@@merd proclic &trpseites ur e 1
une harmonie ddéensemble avec |l a construction. Les su
principale des édifices voisins.
Ces dispositions ne sdappliquent pas
- aux établissements publics,
-aux abris de jardin dbéum®& surface au sol i nf®rieure
- aux vérandas,

- aux annexes.

LES OUVERTURES
Pour une bonne int®gration au paysage bo©ti, Il a for me

caractéristues des ouvertures traditionnelles ou existantes.
Les ouvertures pour | 6®cl airage des combles ne doiven

LES MATERIAUX
Dans le cas de fagades en pierre, elles devront présenter un rejoiotoieewerdge a la chaux ou au ciment pierre

au nu de la pierre.

La couverture des constructions principalesr a r e s paEten wiles platisa terpeecuite, ,.tdn rouge

flammé ou bruni dans la masse et viellli (les tons brun morhinteidtts), soit en ardoises najiseiles cuivre,

en zinc

Sont © proscrire, pour | es constructions dbéha&itation
faux pans de bois et les matériaux pour constméziéores mlu type fibrociment, téle ondulée, plastique ondulé,

bardeaux dbédasphalte.
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Zone UD

LES CLOTURES
Ell es devront pr®senter une simplicit® dbéaspect (for
et son environnement immédiat.
ls murs en pierre existants devront °tre maintenus ou
Les plaques de béton non revétues sont interdites en bordures des voies.
Les contraintes ne sO0i mposeront p a sherpes pénétrdtiansdarcslies t ur e ¢

emprises ferroviaires.

Article UD12: Obligations en matiére de stationnement

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalist
dehors des voies [es. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies da
le présent article.

DIMENSIONS DES PLECE

Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@agerhent

RAMPES
Elles doivent étre conguespogue | eur cote de ni vell esopérieurde 0,15lm&aal i gne
celle de | 6axe de |l a voie de desserte, de mani re 7~ @

SURFACE DE STATIOMENT

Pour toute régdtion nécessitant des aires de stationnement, les acces et circulations pour les personnes a mobilité réd

doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
I Habitat Au moins 2 places de stationnement par logjemers, | 6 empri se privative +

logements.
Equipements publids stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée.
Les activités

- Activité et artisandtplace pour 100de5DP

- Bureaux 1place pour 50 m2sieR

- Services et commerc8places pour 100 msSBe

- Restaurantl place pour 10 m? de salle de restaurant ;
La mise en commun des parcs de stationnement de plusieurs établissements est encouragée. Dans ce cas,

places patont étre rassemblées et une réduction de 20 % de leur nombre sera admise.

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017)

Tous les projets de construction neuve de batiments collectifs d'habitatiom desb@timéntsi t ®s ou accue

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit élect

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides.
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Zone UD

NORMES DE STATIGNEENT POUR LES DIROUES :
Pour | es constructions °~ destination doéohabitation de

o 0,75 m| par |l ogement pour | es |l ogements jusqud” d
o 1,5 m2parlogement dans les autres cas

Pour les constructionsadastmat dd6acti vit®s autori s®es

o 0,5 % de |l a surface de plancher c¢cr ®®e avec 1 mini
Pour | es constructions ° destination doéun service pub
Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de letr dgdepersiguation au regard des
possibilit®s de desserte par |l es transports en commun
Dans |l e cas doé®qui pements ou doé®t abli ssemenhexirer ecevan

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue

Article D13:Ob |l i gati ons en mati re de r®alisation

et de plantations

Un soin tout particulier doit étre portépaceseserts existants ou a créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du
respect du paysage environnant.
Le d®pl acement ou | e rempl acement de certains arbres

personnes et des édifices.

les transformateurs ®l ectriques, ouvrages techniques
usage domestique) visibles des voies, chemi nement s
déarbustpersi seantl agemarcescent (qui persiste en se

Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépbts de matériaux a ciel ouvert s
masqués par des plantations a feudtaggtgmt.
Obligation de planter

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m2 de terrain.
-25% de la surface totale du terrain sera obligatoirement aménagée en espaces verts.
- 50% de la superfigiésiduellelu terrain seront obligatoent aménagés en espaces verts distincts des aires de

stationnement.
-Dans | e cas de |l otissements r ®al i s ®%ds terrain bons trotteinsr ai n
doivent étre traités en espace vert commun atoestlesIpt$ ant ®s dbéessences | ocal es.

Article D14:Coef fi ci ent dodoccupation des sol s

Abrogeé par la loi ALUR du 24 Mars 2014
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Zone UD

Article UDL5: Obligations en matiére de performances €nergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devromrifivemes a la réglementation thermique en vigueur.

Léoempl oi des dispositions ®conomi s an-solslet.ylimitahtileseget i on
(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiejablereeiou performances sont privilégiés.

Article UOL6: Obl i gati ons en mati re doéi nfrastruct
électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsgas &g dsiasituctu

existent & proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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Zone UE

Article UE1: Occupations du sol interdites

Sont interdits
- Les constructiqgogns © usage dbéhabitation
- Les locaux commerciaux et artisanaux
- Les hébergeents hoteliers
- Les exploitations agricoles ou forestiéres
- Les locaux industriels
- Les entrep6bts.
Sont en plus interdits
1 Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis a autorise
préalableendpp cati on -leet aut vahesRd43code de | durbanis
documents graphiques em UE
Léouverture et ;l 6exploitation de carri re
Les d®plts et stockages de t outaax senacespublics présents 6 e x C ¢

dans la zone.

Article UE2: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admi s sous r®serve doune bonne int®gration dan
traditionnel du &ti existant
T Les constructioBls non vis®es ~ | d6article U
T Lesl ocaux ~ usage doéhabitation sous <condition qu
indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations.
Lescortsr ucti ons, am®nagements et installations n®c
Sur le secteudentifié aux documents graphauékaa f f ect ® ° | 6accules | des
terrains de camping et de caravaning et le statiaeokénetrgroupé de caravanes soumis a autorisation
pr ®al able en application de | farticle R 443.1 ef
T La construction déouvrages de distribution publ
charges ghés entre la commune et EDF GDF SERVICES ESSONNE.
1 Les constructions et installations a proximité des voies bruyantes (liste en annexe) ainsi que des voies |
feront 6obj et doédun arr SoRspr®cectver alle gausedeecquid Mit $ © 51
pourront étre imposées lors de la demande de permis de construire (arrétés préfectoraux n° 108 et 109 du

mai 2003 consultables en mairie).
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Zone UE

Article E3:Condi ti ons de desserte et doacc s des t

Toute construction ou instalthtib@tre desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité.
Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux regles minimales deld®dseste s e contre | 6i n
déenl vement ¢é

Les acceés sur les voies doivena@Eaagées de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation

générale.

Une voie se terminanten imgh$s@e ne | ongueur ® dearh &re aménagéa |po@ parnectire-ledeni 5 0
tour des véhicules (;ngor i s | e dévemanmuiawtres. d 6 e n

Les ouvrages de distribution publique tel qgue | es po
regle.

Article UE4 : Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toutes les constructions nouwaliegquiérent une alimentation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau public

d 6 e a u quamdtil extste e

2. Assainissement
A I 6int®rieur déune m°me propri® ®, | es eaux uUs®es et
Lescastructions doivent se conformer aux dispositions

PLU en vigueur.

Eaux usées
Le branchement sur | e quadl exastst abliydtoires pour itofite corfsteustisna i n i
nouvelle.
En | 6absence de r®seau collectif, un assainissem

réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de fagon a ne pasudibecobstattarent des

eaux pluviales.

Léinfiltration ° | a parcelle doit °tre privil ®gi ®
«réputées propresdevront étre acheminées apres dépollution, vers le réseau plbkistqu@stles de
toitures rejoindront | e r®seau public © | 6aval du
Les normes de rejet seront conformes ~ <celles con
Toute insllation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise & autorisation ou a déclaration au titre de
| ®gi sl ation sur l es installations <c¢class®es et/ ou
traitement des eaux pluviales@dapt | 6i mportance et ~ | a nature de |

du milieu naturel.
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En cas dbéexi stence doébun r®seau coll ecteur dbébeaux

garantir | 6®coul eceeéseau.des eaux pluviales dans

3. Réseaux divers

Les |ignes de t® ®communication, de vid®ocomansni cat i c
|l e cas contraire, un dossier justif i cnarunefDeglgpsite c hoi x
construction nouvelle de réseau de distribution garaliggadisée dans la méme technique que celle des ouvrages
existants chaque fois qudil néy aura pas doéi mpossi bil
Toutes modificatiomportantes des réseauxais, tant privés que publics, doivent étre congus de maniére a pouvoir
étre raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication endesrauv@ages comprennent les conduites

en souterrain entre | es const r lecéseawpnldic skué aujdoisdg terdam en u n
limitede propriété privgaublique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents offaixlF élécogoedr la date de

dépdt de permis de construire.

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront di s:¢
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se forslgppat@edealerniers devront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

4, Collecte des déchets

Les constructionsagtmsd e vr ont di adapiésadarcollatte séleetivéguaumasr la commune.

Article UE5: Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article UE6: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La marge de recul de 35 métres sera applicabletpouwut e construction ° usage dohat
(25 m tres pour |l es autres constructions ° | 6except
réglementée).

Toute constructidans une bande de 150 metres @ coenr de | 6axe de | a RN20 hors
existants et zones d ¢pmtedic descette voie,ces interdite r bani sati on, pou
Sauf indications contraires report ®e fantaian), lesldisppsitione ¢ u me n
suivantes sbdbappliquent.
Les implantations peuvent °deé5Snemirsmumdelavoid. 6al i gnement su
Dans | e cas dbdébune parcelle desservi e aonstrttouquiestoi e s,
prise pour r ®f ®rence pour | 6alignement.
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Zone UE

Peuvent sO6i mpl ant er lesopadstesdetransfdiemiés statians de eleviage,’les téseauk, leg n e me

locaux poubelles et tous autres équipements de ce type.

Artide LE7: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes doivent étreretrgtadésedinaites
séparatives,avem e di st anméresddau moins 5
Peuvens 61 mpl ant er soi t lespostes detransfationies stations dé relévagae, les rgseaenmlesn t

locaux poubelles et tous autres équipements de ce type.

Article UE8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autragne méme

propriété.

NON REGLEMENTE.

Article UE9: Emprise au sol

NON REGLEMENTE
Toutefois, pour |l e secteur abbempt ®sé adodasobeimaxdemal g

pourra excéder 2% de la superficie du terrain.

Article UE10: Hauteur des constructions

la hauteur de toute constroat i omh de@geuresctdepraretees. Lemensbrer ® e
de niveaux aménageables est fixé a R+1+C.

Toutefois pour le sectewmd)lE st | n @ des Gandda voyagdlg mut eur de toute construc
du toit ne peut excéder 3 m hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). Le nombre de niveaux aménage
est fixé a R.

Pour les batiments annexes, la hauteur maingae@a it du toit est fix®e ~ 3 m tr e
La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 métres.

EXCEPTIONS

Les extensions ou reconstruction dbéaspect identique d

Les ouvrages techniques de grande hauteur, nécessaires au fonctionnement des services publics.
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Zone UE

Article EE11: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

Les extensions, les annexes des habitations principales devrontxsatisfeirenaus e xi gences de r ¢
architecturale et paysageére.
Tout pastiche doéarchitecture ®tr ang:adhaet, Maisbnaalsaci@ge, on e ¢
maison normande, etc.
Les antennes paraboliques et ainiatiss s er ont di ssi mul ®es dans | a mesur e
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant aveedalsuppmtdevront répondre a des
normes suffisantes permettant de ne pas & gdiiegorovoquée par le bruit des moteurs.
Léautorisation de construire pourra °tre refus®e ou
constructions, par leur nature, leurs dimensions et leur aspect extérieur Sqatrthe atainte

- Au caractere des lieux avoisinants

- Aux sites et paysages urbains ou ruraux

Article UE12: Obligations en matiere de stationnement

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires dew@tip@imenréalisées en

dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies
le présent article.

Dans le cas de réalisation accueillant du public, 10% des surfaces de statioinr&Eseardeseaux personnes a
mobilit® r®duite avec un minimum dbéune pl ace.

DIMENSIONS DES PLECE

Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@&gerhent

RAMPES
Ell es doivent °tre con-ues pfaturde lgpuoprieté sofigrieurgedilzemad e ni v e

celle de | 6axe de | a voie de dessert e, de mani re 7 @

SURFACE DE STATIOMENT.

Pour toute réalisation nécessitant des aires de statides@owd et circulations pour les personnes a mobilité réduite

doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
1 Equipements publids stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la conséeaction autori

1 Habitations autorisées dans la aormaoins 2 places de stationnement par logement.
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Zone UE

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au ler janvier 2017)
Tous les projets de construction neuve de batiments collectifad'habdaéi b ©t i ment s dbéacti vit

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit élect

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LEROEES :
Pour | es constructions 7 destination dbéhabitation de

o 0,75 m| par |l ogement pour | es |l ogements jusqud” d

o 1,5 m?2par logement dans les autres cas

Pourlesconstru i ons ~ destination dbdactivit®s autoris®es
o 0,5 % de |l a surface de plancher c¢cr®®e avec 1 mini
Pour I es constructions ° destination ddédun service pub

Le nombre de places est déterminé en fonction de lede hetmrgroupement, de leur situation au regard des
possibilit®s de desserte par |l es transports en commun
Dans |l e cas do®qui pements ou doé®t abl icedeglarehet, meare cev an

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue

Article E13:Obl i gati ons en mati re de r®alisation

et de plantations

Un soin tout particulier éimé porté aux espaces verts existants ou a créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du
respect du paysage environnant.
Le d®pl acement ou | e remplacement de certains arbres

personneg eles édifices.

Les transformateurs ®l|l ectriques, ouvrages techniques
usage domestique) vi sibles des voies, chemi nement s
déasrnttes ©~ feuill age persistant ou marcescent (qui per ¢

Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépbts de matériaux a ciel ouvert s
masqués par des plaotatia feuillage persistant.

Obligation de planter

- Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m2 de terrain.
- 50% de la superfigiésiduellelu terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de

stationnement

Article E14:Coef fi ci ent doéoccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014
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Article UEL5: Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglemaigatant vigueur.

Léoempl oi des dispositions ®conomi s an-solslet.ylimitahtileseget i on
(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou peifdégigsces sont

Article UEL6: Obl i gati ons en mati re doi nfrastruct
électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:

existent & proxiéndu site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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Article W 1: Occupations du sol interdites

Sont interdits
1 Les exploitations agricoles ou forestiéres
1 Les activités industrielles
1 Les activités artisanales
Sont en plus inteits :
f Toute construction ou installation nouvelle ° us
personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardienngge des installatic
1 Les terrains de camping eadavaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis a autorisation
pr®al able en apfiletasuonadés!| darciodeedBR44Burbanis
Léouverture et ;| 6exploitation de carri re
Les d®p!tts et st océptogdes maléaauxt nécessaires aux senvices publics préfeptx ¢
dans la zone.

Article UR2: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

X SONT AUTORISES SGRRESERVE DES CONINEB®ARTICULIERESEJIPPLEMENTAIRES 2WIVES
1 Toutes les constructions, aménagements et/ou installaongdiquées en UL elles accompagnent les
activités de loisirs liées a la présence du karting de Villeneuve

fToute construction ou i ns, sielles sontadiméesaur peausonads ldant la us ac
présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations

fLOh®bergemendi t ondest i ma®e constitu® en habitations

ArticleW3:Condi ti ons de desserte et ddacc s des t

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité.
Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimalesidfedessarte nt r e | 6i ncendi
déenl vement &

Les acceés sur les voies doivent étre aménagées de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circul

générale.
Une voie se terminant en i mpass étredndénagée pdurqermettre ke demi®g a | e
tour des véhicules(;ngpr i s | es c aouiasresy. dbéenl vement
Les ouvrages de distribution publique tel qgue | es po
regle.
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Article W 4: Conditons de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles, qui requiérent une alimentation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau

déeau potable quand il existe.

2. Assainissement

A 1 6int ®r i e uté lesieaux nsees gt fesneaux pluvialpsrdoiv@nt étre recueillies séparément.

Les constructions doivent se conformer aux dispositioa
PLU en vigueur.

Eaux usées

Le branchement sur le réseaul | ect i f dédassaini ssement qguand il e
nouvelle.
En | 6absence de r®seau collectif, un assainissem

réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Tout enénagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement «
eaux pluviales.

Léinfiltration ° |l a parcelle doit °tre privil®gi ®
«réputés propres, devront étre acheminées aprées dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles d¢
toitures rejoindront | e r®seau public © | éaval du
Lesnormes de rejetserontcanfes © cel l es consi gn®es dans |l e r gl
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a déclaration au titre «
| ®gi sl ation sur |l es i nsdravil radn meme nctl,a sd®iets =aqd d@puw
traitement des eaux pluviales adapt® ~° | 6i mportan
du milieu naturel.

En cas dbéexistence doéun r ®saments ralsds|sw tettegraimr devdodte a u x

garantir | 8®coul ement des eaux pluviales dans ce

3. Réseaux divers

Les |ignes de t® ®communicati on, de vid®ocommunicatic
le cas contraie,n dossier justificatif des choix retenus devr
construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la méme technique que celle des ouvi
exi stants chiacueafsoidsdignpbisisimdy ia ® techni que.

Toutes modificatiomgortantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent étre concus de maniére a pouve
étre raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu.

Tout constructeur doit réaliser legesida télécommunication en terraingesv@uvrages comprennent les conduites

en souterrain entre |l es constructions et jusquben un

limite de propriété privigeblique.
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Les ouages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la dat
dép6t de permis de construire.
Les antennes paraboliques et <climatiseurs sanannt di ss
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

4, Collecte des déchets

lescastructions aut or i saadptésalacellecte sélettivaduews sunla@mmudeb un | oc al

Article W 5: Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article W 6 : Implantation des constructions par rappax voies et emprises publiques

Les implantatiotsivent étren retrait dBEOm minimum de la voie.

Dans | e cas ddébune parcelle desservie par deux voies,
prise pouralgn@&fe®r ence pour | 6

Exemptionles postes de transformation, les stations de relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autre

équipements de ce type.

Article W 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructiomeuvelles ou extensions de constructions existantes doivent étre inmptemitédssehimites
s®paratives, avemarrese di stance ddau moins
Exemptionles postes de transformation, les stations de relevage, les réseaux, les locautoymates et

équipements de ce type.

Article UL 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété.

NON REGLEMENTE.

Article W 9: Emprise au sol

NON REGLEMENTE
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Zone UL

Article W 10: Hauteur des constructions

Lahautr de toute constructi wmu pr ilmcicpralte,r eme snuer ®ee u't lei
de niveaux aménageables est fixé a R+1+C.

Pour | es bOtiments annexes, Hoamethes.ut eur maxi male ~° | 0@
EXCEPTIGS:
Les extensions ou reconstruction dbéaspect identique d

Les ouvrages techniques de grande hauteur, nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article W 11: Aspect extérieur des consttions et aménagement de leurs abords.

Les extensions, l es annexes des habitations principa
architecturale et paysageére.
Tout pastiche dbar chi t ectascoastr®tomsgnmgpaltsdet, haisbnaalsaci@ge, on e ¢
maison normande, etc.
Les antennes paraboliques et climatiseurs seront di s:¢
visibles depuis le domaine public ou des choigsdeetéamdant avec le support. Ces derniers devront répondre a des
normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.
Léautorisation de construire pourr a ptiongparticulierésussi€&e o u
constructions, par leur nature, leurs dimensions et leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte

- Au caractere des lieux avoisinants

- Aux sites et paysages urbains ou ruraux

Article UL 12: Obligations en matiede stationnement

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalise
dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de statiemdarent sont défi

le présent article.

Dans le cas de réalisation accueillant du public, 10% des surfaces de stationnement seront réservées aux persont

mobilit® r®duite avec un minimum dbéune pl ace.

DIMENSIONS DES PLECE
Emprise de la place de stationngnoembpris le dégagemeX m?

SURFACE DE STATIOMENT.

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accés et circulations pour les persoanes a mobilité r
doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant ldioégbenvéeqniaur.
Le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée.
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Article LW 13:Obl i gati ons en mati re de r®alisation
et de plantations

Un soin tout particulier doet @orté aux espaces verts existants ou a créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve du
respect du paysage environnant.

Le d®pl acement ou |l e remplacement de certains arbres
personnes des édifices.

Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques
usage domestique) visibles des voies, chemi nement s
débaebustfeuill age persistant ou marcescent (qui persi

Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépbts de matériaux a ciel ouvert s
masqués par des plantatiofeuillage persistant.
Obligation de planter

- 30% de la superficie résiduelle du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires

stationnement.

Article W14:Coef fi ci ent ddoccupation des sol s

Abrogé par la loi R.du 24 Mars 2014

Article W 15: Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
Léempl oi des di s p o s istresssounces n&urelas (eaui ar,asol-BoksGiede. ylimitahtileseget i o n ¢

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.

Article W16: Obl i gati ons en ma t iréseawx ded dommunicatosst r u c t

électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:

existent & proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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Artide UI1: Occupations du sol interdites

Sont interdits
- Les constructiqgogns © usage dbéhabitation
- Les exploitations agricoles ou forestieres
Sont en plus interdits
1 Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groegg de caravan
T Lébouverture et ;| 6exploitation de carri re
1 Les dépots et stockages de toute,mature | | ®s ~ |l dexdceptiit®n des mat ®ri a
publics présents dans la zone.

Article UR: Occupations et utilisations du sol soumigetes conditions particulieres

Sont admis sous r®serve dobéune bonne iint®gration dan
traditionnel du bati existant
1T Les constructions non vis®es ~ | darticle UI
1 Les dépbts et stockages des établitsantrrstriels et artisapdux | 6 excepti on des mat
farines ;ani mal es &
Les constructions et aménagements de nature a réduire les nuisances des activités.
Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux servides$ pulilic® oxedt  c ol | e c |
Les constructions et installations a proximité des voies bruyantes (liste en annexe) ainsi que des voies
feront | 6 0bj e tsondaflmises ocaursr °rt ®s eprrv®f edcet oprad scr i pti on
pourront étre iog@es lors de la demande de permis de construire (arrétés préfectoraux n° 108 et 109 du 2C
mai 2003 consultables en mairie).

T Les constructions ou |l a r®alisation doéoutill age:

ArticleU3:Condi ti ons de desserte et ddoacc s des t

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité.
Les voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimalesidfedsesertet r e | 6i ncendi e
déenl vement &

Les acces sur les voies doivent étre aménagées de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circul

générale.

Une voie se terminantenimgh$see ne | ongueur ® dearh e amémagéepquEpermettie teelemi 5 0
tour des v®hicules (y compris |l es camions dbdédenl vemen
Les ouvrages de distribution publique tel qgue |l es po
regle.
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Article U4 : Conditons de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles, qui requiérent une alimentation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau

d 6 e a u quamndtl extste e

2. Assainissement
A | 6int ®r i eueé,lededux nsées atfesreaux pluvialpsrdoivertt étre recueillies séparément.
Les constructions doivent se conformer aux dispositioa
PLU en vigueur.
Eaux usées

L6®vacuat i ouwstridseésidubiresgestisalimise aux mlidpositions des arti8lés1R112 du

Code de |1 6Urbani sme.

Le branchement sur | e quaridldl exastst abligdtoires pour itofite corfsteustisna i n i
nouvelle.

En | dabsencei fde urn®sasasua icnoilslseecnie nt individuel est

réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement
eaux pluviales.

WBbinfiltration ° | a parcelle doit °tre privil ®gi ®¢
«réputées propresdevront étre acheminées apres dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles d¢
toituresrejoindra | e r ®s eau public ° | 6daval du syst me de
Les normes de rejet seront conformes ° <celles con
Toute installation industrielle, artisanateroarcile, non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la

| ®gi sl ation sur |l es installations ¢l ass®es et/ ou
traitement des eaux pl uvi al iite poardssydr e protection effigaoer t a n
du milieu naturel.

En cas dobéexistence dobéun r®seau coll ecteur dbéeaux

garantir | 6®coul ement des eaux pluviales dans ce

3. Réseaux divers

Lesligre de t ® ®communicati on, de vid®ocommuni c ®ans on et

|l e cas contraire, un dossier justificat iToutefoms,pouc hoi x
toute construgtimouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discréte, souterrain
pos® en fa-ade pour | a basse tension, sera privil ®gi @
Toutes modificatiomgportantes sleééseaux existants, tant privés que publics, doivent étre congus de maniére a pouvoir

étre raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu.
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Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication encesrauvages comprenesntdnduites
en souterrain entre | es const rlaréstau publis siteétau dgroit ductarrdireem u n
limitede propriété privgaublique.
Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux datsmenigudiiciaux Télécoms a la date de
dép6t de permis de construire.
Les antennes paraboliques et climatiseurs seront di s:¢
visibles depuis le domaine public ou des choix de taidias sevdo le supp@es derniers devront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

4. Collecte des déchets

Les constructions autaiapiéaldeobecdletiven agneur sar lasgmmmene.r doéun | o

Article U5: Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article U6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La marge de recul de 35 méetreagea | i cabl e pour toute construction ° us
(25 m tres pour |l es autres constructions ° | 6except
réglementée).

Toute constructidans une bande deD15m t res compter de | 6axe de | a R
existants et zones d §gmtediamn descette voie,cest interdite r bani sati on, pou

Sauf indications contraires reportées sur les documents graphiques (margesdeteeus d 6 i mpl ant ati o

suivantes sbéappliquent.

Les implantationsvéwit étremplantéesaaumdiosn t r es de | 6al i gnement sur rue.
Dans |l e cas dobéune parcelle desservie (psaroideuxa vfoaicees,
bo©oti ment sur l aguel de $@ toosveubtdeohr @ai preisltac ippdlse)

distance par rapport aux autres voies sera de 5 méetres minimum.
Peuvent s6é6i mpl ant enentlsspaostes de tnansfoengtiors lestéquipamernts publick, eastatiogsre

relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autres équipements de ce type.

Article U7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constations nouvelles ou extensions de constructions existantes doivent étre irepiaihtées émites
s®paratives, avec une distance dbéau moins 5 m tres.
Peuvent séi mpl ant er Isspostesde tnansfoengtiorn lestéquoipgublics, lés statidrsde g n e me
relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autres équipements de ce type.
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Article U8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété.

NON REGLEMENTE.

Article U9 : Empriseau sol

L 6 e mp r ides eonsiructiossaire de stationnenrenpourra excéder 80% de la superficie du terrain.

EXEMPTION

Léemprise au sol néest pas applicable aux ouvrages
instdlati ons techniqgues n®cessaires au fonctionnement de

sinistre

Article W10: Hauteur des constructions

La hauteur de toute constrpriccipabo n” plr,dheanpedt gectEBmetresme sur ®e
hors ouvrages techniques (cheminées, asibygisn ®c es sai nes ~ | dactivit®
La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 métres.

Les établissements et équipemelliss ne sont pas assujettis a ces regles.

Article UW11: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

GENERALITES

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Les s@msiaxefons et leur
seront ®tudi ®es de mani re ° assurer |l eur parifaite i
pour le secteur.

Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces sotiéaeeacs|en liai
constructions. Une attention particuli re devra °tre
principales.

Lesbatiments etquipements annexes seront de préférence intégrés auxpbatipaat®ans tous les cags

b©ti ments seront i mplant®s de telle mani re qudils ne
Les antennes paraboliques et climatiseurs seront di s:¢
visibles depuis le domainegpobldes choix de teintes se fondant avec leGeppiatiers devront répondre & des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

ASPECTS EXTERIEURS ET NATURE DES MATERIAUX

Les batiments devrontfaileo bj et ddéune attention particuli re dans |
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Toutes |l es fa-ades des constructions seront trait®es
couleurs, en coh®rence avec | denvironnement g®n®ral d
Lesimiati ons de mat ®r i aux, | 6empl oi ° nu, en parement e
de pl ©tre, briques creuses, agg]l ouesnoretmitéas sontta@rosorieé ) , ai

Lesmataiux apparents en fa-ade et en retrait devront °tr
régulier dans le temps.

Les cades des batiments devront respecter les teintes observées sur la zone.

Les matériaux tels que les barda@dsanl | i ques trait®s ou | aqu®s, Il e verr
marbriers sont autorisés en parement.

Les ouvrages et édicules techniques extérieurs au batiment et-ditvobmesséez, ainsi que les ventilations de sous
solévat uell es non situ®es en toiture devront sbéhar moni
matériaux utilisés que leur couleur.

Les aires de stockage et doéenl vement seltacammuneon-ues
elles seront localisées sur les facades latérales et/ou arrieres des batiments ; elles devront étre protégées par des ha
des masses végétales.

VOLUMES ET FACADES

Les volumes seront simples, le rythme et le traitement des faffaderasibatdnents et corps de batiments devront

étre traités en harmonie.
Les facades latérales et arrieres des constructions seront traitées avec un soin identique a celui apporté aux fac
principales.

TOITURES

Les toitures seront réalisées soilewet couvertures ~ faible pente, soit en
qualité.

Les édicules de matériels techniques situés sur les toitures tels que la ventilation mécanique controéée, la climatisatic
ventilations diversesrost obligatoirement camouflés par un habillage en harmonie aved éssdmadisations

devront répondre a des normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.
Les matériaux de couvedawveont respter les teintes observées sur la zone.

CLOTURES

Les clbtures en panneaux béromtsproscrites.

A I 6int®rieur de | a zone, en | imite s®parati e, |l es
métres.

Les clotures de émus blanche ouvive ont pr oscri tes. Léoensemble des <cl tt
tdes que d®finies © Il dédarticle 13 du pr®sent r gl ement

Les contraintes ne s6éi mposeront pas psopénétratioesslanslést t ur e ¢

emprises ferroviaires.
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Article U12: Obligations en matiére de stationnement

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalise
dehors des voies publiques normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dan
le présent article.

DIMENSIONS DES PLECE

Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@agement

SURFACE DE STATIOMERT
Pour toute réalian nécessitant des aires de stationnement, les accés et circulations pour les personnes a mobilité rédt

doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
- Activité et artisandtplace pour 100 m5@¥?
- Bureax: 1 place pour 50 mSdxR
- Services et commerc8places pour 100 mSoe
- Hotel et paf#dtelier 1 place pour 2 chambres ;
- Restaurantl place pour 10 m2 de salle de restaurant ;

- Equipements publids stationnement sera réglerapritiction des besoins de la construction autorisée

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au ler janvier 2017)

Tous |l es projets de construction neuve dlantbn@enicment s ¢

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit élect

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LERMEHAEL:

Pour | es constructions ° destination dbdéactivit®s auto
o 0,5 % de |l a surface de plancher c¢cr ®®e avec 1 mini
Pour |l es constructions ° destination doéun service pub

Le nombre de places est détermifénetion de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard des
possibilit®s de desserte par |l es transports en commun
Dans | e cas doé®qui pement s o0 uepldsid®10a m2leissrface deglaricter, uneare v a n

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue

Article U13:Obl i gati ons en mati re de r®alisation

de plantations

Un sai tout particulier doit étre porté aux espaces verts existants ou a créer. Le pétitionnaire devra faire la preuve

respect du paysage environnant.
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Le d®pl acement ou |l e remplacement de cer tsécuriedesar br es
personnes et des édifices.
Les transformateurs ®lectriques, ouvrages techniques
a usage domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communst doivent®ésre e 6 un e +
déarbustes © feuillage persistant ou marcescent (qui
Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépbts de matériaux a ciel ouvert st
masqués par des plantations a feuillage persistant.

Obligation de planter

- 50% de la superfigiésiduellelu terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de

stationnement.
-Dans | e c aé&lisé 8w yn@eraaitn ochune super f i &detersain asr trotwitsr e
doivent °tre trait®s en espace vert commun ~ tous | es

Article U14:Coef fi ci ent dbéboccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mik4s 20

Article ULL5: Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
Léempl oi des dispositi ons tugles (eaunair, scheat solslefe.ylimitahtileseget | on ¢
(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.

Article Ull6: Obl i gati ons en mati re d 6 municatians t r uct

électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:
existent a proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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Zones AU

TITRE I :
DISPOSIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANIBER

Les zones a urbaniseAé engl obent | es secteurs 7 caract rg natur

Les voies et réseaux publics existant a la périphérie immédiate ont une capacité suffisanteepauredds
futures occupations du sol. Les constructions y sont autorisées
T Soit dans |l e cadre dbébune op®ration dbéam®nagethent dob
T Soit au fur et ° mesure de | a r®alisation dels ®qui

Développeent Durable et le reglement.

Les zones a urbaniser

LazoneAUl a vocation dbdactivit®s mais ne pourr au
doune doRM.i si on

La zone 1AU conformément au plan de zonage et aosippoes qui figurent au docum@nientation
ddam®nage me»pte ustp @ceicfeivqouiers des constructions

|l e cadre ddbun am®nagement sur |l a totalit® du
Les zones AUa, AUb, AUc eiAUs er o n't r®al i s®es sont forme d

Orientations d6Am®nagement et de Programmatic
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Zones AU

ZONE1AUZAC de | 8Europe)
ZONELAW (logements collectifs)

ARTICLE1AUal : OCCUPATIONS DES SOUSITERDITES

SONT INTERDITS

En mati rie ddactivit®s
1 les implantations
- de batiments a vocation industrielle,
- lesinstallations classées,
- de batiments a vocation artisanale, commerciale ou de bureaux et services,
- de bOtiments dbéexploitation agricole ou do®l ev
- les entrepbots.
Enmat re ddinstallations et de travaux divers
1 les dépbtst stockagede toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques.
1 Les carriéres et extraction de matériaux.
1 Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de carawaewbilandiabitées ou
non soumis © autorisation pr®alable en applicati

1 Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement.

ARTICLE 1AUaZ2 : OCCUPATIONS ET UTILASIONS DU SO

SOUMIES A DES CONDITIONKSARTICULIERES

RAPPELS

- les installations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumis & autorisation préalable prév
aux articles R 442.1 et suivants du Code de | ¢

- Les défrichements sont soumis a autoreasidesdespaces boisés non classés, conformément aux
articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.

- Les coupes et abattages dbébarbres sont soumi s

- L6®di fication de <cl!*tore®mesnt soumbaet i"clde®cl a
l 6Ur bani s me.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

- Le long des voies classées en axes bruyants (liste en arbends de0D metres maximum de
part et déautre des e nhpersigsueesl sd @féionpiptor desi ts@
dbéi sol ement acoustique sera exam@aré@®a09du20r t ou
mai 2003
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Zones AU

SONT ADMI SES sous r®serve dodun pl a mpectahd lasnoBentatipres me n t (o
ddam®nagemesit sp®cifique
Les constructions ou insdtations non interdites en 1AU&dus réserve

- de ne pas porter atteinte au milieu environnant, au caractére traditionnel du bourg,

- de ndentra’ ner aucune aggravgtfinenodegdeddmgarssa, ud

voisinage.
T les constructi cehleursannexesage doéhabitations
T Les |l ocaux et ouvrages dodéint®r°t collectif

ARTICLE 1AUa3 : CONDITIONS DE DESSERTET DACCES DE

TERRAINS

Les ouvrages distributiopublique tel qles postes de transformationdldeé ne sont pas assujetti
Léorgani sation g®n®rale de | a desserte doit respect e
auxori entations dbéb.am®nagement sp®cifiques

Des daptations pourront étre admises sous réserve de ne pas remettre en cause ce schéma de desserte général.
DESSERTE ET VOIRIE

Les voies nouvelles en impasse de plus de 60 métres, doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fag
permettre & toles véhiculeis notamment ceux des services publidsut t e contr e Tldéfamecendi e

aisément dettaiur.

ACCES:

Pour °tre constructible, tout terrain doit dirsposer
|l 6inter m®di ai re ddbun passage am®nag® sur fonds voisin
Lam®nagement de cet acc s et de son d®bouch® sur | a
des usags et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des acces, de leur natur
de I 6intensit® du trafic.

ARTICLE1AUa4 : CONDITIONS DE DESSERTPAR LES RESEAUX

Les réseaux électriques de distribution publique mcdusdl es proj ets de ZAC seront r ®;:
néy aura pas ddédimpossibilit® technique. Toute autre

dans la méme technique que celle des ouvrages existahts chagueq u 6 i | néy aura pas doi my

1. EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui l e requiert d

potablelés sa réalisation
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Zones AU

2. ASSAINISSEMENT

Eaux usées
f Toute construction ou installation doit °tre racco
T L6®vacuation des eaux non domestiques dans | e r ®s

dispositions prévues par la légiglatie n vi gueur not ammédraittmeetavantrejst. de n ®c

Eaux pluviales

1 Tout rejet au réseau public autre que celui des eaux de pluie est soumis a autorisation des services pub
compétents et doit étre subordonné atraitendet approprié, conformément a la réglementation en vigueur.
Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre apogadefpas faire obstaclbaécoulement des
eaux pluviales.

9 Toute construction ou installation doit étre raccordée all réseau cof ddbassaini ssement d

3. RESEAUX DIVERS
1 Les réseaux doivent étre enterrés sauf impossibilité technique reconnue.
T Les antennes paraboliques seront di ssi mul ®es dan

visibles depuis domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

ARTICLE1AUa5 : SUPERFICIE MINIMALEEB TERRAINS

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

ARTICLE 1AUab : IMPLANTATION DES CONBUCTIONS PA

RAPPORT AUX VOIES EEIMPRISES PUBLIQUES

ls i mplantations des constructions devront angespecter
fotsc i ndi qu®s dans | es documents graphiques du Plan Lo
Si aucune prescription n&dsPLUi ndi qu®e sur | es documen
fLes constructions principales seront i mplant ®es
pignon).
fLes portes ddacc s aux garages seront i mplant ®es

Ces r gl es s 6aup\wiksipgvées existan@g i b erédare n t

Au cas o0o% | a voie ne fait pas | 6obj et déun acte juri
circulation publique), | 6alignemnmdelavoieest d®fi ni cComme
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Zones AU

ARTICLE 1AUa7 : IMPLANTATION DES CONBUCTIONS PA

RAPPORT AUX LIMITESEPARATIVES

Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciére et non sur une parcelle.

Les implantations des constructions devront respecter lesenarges @eme nt ou | es | i mites dé
|l es documents graphigues du Plan Local doéUrbani s me.
Si aucune prescription néest indiqgu®e sur :l es documen
1 Soit sur une limjte

i Soit a au maiB meétres des limites séparatives, si il existe des vues directes

1 Soit " au moins 3 m tres soO0il nbden existe pas.

ARTICLE 1AUa8 : IMPLANTATION DES CONBUCTIONS LES UNI

PAR RAPPORT AUX AUER SUR UNE ME

PROPRIETE

Les implantations des construdigwnant respecter les marges de reculement indiquées dans les documents graphiques
du Pl an Local dbéUrbani s me.

Si aucune prescription ndest indiqu®e sur :l es documen
Seuls les batiments annexesartigas a la construction principale devront lespa@scriptions des articled ¥ et

du présent réglement.

La distance horizontale comptée entre deux constructions principales sur une méme propriété doit étre au moins éga
metes des limitas®p ar at ievxeiss,t es 6dies vues directes, soit © au moi
Les | ocaux et ouvrages doéoint®r°t collectif, tesl que [
de cet article.

ARTICLE1AUa9 : EMPRISE AU SOL

Les implantations des constructions devront respecter
Pl an Local do6Urbani sme.
Si aucune prescription ndédest: indiqu®e sur | es documen

Léempr i saurraaeycéder®0% de k supface de chaque parcelle.

Les |l ocaux et ouvrages dobéint®r°t collectif, tesl qgue p
de cet article.

Dans tous les cas, cette emprise ne sera pas exempgecdu respes r gl es de stationnenmn

articles 12 et 13 du présent réglement.
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Zones AU
ARTICLE1AUalO0 : HAUTEUR DES CONSTRUIOINS

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 metres.

RAPPELS (Cf. lexiquda hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du sol naturel avai
travaux et le faitage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian de la ligrte de plus grande

par rapport au niveawregltdu sol avant travaux.

La hauteur plafond des constructions, mesurée par rapport au niveau de la bordure des voies, ne peut excéder 12 mét
faitage, hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). Le nombre de niveaux admis&bles est R+2 ou
combles.

La hauteur plafond des constructions annexes, par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 3,5 métres au fa

ARTICLE 1AUall : ASPECT EXTERIEUR DEGONSTRUCTIONS

AMENAGEMENT DE LEURBORDS

DISPOSITIONS GENERALES

Lo6audtoiran doéutilisation du sol, de cl *ture, de Il otir
r®serve de prescriptions particuli res, S i | 6op®r ati
aspect extériewstele nature a porter atteinte

- au caract re ou 7 1 6int®r°t des I|ieux avoisinants
- aux sites et paysages naturels ou urbains

- a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la région et toute imitatiorssont interdite

Les terrains non b©O©tis doivent °tre am®nag®s et entr

de | 6aggl om®r ation ou ° | édharmonie des paysages.
Les vérandas sont autorisées sous réserve du iespiciededu préserg tee ment et | orsqudell es
depuis la rue.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées.
Les climatiseurs et antennes paraboliques devront étre localisés sur la facabke ldepoindavisiie publique et

devront séint®grer au mieux au boOoti existant (aspect,

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions doivent pr®senter une simplicit® d
constru@ins avoisinantes.

Les constructions et |l eurs annexes doivent sb6adapter

intempestif du terrain.
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Zones AU

LES TOITURES
Les toitures, par leur pente, leur orientation, leurs teintes etsla farmmevde r t ur es ®ventuel | es,
domi nant des toitures existant dans | 6environnement i

Les souches de cheminées seront situées le plus prés possible du faitage.

Les pentes

Les pentes de toiture des volumes principaux spriseiscamtre 27° et 45° (de 27 a 35° pour les constructions R+2 et

de 35 a 45° poles constructions R+1+complesy r apport ~ | édhorizontal e. Le to
pourra °tre trait® diff ®rad mmeets edni sfporsdttiiomsdea el &Gidmat
constructions existantes pour lesquels un traitement différent pourra étre adopté, ni aux batiments annexes (et aux vér

si les matériautilisés sont translucidespauiront étre a une seuteppee  d é6i ncl i nai son non r ®gl

Les matériaux

Il s devront respecter | 6aspect, not amment l a densit
immédiat. Les teintes seront choisieleslamss rouges bruns flanouésable oanthraté et devront éviter les tons
monocordes.

Les couvertur es dtiles pates traditiorsmglks tuitee mécahiguasspetientotile oel an ardoises
naturelles.

Dans tous |l es cas, | dut i | isaufdes papneaudselairesat ®r i au r ®f | ®c hi

Les ouvertures

Les dimensions maximales des fenétres de toit seront de 118 cm x 78 cm.

LES FACADES

Il sera recherché un traitement harmonieux de toutes les fagcades, y compris celles des annexes proches du bati
principaldes mat ®r i aux de f a-dadde es oqrutdéimonts®sntdd dfecntd,q ucebde sdti
A |l 6occasion du ravalement des fa-ades des bOti ments
déori gi ne, enddget nestaarés ol remplacésparmes éléments de forme identique.

Les matériaux
Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement.
Dans le cas de ravalement, les teintes seront rosé, ocre jaune clair ou ocre beige.
Léutilisation en fa-ade de mat®riaux h®t®roclites oL
matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaing, etc.) sont interdits.
Les teintes des matériaux de comstucti( b r u wits) degrast 6dhdaernndoni ser avec | e bOti
choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie.
Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les construct
avoisinantes dale choix des revétements et des teintes.
Les batiments annexes devroritdtés avec les mémes matériaux que les batiments principaux.
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Les v®randas seront enchass®es dans des profil ®s al i
menuiseries extérieures.

Les tons admis pour les ferronneries sont les: dlarassgris, noir, rouge, bleu et vert.

Les ouvertures
Les menuiseries extérieures seront peintes, teintées ou laquées, de ton blanc, blanc cassé, veristileul, gris, vert, g
rouge bordeaux, et les lasures claires ou moyennes sont autorisées.

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides.

LES CLOTURES
Ell es devront pr®senter une s i mpronieadvdc®& cahgiraciop priacipale f or 1
et son environnement immédiat. Les cl6tures traditionreileapasres de haies végé@lesituellement doublé

déun grillage m®tallique dodéune haut eaudomadieepdblic50 m tr e

LES RESEAUX
Les réseaux électriques et téléphoniques seront enterrés.
Dans |l es |l otissements ou groupes dbébhabitation, des an

la mesure du possible, aux antennveduialies.

ARTICLELA Ua 12 : OBLIGATIONS MATIER

STATIONNEMENT

GENERALITES
Afin dbéassurer | e stati onn e-meer tles abressuction® btiinctalldtiens dewant o mo
disposer des places de stationnement comespdadrs besoins.

1.5 places pour les logements de 1, 2 ou 3 piéces,

2 places pour llegiements de plus de 3 pieces.

1.5 places par logement, dont 1 couverte mtédgrgment ou incluse dans un batiment annexe clos.

Les stationnements en sousosblinterdits.

ARTICLELAUa 13 : OBLIGATIONS EN MATIERDE REALISATIO

DOESPACES LIBRES DOAIRES DE JEUX DE

LOISIRS ET DE PLANTAONS

Les espaces restant libres doivent étre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.
Les aires de stationnemelgictivies ouisiteurs doivent étre plantées.

Les plantations nouvelles seront choisies parmi des essences locales.

Les peupliers sont interdits.
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Zones AU
ARTICLE1AUal4d : COEEFEFICIENT ®OCCUPATION DES SOLS

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

ARTICLE 1AUal5: OBLIGATIONS EN MATIERDE PERFORMANC

ENERGETIQUES ET ENRMONNEMENTALES

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.

Léempl oi des dispositions ®c onoimsobehsodnls,|efe.ulimitahtileseget i on ¢
(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.

ARTICLEL1AUa 16 : OBLIGATIONS EN MATIERDOONFRASTRUCTUR

ET RESEAUX DE COMMICMTION §

ELECTRONIQUES

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:
existent a proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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Zones AU

ZONE1AUZAC de | 8Europe)
ZONELAUW (individuel groupé)

ARTICLE1AUb1l : OCCUPATIONS DES SOUSITERDITES

SONT INTERDITS

En mati re db6activit®s
1 les implantations
- de batiments a vocation industrielle,
- lesinstallations classées,
- de batiments a vocation artisanale, commerciale auxdettsawices,
- de bOtiments dbéexploitation agricole ou do®l ev

- les entrepots..

En mati re dodoinstallations et de travaux divers
1 les dépbts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques.
1 le stockage de véhicules usagés, de femstiérietux de démolition ou de récupération.
1 Les carriéres et extraction de matériaux.
1 Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées

non soumis a autorisation préalable en application dutR 443.40i vant s du code de | 061

1 Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement.

ARTICLE 1AUb2 : OCCUPATIONS ET UTILASIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONIDDNS PARTICULIERES

La construction doweuvdd®leesc tdrei cdiits® rsi ebrua ieofnf epeutbd ®eq c o n
signés entre la commune et EDF GDF SERVICES ESSONNE.

RAPPELS
- les installations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumis a autorisation préalable prév
aux articlesR#£ . 1 et suivants du Code de | d6Urbani sme.
- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, conformément a
articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.
- Les coupes et abattages d Oeapadesbeises clagséstou mm u mi s
- Lé6®di fication de cl*ture est soumi se ° d®cl a
l 6Ur bani s me.
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Zones AU
- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
- Le long des voies classées en axes bruyants (liste en arrandg da 200 métres maximum de
part et déautre des emprises do®&finit des se
déi sol ement acoustique sera examin®e pour tout
1978).

SONT ADMISESsau®s erve dbéun plan doéam®nage meonmhtatich® ensembl e d
déam®nagement sp®cifiques
Les constructions ou installations non interdites&bb 1 sous réserve

- de ne pas porter atteinte au milieu environnant, au caracterertnadltiu bourg,

- de ndentra’  ner aucune aggravation des danger s, d
voisinage.

l es constructions ° wusage dbébhabitations

Les |l ocaux et ouvrages doéint®r°t collectif

Les aménagements paysagers et de loisirs

f
f
f
f

ARTICLE1AUb3 : CONDITIONS DE DESSERTET DACCES DES

Lescirculations douces

TERRAINS

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transtiibdediam,des s ont pas assuj et ti
Léorgani sation g®e®paetetedel Ea QPdesBeirpesddoacc s et de
auxor i entations dé.am®nagement sp®cifiques

Des adaptations pourront étre admises sous réserve de ne pas remettre en cause ce schéma de desserte général.

DESSERTE ET VOIRIE
Les voies nouvelles en impasse de plus de 60 métres, doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fag
permettre & tous les véhidulestamment ceux des services publidsut t e contr e Tldéfamecendi e

aisément desoiur

ACCES :

Pour °tre constructible, tout terrain doit disposer

| 6i nter m®di ai re ddbun passage am®nag® sur fonds voisin
Lam®nagement de cet acc s et de son d®bouch® sur | a
des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des acces, de leur nat
d e ehsiéidn ttafic.
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Zones AU

ARTICLE 1AUb4 : CONDITIONS DE DESSERTPAR LES RESEAUX

Les r®seaux de distribution publique i ncl uisl dnabnys a uersa
pas doéi techoige. iTdute hutré c®nstruntiovelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la

m° me technique que celle des ouvrages existants chaqu

1. EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui le requiert doitgétaetobli r e me n t raccord®e au r ®se

potable.

2. ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou installation doit °tre raccorde
Lé6®vacuation des @aaulxe nroGns edamepsuthilgiuce sd édaasns ai ni s s e men
di spositions pr®vues par | a | ®gi s-ratdmentavanergiet.tvi gueur no
Eaux pluviales

Tout rejet au réseau public autre que celui des eaenestespumis a autorisation des services publics compétents et
doit étre subordonné a usrpittment approprié, conformément a la réglementation en vigueur.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de pasofaigerobstacle brekcoulement des eaux

pluviales.

Toute construction ou installation doit °tre raccor de

3. RESEAUX DIVERS
Les réseaux doivent étre enterrés sauf impossibilité technique reconnue.
Les antennesparal i ques seront dissimul ®s dans | a mesure du

le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

ARTICLE1AUbS : SUPERFICIE MINIMALEEB TERRAINS

Abrogé par la loi ALUR du 24 244

ARTICLEL1IAUbG : IMPLANTATION DES CONBUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES EEMPRISES PUBLIQUES

Si aucune prescription néest: indiqgu®e sur | es documen
fLes constructions principal es mergdedanvoie (fagade prancipal® e s
ou pignon).
fLes portes dbébacc s aux garages seront implant ®es
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Zones AU

Ces r gles sbéappliqguent ®galement aux voies priv®es e
Au cas 0% | a voi e jundguefdéfinissantmsesdimitesd(\wibsj pakliqued dwpnivées ouvertes a la
circulation publique), | 6alignement est d®fini comme

ARTICLE1AUb7 : IMPLANTATION DES CONBUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITESEPARAIVES

Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciére et non sur une parcelle.

Si aucune prescription néest indigu®e sur :l es documen
1 Soit sur une limjte
fSoitaaumoinsd4restte s | i mi t elsxiste @ep aesditeftese s, s Oi

fSoit © au moins 2,50 m tres soil néen existe pas.

ARTICLE1AUb8 : IMPLANTATION DES CONBUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUER SUR UNE MEME

PROPRIETE

La distance horizontale comptée entre mEtxctionson contiguésir une méme propriété doit étre au moins égale a
4metre ,| sedxi ste des vues directes, soit ~ au moins 2 m |
Les Il ocaux et ouvrages doint ®r °t zmedonhtpas assufetiis atxeebglesqu e p

de cet article.

ARTICLE1AUbY9 : EMPRISE AU SOL

Si aucune prescription néest: indiqgu®e sur | es documen
Léempri se eaxoéedes@ole laseface dewchiaqua parcelle.

Leslocax etouvrage d6i nt ®r °t col |l ecti f, t el gue poste de trans
de cet article.

Dans tous les <cas, cette emprise ne sera pas exempt e
articles 12 et #i8 présent reglement.

ARTICLE1IAUb10 : HAUTEUR DES CONSTRUI®NS

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 métres.
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Zones AU
RAPPELS (Cf. lexiquda hauteur des constructions est mesurée entre le point lerpesabatudsol naturel avant
travaux et le faitage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian de la ligrte de plus grande |

par rapport au niveau naturel du sol avant travaux.

La hauteur plafond des constructions, npesuegport au niveau de la bordure des voies, ne peut excéder 9 métres au
faitage, hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). Le nombre de niveaux admissibles est R+1 ou R+ com
La hauteur plafond des constructions annexes, par raygaarnatunel du sol, ne peut excéder 3,5 métres au faitage.

ARTICLE1AUb11l : ASPECT EXTERIEUR DEESONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURBORDS

DISPOSITIONS GENERALES
Léautorisation doéutilisation de self us®e obL!thédreredac
r®serve de prescriptions particuli res, s | 6op®r at.i
aspect extérieur est de nature a porter atteinte

-au caract re ounantsl 6int®r°t des | ieux avoi si

- aux sites et paysages naturels ou urbains

- ala conservation des perspectives monumentales.
Toute architecture typique étrangere a la région et toute imitation sont interdites.
Les terrains non béatis doivent étre aménageés et entretenus dedagcdn@nepat t ei nt e ni " 1 dhyog
de | 6aggl om®r ation ou °~ | 6harmonie des paysages.
Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées.

Les climatiseurs et antennes paraboliques deviocal&gs sur la facade la moins visible depuis la voie publique et

devront soéint®grer au mieux au botI existant (aspect,
Les vérandasont autorisées si elles sdétieured 15rh et | or squdell es ne sont pas Vv
Lesabris de jardisent autorisési |l eur surface est inf®rieure "~ 5 m] et

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions doivent pr ®senter umédarnoniergvdcilesi t ® d
constructions avoisinantes.

Les constructions et l eurs annexes doivent sbadapter

intempestif du terrain.

LES TOITURES
Les toitures, par leur pente, leur oriehtagiany s t ei ntes et | a forme des ouvert
domi nant des toitures existant dans | 6environnement i

Les souches de cheminées seront situées le plus prés possible du faitage.
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Zones AU
Les pentes
Les pentes de toiture d@smes principaux seront comprises entre 27° et 45° (de 27 a 35° pour les constructions R+1 €
de 35 a 45° poles constructions R+complesy r apport ° | 6hori zontal e. Le to
pourra étre traité difféeremment en fonct de | 61 nt ®r ° t architectural. Ces d
constructions existantes pour lesquels un traitement différent pourra étre adopté, ni aux batiments annexes (et aux veér

si les matériautiligés sont translucidespquiur r ont °tre ° une seule pente doin

Les matériaux

I'l's devront respecter | 6aspect, not amment l a densit
immédiat. Les teintes seront choisieeslamss rouges brdlasnmésu sable oanthracitet devront éviter les tons
monocordes. Lesuvertures sont réalisées en tuiles plates traditienrtailes mécaniques petit moule ou en ardoises
naturelles.

L 6 e mpfibracimentleeshingle, de tbles métalliqugaleanisées est interdit.

Dans tous |l es cas, | 6utilisation de mat®riau r ®f 1 ®c hi

Les ouvertures

Les dimensions maximales des fenétres de toit seront de 118 cm x 78 cm.

LES FACADES

Il sera recherché untéraent harmonieux de toutes les facades, y compris celles des annexes proches du béatimen

principal. Les mat®riauvadide fqa-édade ssomtt maretn®s qdie sf an
A | 6occasion du r aments demmatdénatides ainsifqae-lea Hatcens, ke veletd) I€st menuiseries
déorigine, devront °tre conserv®s et restaur®s ou ren

Les matériaux

Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonvieillesseeraunt.

Dans le cas de ravalement, les teintes seront rosé, ocre jaune clair ou ocre beige.

Léutilisation en fa-ade de mat®riaux h®t®roclites ou
matériaux destinés a étre endiipsglereuse, parpaing, etc.) sont interdits.

Les teintes des matériaux de construcfiob r ut s ou sédendoini seprdaveacnt e bOt i
choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie.

Les ouvrages techniques (po&kectriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les constructions
avoisinantes dans le choix des revétements et des teintes.

Les batiments annexes devront étre traités avec les mémes matériaux que les batiments principaux.

Les vérandas er o n t enchass®es dans des profil ®s al uminium
menuiseries extérieures.

Les tons admis pour les ferronneries sont les: flaracgsgris, noir, rouge, bleu et vert.
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Les ouvertures
Les menuiseriegtérieures seront peintes, teintées ou laquées, de ton blanc, blanc cassé, vert tilleblegris, vert, gris
rouge bordeaux, et les lasures claires ou moyennes sont autorisées.

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par raggport aux vid

Les ouvertures
Pour les menuiseries (fenétres, volets, portefergdress portal,) |, l es teintes et mat ®r i a
| 6ensemble du boO©ti ment et seront de ton bl anc, bl anc

Sur rueles surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides.

LES CLOTURES

Elles devront pr®senter une simplicit® dbébaspect (forri
et son environnement immédiat.

Sont autorisédss haies végétales, libres fleuries, arbusiesrsistaint, thuyas, cypres.

En limite séparative, les végétaux pourront étre implantés a moins de 2 m de la cléture si leur hauteur est inférieure ¢
En revanche, elles devront étre implantéen aaed de 2 m de la cléture si les végétaux ont hauteur égale & 2 m

(hauteur maximale autorisée).

Les portails et portillons auront une hauteur max i mu
public.
Léespace c tagagerde B coastructiom et la éimite du domaine public pourra étre clos selon les conditions
suivantes :

-ne pas cltturer | bespace de stationnement de jour

- les cl6étures auront une hauteur maximhble @e0 m et seront constitu®es d ¢

enduits de la méme couleur que la facade et rehaussées par des modules de cl6tures ajourés.

LES RESEAUX
Les réseaux électriques et téléphoniques seront enterrés.
Dans les lotissements ou gralfgeb a bi t at i on, des antennes collectives d

la mesure du possible, aux antennes individuelles.

ARTICLELAUb 12 : OBLIGATIONS EN MATIERDE

STATIONNEMENT

GENERALITES

Afin dobas s ur esrvéhicies autoracbilesoehdesmises; fes condtructions et installations devront
disposer des places de stationnement correspondant a leurs besoins.

2 places par logement, dont 1 couverte mdgiiément ou incluse dans un batiment annexe clos.

Les stationnements en sous sol sont interdits.
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Zones AU

ARTICLEL1AUb13 : OBLIGATIONS EN MATIERDE REALISATION

DOESPACES LIBRESDOAIRES DE JEUXDE

LOISIRS ET DE PLANTAONS

Les espaces restant libres doivent étre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.
Les aires de stationnement collectivesiews doivent étre plantées.
Les plantations nouvelles seront choisies parmi des essences locales.

Les peupliers sont interdits.

ARTICLE1AUbl14 : COEFFICIENT ®OCCUPATION DES SOLS

Abrogé par la loi ALdiR24 Mars 2014

ARTICLE1AUb15: OBLIGATIONS EN MATIERDE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENRMONNEMENTALES

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
Léempl oi des di sposi tessourcss nadueties (®anj ag, a0l dotmlete.ylimitahtileseget i on ¢

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.

ARTICLEL1AUb 16 : OBLIGATIONS EN MATIERDOINFRASTRUCTUR

ET RESEAUX DE COMMUWMNAITIONS

ELECTRONIQUES

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:

existent a proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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Zones AU

ZONELAU (ZAC de | 6Europe)
ZONE 1AUc (individuel lots libres)

ARTICLEL1AUCl : OCCUPATIONS DES SOUSITERDITES

SONT INTERDITS

En mati re déactivit®s
1 les implantations
- de batiments a vocation industrielle,
- les installations classées,
- de batiments a vooatartisanale, commerciale ou de bureaux et services,
- de bOtiments dbéexploitation agricole ou do®l ev

- les entrepbots.

mati re doéinstallations et de travaux divers
les dépbts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques.
le stockagee véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération.

Les carrieres et extraction de matériaux.

—a —a -—a _a o5

Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées
non soumis a autorisgiian®al abl e en application du R 443.1 et

1 Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement.

ARTICLE 1AUc2 : OCCUPATIONS ET UTILASIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONIDDNS PARTICULIERES

Laconstruotin ddouvrages de distribution publique do®l ectri
signés entre la commune et EDF GDF SERVICES ESSONNE
RAPPELS

- les installations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumispaéaldbiesatiénue
aux articles R 442.1 et suivants du Code de | ¢

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, conformément a
articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.

- Les coupes et ondsbumnis & augrsaionddnsleskespacss basés classés ou non.

- Lé6®di fication de cl*ture est soumi se ° d®cl a
| 6Ur bani s me.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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- Le long des voies classéeaxes bruyants (liste en annexe) une bande de 200 metres maximum de
part et déautre des emprises do®&finit des se
déi sol ement acoustique sera exami n®eoctgheur t out
1978).

SONT ADMI SES sous r®serve doun pl an dban@ntaighe me nt (
déam®nagement sp®cifiques
Les constructions ou installations non interdite§ 8&Ucl sous réserve

- de ne pas porter atteinte au miéewironnant, au caractére traditionnel du bourg,

- de ndentra’  ner aucune aggravation des danger s, d
voisinage.
l es constructions ° wusage dobébhabitations

les garages individuels
Les |l ocaux dtolledtitvrages doéint ®r °

Les aménagements paysagers et de loisirs

f
f
f
f
f

ARTICLEL1AUcC3 : CONDITIONS DE DESSERTET DOACCES DES

Les circulations douces

TERRAINS

Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transformat e e somwt gab dssuEifisette regle.

Léorgani sation g®n®rale de |l a desserte doit respecter
auxori entations dbd.am®nagement sp®cifiques
Des adaptations pourront étre admises sous réserve de ne pasaaumettre schéma de desserte général.

DESSERTE ET VOIRIE
Les voies nouvelles en impasse de plus de 60 métres, doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fag
permettre a tous les véhidulestamment ceux des services publitscot r e | 6i nceridefare enl v

aisément dettaiur.

ACCES::

Pour °tre constructible, tout terrain doit disposer
| 6inter m®di aire ddun pabbemenam@®bbag®usparfapdbi eat sbn
Lam®nagement de cet acc s et de son d®bouch® sur 1| a
des usagers et la circulation générale. Ces risques seront ajgoré@ésdenla position des acces, de leur nature et

de | 6intensit® du trafic.
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Zones AU
ARTICLEL1AUc 4 : CONDITIONS DE DESSERTPAR LES RESEAUX

Les réseaux électriques de distribution publique inclus dans les projets de ZAC seront réalisés enisautergain 6hadue fo

néy aura pas doOéi mpossibilit® technique. Toute autre
dans |l a m°me technique que celle des ouvrages existan
1. EAU PDABLE

Toute construction ou installation qui |l e requiert d
potable.

2. ASSAINISSEMENT

Eaux usées

1 Toute construction ou i nst al | r@ssemenhdédsa rédlisatfon.r e r acc
i Lé6®vacuation des eaux non domestiques dans | e r ®s
di spositions pr®vues par | a | ®gi s-tratdmendavanergiet.tvi gueur no

Eaw pluviales

Tout rejet au réseau public autre que celui des eaux de pluie est soumis a autorisation des services publics compéte
doit étre subordonné a usrpittment approprié, conformément a la réglementation en vigueur.

Tout aménagement s@afiur un terrain doit étre congu de fagopaa faire obstacle au Boamilement des eaux

pluviales.

Les eaux de ruissellement issues des toitures et surfaces imperméabilisées, spanipeeulaiiesur chaque

parcelle privative, a la ahdep acquéreurs.

3. RESEAUX DIVERS
Les réseaux doivent étre enterrés sauf impossibilité technique reconnue.
Les antennes paraboliques seront dissimul ®es dans | a

le domaine public ou clesix de teintes se fondant avec le support.

ARTICLE1AUcCS5 : SUPERFICIE MINIMALEEB TERRAINS

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

ARTICLE1AUCG6 : IMPLANTATION DES CONBUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES EEMPRISES PUBLIQUES
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Zones AU

Si aucune fpmigueesuriep documents grapkicuies:du PLU

fLes constructions principales seront implant®es

pignon).

fLes portes dbdacc s aux garages eteront i mplant ®es
Ces r gles sbéappliquent ®gal ement aux voies priv®es e
Au cas 0% |l a voie ne fait pas | 6objet dbébun acte jurid

circulation publiqu@)ant 6ladilgihmimeatmas®r d®fli @i d & ® mpnre i

ARTICLE1AUC7 : IMPLANTATION DES CONBUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITESEPARATIVES

Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciere et non sur une parcelle.

Si aucune priqé&scurlesdobcuncents gnaphégses duiPloUd les constructions serant implantées

1 Soit sur une limjte

i Soitaaumoins6mélr des | i milexse des Rpsaireatdsi ves, s Oi

1 Soit " au moins 2,50 mtres sb6il nden existe pas.

ARTICLE1AUcC8 : IMPLANTATION DES CONSTRUIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUER SUR UNE MEME

PROPRIETE

La distance horizontale comptée entre deux constructmrtgyuésir une méme propriété doit étre au moins égale a
6 metre , il exgste des vues directes, soitaaums 4 m tres so6il nden existe pas.
Les | ocaux et ouvrages doéint®r°t collectif, tesl que [

de cet article.

ARTICLE1AUCY9 : EMPRISE AU SOL

Si aucune pr es c fesdodurnentas grapliigeestiuPLULhdi qu ®e sur
Léemprise au sol ne pourra exc®der 30% de |l a surface

Les |l ocaux et ouvrages dbéint®r°t collectif, tesl qgue p

de cet article.

Danst ous | es <cas, cette emprise ne sera pas exempte d
articles 12 et 13 du présent réglement.
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Zones AU
ARTICLEL1IAUc10 : HAUTEUR DES CONSTRUI®OINS

La hauteur des postes de transformation de distbbgtiempwourra excéder 4 métres.

RAPPELS (Cf. lexiqudy hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du sol naturel avai
travaux et le faitage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au |zoligiheédigludegrande pente

par rapport au niveau naturel du sol avant travaux.

La hauteur plafond des constructions, mesurée par rapport au niveau de la bordure des voies, ne peut excéder 9 meti
faltage, hors ouvrages techniques (cheminéess aaten. Le nombre de niveaux admissibles est R+1 ou R+ combles.

La hauteur plafond des constructions annexes, par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 3,5 metres au fai
Le niveau de plancher negtezisupérieuts@ en parrapport | 6axe de | a chauss®e.

ARTICLE1AUcl1l1l : ASPECT EXTERIEUR DEXONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURBORDS

DISPOSITIONS GENERALES
Léautorisation doéutilisation du sol, de cl tture, de
r®serve de prescriptions particuli res, S i | 6op®r ati
aspect extérieur est de nature a porter atteinte
- au caract re ou 7 | dint®r°t des |lieux avoisinant:
- aux sites et paysages natatelgbains
- ala conservation des perspectives monumentales.
Toute architecture typique étrangere a la région et toute imitation sont interdites.
Les terrains non bO©tis doivent °tre am®nalpmstermied ent r e
de | 6aggl om®r ation ou ° | édharmonie des paysages.
Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées.

Les climatiseurs et antennes paraboliques devront étre localisés sur la fagsitiéelaepaisdas voie publique et

devront soéint®grer au mieux au botI existant (aspect,
Lesvérandassiteu sur f ace est inf®rieure " 15 m|] et lorsqubdel/l
Les abris de jardins si leur surface est infériecbre m| et s6éil s respectent | es cond

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions doivent pr®senter une simplicit® d
constructions avoisinantes.

Les construct®n e t |l eurs annexes doivent sb6badapter au relief

intempestif du terrain.
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LES TOITURES
Les toitures, par leur pente, leur orientation, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuglles,cdbivemtr | 6 a s |
domi nant des toitures existant dans | 6environnement i

Les souches de cheminées seront situées le plus prés possible du faitage.

Les pentes

Les pentes de toiture des volumes principaux seront comprises entre 27° et 4pd(dded7car@ructions R+1 et

de 35 a 45° poles constructions R+complesy r apport ° | 6hori zontal e. Le to
pourra °tre trait® diff ®&r emment en f onpashoopluscex | 6i nt
constructions existantes pour lesquels un traitement différent pourra étre adopté, ni aux batiments annexes (et aux vér

si les matériautilisés sont translucidespquiur r ont °tre ° une seule pente doéin

Les matériaux

Il s devront respecter | 6aspect, not amment l a densit
immédiat. Les teintes seront choisieleslamss rouges bruns flanouésable oanthracitet devront éviter les tons
monocales. Les couvertures sont réalisées en tuiles plates tradiiotmidiesnécaniques petit moule ou en ardoises
naturelles.

L 6 e mpfibracimentesshingle, de téles métalliques ou galvanisées est interdit.

Dans t ous | e s atéiauséfléchisdant est ihtérditeg saiuf Bsparsheauxsolaires.

LES FACADES

Il sera recherché un traitement harmonieux de toutes les fagcades, y compris celles des annexes proches du bati

principal. Les mat®riauvadide fqau-6dde somtt madretn®@d qdie sf an
A | 6occasion du ravalement des fa-ades des DbOti ments
ddéorigine, devront °tre cons e rfor@esidedique.r est aur ®s ou r en

Les matériaux
Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement.
Dans le cas de ravalement, les teintes seront rosé, ocre jaune clair ou ocre beige.
Léutilisation en faudadespa&r atads®rnamuxph®t ® opbutegsebd
matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaing, etc.) sont interdits.
Les teintes des matériaux de construcfiob r ut s ou sédandoini ser d avblassdioet b Ot |
choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie.
Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les construct
avoisinantes dans le choix des revétements et des teintes.
Les bathents annexes devront étre traités avec les mémes matériaux que les batiments principaux.
Les v®randas seront enchass®es dans des profil ®s al i
menuiseries extérieures.
Les tons admis pour lesieries sont les suivabtancs, gris, noir, rouge, bleu et vert.
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Les ouvertures
Les menuiseries extérieures seront peintes, teintées ou laguées, de ton blanc, blanc cassé, vert tilleu), gris, vert, gris
rouge bordeaux, et les lasures claitem/ennes sont autorisées.

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides.

LES CLOTURES

Ell es devront pr®senter une simplicit® dbébaspect (forr
et son enginnement immédiat.

Sont autorisées, les haies végétales, libres fleuries, arbusteistsatithuyas, cypres.

En limite séparative, les végétaux pourront étre implantés a moins de 2 m de la cléture si leur hauteur est inférieure ¢
En revanchelles devront étre implantées avec un recul de 2 m de la cl6ture si les végétaux ont hauteur égale a 2

(hauteur maximale autorisée).

Les portails et portillons auront une hauteur max i mu
public.

Léespace compris entre |l a fa-ade de |l a constructi on
suivantes :

-ne pas cltturer | 6espace de stationnement de jour s

-lesclatr es aur ont une hauteur maxi male de 1,20 m et s e

la méme couleur que la fagade et rehaussées par des modules de clétures ajourés.

LES RESEAUX
Les réseaux électriques et téléphoniques serosit enterré
Dans |l es | otissements ou groupes doéhabitation, des an

la mesure du possible, aux antennes individuelles.

ARTICLE1AUcl1l2 : OBLIGATIONS EN MATIERDE

STATIONNEMENT

GENERALITE

Afin dbédassurer | e stati onn e-meer tles abressuction® atiinctalldtiens dewant o mo
disposer des places de stationnement correspondant a leurs besoins.

3 places par logement, dont 1 couverteeiatég&timent ou lue dans un batimemniex@ clos et 2 places de jour

non closes

Les stationnements en smlisont interdits.
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Zones AU

ARTICLE1AUc1l3 : OBLIGATIONS EN MATIERDE REALISATION

DOESPACES LIBRESDOAIRES DE JEUXDE

LOISIRS ET DE PLANTAONS

Les espaces restalmtds doivent étre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.
Les aires de stationnement collectivesiews doivent étre plantées.
Les plantations nouvelles seront choisies parmi des essences locales.

Les peupliers sont interdits.

ARTICLE1AUc1l4 : COEFFICIENT ®CCUPATION DES SOLS

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

ARTICLE 1AUcl5: OBLIGATIONS EN MATIERDE PERFORMANC

ENERGETIQUES ET ENRMONNEMENTALES

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementatiarvieeonique e
Léempl oi des dispositions ®conomi s an-solsleft.ulimitahtileseget i on ¢

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performdances sont privilégi

ARTICLEL1AUc 16 : OBLIGATIONS EN MATIERDOINFRASTRUCTUR

ET RESEAUX DE COMMICMTIONS

ELECTRONIQUES

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:

existent a proximité e, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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ZONE 1AU (ZAC de | 6Europe)
ZONE 1AUe (équipements)

Article1Ale 1: Occupations du sol interdites

f Toute construction ou installation nostwnéelalxe - us
personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardienngge des installatic

f Toute construction ou installation nouvelle ° usa
classées ;

1 Lesterrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis a autorisa
pr®al able en apfil etasiuonambansmdlar ciodee dBR4 43
Léouverture et ;l 6exploitation de carri re
Les dépéts et stockades t out e natur e, " | 6exception des mat ®

dans la zone.

Article1Ale 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admi s sous r®s er ve d onaneent brbamnet du iresped® du catadtécen dan
traditionnel du bati existant
T Les constructidMsl;non vis®es ~ | d6article
T Les |l ocaux 7 usage dobébhabitation sous condition
indispensable pour asserarictionnement ou le gardiennage des installations.
1 Les ouvrages techniques, les locaux poubelles, les réseaux publics ainsi que tout équipement technique |i
leur fonctionnement
1 Les constructions et installations & proximité des voies btayantean#ge) ainsi que des voies qui
feront |l 6obj et déun arr°t® pr®fectoral sont adn
pourront étre imposées lors de la demande de permis de construire (arrétés préfectoraux n° 108 et 109 du

mai 2003 consultables en mairie).

ArticlelAJe3:Condi ti ons de desserte et doacc s des

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité.
Les voies nouvelles doivent permettristireaaux regles minimales de dessertk®f ense contre | 6i n
déenl vement &

Les acces sur les voies doivent étre aménagées de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circul

générale.

Une voie se terminantenimmgas d dune | ongueur ®gale ou sup®rieure ~° 5
tour des v®hicules (y compris | es camions dbdédenl vemen
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Zones AU
Les ouvrages de distribution publ i gue as$assujetislaeettd es po
regle.

ArticlelAle 4: Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles, qui requiérent une alimentation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau
débeau potahle quand il existe

2. Assainissement

A | 6int®rieur dbébune m°me propri® ®, | es eaux us®es et
Les constructions doivent se conformer aux dispositioa
PLU a vigueur.

Eaux usées
Le branchement sur |l e r®seau collectif dbébassaini:
nouvelle.
En | dabsence de r®seau collectif, un assaa hi ssem

réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de facon a ne pas faire obstacle au libre écoulement
eaux pluviales.

Léinfiltration ~ | a par cel leax altees dque celles issuepdes toiturés®g i ®
«réputées propresdevront étre acheminées apres dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles d¢
toitures rejoindront | e r®seau publ intde ce digpdsitifv a | du

Les normes de rejet seront conformes ~° <celles con

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a déclaration au titre «
législatin s ur l es installations <c¢class®es et/ ou du co
traitement des eaux pluviales adapt® ° | 6i mportan

du milieu naturel.

En cas edoOdedxuntre®@seau coll ecteur dbéeaux pluviales,

garantir | 8®coul ement des eaux pluviales dans ce

3. Réseaux divers

Les |ignes de t® ®communi cati on, wige doivedt@toecmfonigsulansc at i
l e cas contraire, un dossier justificatif des choi x
construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la mémeetkchieisu®iages

existants chaque fois quédil néy aura pas doéi mpossi bil

Toutes modificatiomgportantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent étre congus de maniére a pouvc

étre raccordés au réseau en souterraint exigieévu.
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Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication encesrain/@Eges comprennent les conduites

en souterrain entre | es c¢onst rlauréseau publis sit@étau dgroit dimpamré e n  u n
limitede propriété privgaublique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la d.
dépdt de permis de construire.

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront ddssnmulées | a mesur e du possible par
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne prevogutdgsamioteurs.

4, Collecte des déchets

Les constructions autoris®es devront disposer dobéun | o

Article 1AU& : Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article 1AU& : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf indications contraires report®es sur | essdocumen
suivantes sbdappliquent.

Lesimplarttai ons peuvent °tre soit 7" |1 6alignement sur rue,

Dans | e cas dbdébune parcelle desservie par deux voies,
prise pour r ®f ®r ence pour | 6alignement .

Ne sont pas assujettis & ces régles, les postes de transformation, les stations de relevage, les réseau, les locaux pout
et tous autres équipements de ce type.

Article 1AU& : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes doivent étre retrpiardéssligntes

s®paratives, avec une distance dbébau moins 5 m tres.

Ne sont pas assujettis a ces regles, les postes de transformation, les stagrhesdeselawr, les locaux poubelles

et tous autres équipements de ce type.

Article 1AU8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte.
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NON REGLEMENTE

Article 1IAU® : Emprise au sol

NON REGLEMENTE

ArticlelAUel0: Hauteur des constructions

La hauteur de toute constrowct i drdeparescedelimemes e, mesur ®e
Pour | es bOtiments annexes, Hmétrdsaut eur maxi male ~ | 0@
La hauteur desstes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 metres.

EXCEPTIONS

Les extensions ou reconstruction dbéaspect identique d

Les ouvrages techniques de grande hauteur, néaegsaitéennement des services publics.

Article 1AUd 1: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

Les extensions, l es annexes des habitations principa
architectate et paysageére.
Tout pastiche dbébarchitecture ®tr ang:adhalet Mmaisbnaalsaci@ge, on e ¢
maison normande, etc.
Les antennes paraboliques et climatiseurs seront dissimulées dans la mespradu passbe c hoi x doéi mp
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre
normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.
L 6 aiustaotri on de construire pourra °tre refus®e ou nbé°tr
constructions, par leur nature, leurs dimensions et leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte

- Au caractere des lieux avaigs

- Aux sites et paysages urbains ou ruraux

Article 1AU42: Obligations en matiére de stationnement

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalise
dehors des voies mumis. Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dal
le présent article.

Dans le cas de réalisation accueillant du public, 10% des surfaces de stationnement seront réservées aux personi

mobilité réduiteea¢  un mi ni mum ddédune pl ace.

DIMENSIONS DES PLACE

Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@agement
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RAMPES
Elles doive étre congcues pour que lduecdé de ni vel | ement ~° | édalignement futu
celle de | 6axe de | a voie de desserte, de mani re =~ @

SURFACE DE STATIOMEET
Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accés et circulations pounlaitpesstuitees a m

doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
1 Equipements publids stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée.

1 Habitations autorisées dans la zanmom2 places de stationnement par logement.

Article 1AU43: Obl i gati ons en mati re de r®alisatio

loisirs et de plantations

Un soin tout particulier doit étre porté aux espaces verts existants ou a craaireLdepsitfaite la preuve du
respect du paysage environnant.
Le d®pl acement ou | e rempl acement de certains arbres

personnes et des édifices.

Les transformateurs électriques, ouvrages tgalne s et | es citernes de gaz compr
usage domestique) visibles des voies, chemi nement s
déarbustes 7 feuill age pedressissRtcehmtntou dneerscseesnceen tl o(ccpd ie

Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépbts de matériaux a ciel ouvert s

masqués par des plantations a feuillage persistant.

Obligation de planter

- 25%de la superficie résiduelle du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires

stationnement.

Article 1AU84:Coef fi ci ent ddoccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article 1AUe15 : Obligations en matierperformances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
Léempl oi des dispositions ®conomi s an-sols|e@.linmitantlérejgt i on

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.

Article 1AU&6: Obl i gations en mati re déinfrastru

électroniques
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Les install@ns, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et rése

existent a proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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Article

Commune dodoAngerville
Pl an Local doéUrbani sme
Zones AU
Zone © Orientation doéAmESiedoopdrativie Agriedle Nolde Pr ogr a mm:
Zone © Orientation doéAmgSitaGpepéarativetAgrieote Stle Pr ogr amm
Zone ~ Orientation doAm&SicEyptEedeniteNed de Program

AUL : Occupations du sol interdites

Avrticle

Touteconstruction ou installation a esaig®le et forestier
Toute construction ou installation aiusadeu st ri el et dbéentrep?t

Les terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé de caravanes soumis a autorise

préalableemp pl i cati on de | 6article;R 443.1 et suivants
Léouverture et ;l 6exploitation de carri re
Les d®pltts et stockages de toute natur e, h | 6exc

exploitations agricoles préstams la zone.

ALR : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

SONT AUTORISEES

Sous

cadr

r®serve du respect ddeProgtammationtdéfinies sunimnecttdans®n a g e me |
e ddun ddm@sa gebtinexnd ue phas@ge epérationnal ddapté aux réalités fonciéres

T Les constructticlelns non vis®es - | 6ar

f Les constructions, am®nagements et ins;tallati on:

La zone

AUdestoumi se ~ -8 Odaur tGocdee del 1116 Ur bani s me. Les ®| ®ment

dans le rapport de présentation du PLU.

ArticleAU3:Condi ti ons de desserte et ddoacc s des t

Pour les

zones AldgaAUD:

Sous réserve durespetd Or i ent ati ons ddAm®nagements et de Progr

cadr

e ddun am®nagement dbéensembl e

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité.

Les voie

dbéen

s nouvellesveént permettre de satisfaire aux régles minimales de deds@feense contre | 6i n

| " vement é

Les acces sur les voies doivent étre aménagées de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la circul

générale.

Unevoise terminant en i mpasse ddédune | ongueur ®gale ou s
tour des véhiculesgyrapr i s | es c aomaumes)s dodenl vement
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Les ouvrages de distribution publique tel que les postes de transforénatibrelessé , ne sont pas ass

Pour la zone AUd
Sous r®serve du respect des Orientations ddAm®nageme:t
cadre doun am®nddamaents diEesn sveRmh |cau2l eptrges aarosdaldes B arden s e f

dont seulemenin, sécurisé et qualitatif, sur la RD 838. La largeur de ce dernier devra faire au moins 9 metres.

Article AW : Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvaliegggiérent une alimentation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau public
déeau potable quand il existe.

2. Assainissement

A I 6int®rieur dbébune m°me propri® ®, | es eaux us®es et
Lesconrsr ucti ons doivent se conformer aux dispositions d
PLU en vigueur.

Eaux usées
Le branchement sur |l e r®seau collectif déassaini
nuvelle ou toute cr®ation dbéunit® | ogement.

Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congcu de fagon a ne pas faire obstacle au libre écoulement
eaux pluviales.

Léinfiltration ~ | a p a siblig]ldseaudaaties que cellesassues desvtaitlre®,g i ®
«réputées propresdevront étre acheminées aprées dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles d¢
toitures rejoindront | e r ®s e auilguudndement dé celdidpasitifa | du
Les normes de rejet seront conformes ~ <celles con
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a détdaration au titre
| ®gi sl ation sur |l es installations ¢l ass®es et/ ou
traitement des eaux pluviales adapt® ° | 6i mportan
du milieu naturel.

Encas dbéexi stence dobébun r®seau collecteur déeaux p

garantir | 6®coul ement des eaux pluviales dans ce

3. Réseaux divers

Les lignes de télécommunication, de vidéocommunication et dd disBibuéongi e ®| ectri que doi v
l e cas contraire, un dossier justificatif des choi x
toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution puBligua té€An&ue discréte, souterrain ou

pos® en fa-ade pour | a basse tension, sera privil ®gi @
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Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, dodemhatrierecaq@muvoir

étre raccordés au réseau en souterrain existant ou prévu.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication endesrauv@ages comprennent les conduites

en souterrain entr e pdineds raccardermentravec le iéseaupuble situ§ au drojtulternain enn
limite de propriété privigeblique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la d:
dép6t de permis de carirs.

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront di s:¢
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre

normesuffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.
4. Collecte des déchets

Les constructions autoris®es devront disposer doéun di

collecte sélectiga vigueur sur la commune, ne soient pas visibles.

Article Alb : Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article ALB : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Pour les zoneAUaet AUb:

Lesconstructionmmeuvent étimplantées

-soit © I 6dalignement sur rue

-soit en retrait doéau moins 5 m tres de | 6alignem
Dans | e cas dbébune parcelle desservie par deux Vvoies,
prise pour r ®f ®r ence pour | 6dalignement .
Peuvent soéimplanter soit en retrait soit ~ | dealigneme

relevage, les réseaux, les locaux poubelles et tous autres équipements de ce type.

Pourla zone AUd

Les constructions devront °tre implant®es ~ au moins
Les constructions seront implant®es parall | ement =~ |
existant et de la RD 838, pourdoer une respiration ° | 6®chelle du pays

Article A7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

En AUbles constructions peuvent étre implsoitéas une ou deux limites sépatvedndition quedadde ne
comporte psodendebaituvertur e
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En cas de retrait, les distances doivent étre
-ddau moins 6 m tres en cas doéouvertures,
-ddau moins 2,5 m tres dans | e cas doéune fa-ade avel

fixes a verres translucides.

En AUa et AUdes constructions peuventigtpdantéesoit sur une limite séparatilee condition que la facade ne
comporte psodendebaituvertur e
En cas de retrait, les distances doivent étre

-d6au motirness 6emtqmm cas doéouvertures,

-déau moins 2,5 mtres dans | e cas doune fa-ade avel

fixes a verres translucides.

Article AWB: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres soréore

propriété.

NON REGLEMENTE

Article ALB : Emprise au sol

EnAUa | 6empri se au sol des constructions ne pourra exc
EnAUb | 6emprise au sol des constructions ne pourra exc
En Ald, | 6 e mp r iosstuctns nespourra exd@¥érdecla superficie du terrain

EXEMPTION
le CES nobest pas applicabl e auxawoéaguipenegte gublick et indtallaions i b ut
techniques nécessairesaufoncte ment des services publics, ainsi quaod-

Article AULO: Hauteur des constructions

EnAUb |l a hauteur des oans't rloécpeitrexcederrl?2 meéltésogbrer de nideaux t o i t
amémageables est fixé a R+3.

EnAUet AUd | a hauteur des ooans't rlumédentrercéslerr7enetés®mraide du  t o
niveaux ameénageables est fixé & R+1+C.

Les établissements et équipements publics ne sont pas assujetiss a ces régl

Article AULL: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

Sous r®serve du respect des Orientations ddAm®nageme:t

cadre déun am®nagement ddensembl e
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Les extensions, lesmex es des habitations principales devront S
architecturale et paysageére.

Tout pastiche doéarchitecture ®tr ang:adhaet, Maisbnaalsaci@ge, on e ¢
mason normande, etc.

Dans | e cas dobébune architecture plus contemporaine de
devront satisfaire aux régles de prospect et de hauteur indiquées aux articles 6, 7, 8 et 10 du présent réglement.

Les antennes paraboliques et climatiseurs seront di s:¢
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre
normes suffiates permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

LES OUVERTURES

Pour une bonne int®gration au paysage bo®©ti, |l a for me

caractéristiques des ouverttadiionnelles ou existantes.

Les ouvertures pour | 6®cl airage des combles ne doiven

LES MATERIAUX

Dans le cas de fagades en pierre, elles devront présenter un rejointoiement ou unaoeuotage &itaest pierre

au nu de | a pierre pour respecter | 6aspect traditionn
La couverture des constructions principales devra re
flammé ou bruni dans la masse et vieilli (leariams chocolat sont interdits), soit en ardoises naturelles, soit en cuivre,
en zinc.

Sont © proscrire, pour | es constructions dbéhaed&itation
faux pans de bois et les matériauxcqustructions précaires du type fibrociment, téle ondulée, plastique ondulé,

bardeaux dbéasphalte.

LES CLOTURES

ElI'l es devront pr ®senter une simplicit® dbéaspect (for
et son envirorment immédiat.

Les murs en pierre existants devront °tre maintenus o

Les plagues de béton non revétues sont interdites en bordures des voies.

En AUd, la volumétrie des constructions est simple et & dominantetdlerizon

Le quai de chargement et | es ®qui pemeexistant t echni ques s
Facades :
Les murs sont en ma-onnerie avec par endroit, un par

soulignéa volumétrie, un enduit grége ou taupe.

Le couronnement du batiment est en cassettes panneaux aluminium plans, gris brun mat RAL 7006.

La vitrine est toute hauteur cot® parking et ° | d6angl
Lachapente en poutres |l amell ® coll.® est visible depuis
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Zones AU

Toiture :
La toiture est ° faible pente, membrane dé®t anch®i t®

Le batiment sera équipé de panneaux photovoltaiques en toiture.

Article AUL2: Obligations B matiére de stationnement

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalise
dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de ces airessmstiifories mens

le présent article.

DIMENSIONS DES PLACE

Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@agerhent

SURFACE DE STATIOMENT.

Pour toute réalisation nécessitant des aires de stationnement, les accés et cas\pationsnasud imobilité réduite

doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
f Habitat Au moins 2 places de stationnement par | oger

logements.
Equipements pablile stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée.
Activités

- Activité et artisandtplace pour 100 m2 de SDP

- Bureaux 1 place pour 50 m2 de SDP

- Services et commercgplacs pour80 m2 de SDP

- Hotekt paran6telier 1 place pour 2 chambres

- Restaurantl place pour 10 m2 de salle de restaurant
La mise en commun des parcs de stationnement de plusieurs établissements est encouragée. Dans ce cas,

places pourront étre rassemblées et une rdddién de leur nombre sera admise.

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au 1er janvier 2017)
Tous | es projets de construction neuve de bOtcements ¢

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit élect

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LESMEHEL:

Pourlescnstructions ° destination doébhabitation de plus d

o 0,75 m| par |l ogement pour | es | ogements jusqud” d

o 1,5 m?2parlogement dans les autres cas

Pour | es constructions ° destination dbéactivit®s auto
o 05%d | a surface de plancher cr ®®e avec 1 minimum
Pour | es constructions ° destination ddéun service pub
B 10C
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Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur situation au regard
pssibilit®s de desserte par |l es transports en commun,
Dans |l e cas do6®qui pements ou doé®t abli ssements recevan

de stationnement pour lesleitys, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue

Article AUL3: Ob | i gati ons en mati re de r®alisation

et de plantations

Pour les zones AlgaAUDb:

Sous r®serve du respect ddeProgammatiantdéfiniessur les zdnéstetddns deg e me |
cadre déun am®nagement ddensembl e

Un soin tout particulier doit étre porté aux espaces verts existants ou a créer. Le pétitionnaire devra faire la preuv
respect du paysage environnant.

Le déplacemet¢ ou | e rempl acement de certains arbres peut °

personnes et des édifices.

Les transformateurs ®|l ectriques, ouvrages techniques
usage domestique) vi sibles des voies, chemi nement s
déarbustes © feuillage persistant ou marcescent (qui

Les installations nuisantes bacs congus pour la collecte sélective et les dépdts de matériaux a ciel ouvert seron

masqués par des plantations a feuillage persistant.

Pour la zone Aud

Sous r®serve du respect des Orientat i des soned é& damiler a g e me |
cadre ddun am®nagement ddéensembl e

Espaces libres :

Léensemble des surfaces non construites et non destin
Coté nord et ouest (vu depuis le Domaine de Dommeieillgjincipe est de recortsiér un bosquet et qui

masque le batiment sur 2 faces.

Cotéest | 6alignement ddéarbres I e Il ong de | a RD 838 sera
développement.

Cotésud face au giratoire, | 0 em@®plantgsdapiesantes. s er a constitu®
Coté sud face aux habitations, uverger sauvage sera ameénageé.

Des noues déinfiltrations seront cr ®®es.

Espaces libres et accés du terrain et au batiment

En face du giratoire, aménagement paysager avec semis de ga#es, tppissantes et gravier beige et par
endroits, gravier calcaire beige seul.
Les places de parking sont en grande majorité réalisées en pavés drainants et evergreen.

Une barriére en bois de 1m de hauteur matérialisera la limite avec les espaces publics
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Article AUL4:Coef fi ci ent dooccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article AUL5: Obligations en matiére de performances €nergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglemaigatamtvigueur.
Léoempl oi des dispositions ®conomi s an-olslet.ylimitahtileseget i on

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou peifdégigsces sont

Article AUL6: Ob 1l i gati ons en mati re doéi nfrastruct

électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:
existent & proxiéndu site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains priveés.

10z
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Zone AUI

Article AW1: Occupations du sol interdites

Sont interdits
- Les constructiqgogns © usage dbéhabitation
- Les exploitations agricoles ou forestieres
Sont en plus interdits
1 Les terraire camping et de caravaning et le stationnement isolé et groupé ¢de caravanes
T Lébouverture et ;| 6exploitation de carri re
1 Les dépots et stockages de toute,mature | i ®s ~ | dactivit®, ~ |1 6excepti
publics préserdans la zone.

Article AW2: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

SONT AUTORISEES

T Sous r®serve du respect des Orientations d&6Am®nad

dans | e cadredd@uwnmrseanb®rage ment
o Les constructions : usage déhabitat strictem

indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des installations,
Les établissements industriels,
Les constructions a vocation de bureauices serv
Les constructions ° wusage dbéentreptt,
Les constructions a usage de commerce,
Les constructions et installations n®cessaires
Les constructions a usage artisanal.

O O O O o o o

Les constructi onlsagoeus Ina®@cre®alaii $ @&tsi oanu dbboonu t fi d nc
ferroviaire.
1 et sous réserve de la prise en compte des mesures de protections énetEsEsmUG

o Le long de la ligne SNCF ®até&ans (voies classées en axe bruyant), une bande de 300 métres de
part et dbéautre des bords ext®rieurs du rail,/,
l esquel s | 6opportunit® dbébune prescription dobi
permis de construiremioost ®r m@memtu 30! dnar r °1t9®
n°108 du 20 mai 2003).
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Article AU3:Condi ti ons de desserte et ddacc s des

ACCES

1 Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne sont pas desservis par deswoies publique
priv®es dans des conditions r®pondant " | 6i mport
déi mmeubl e envisag®, et notamment si |l es caract ®r i

des engins de lutte contei ncendi e.

T Aucune op®ration ne peut prendre acc s sur |l es vo
3,50 m de large.

1 Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, et notamment pour la défense cc
Inbciendi e, protection civile, brancardage, etcé 11
apporter la moindre géne a la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

1 Les ouvrages techniques destinés aux servicespublici (diut i on doé®l ectricit®, de
pas assujettis aux regleessus.

1 Les accés devront respectés les prescriptions définies dans les OAP.

VOIRIE
1  Toute construction doit étre desservie par une voie viabilisée pubigar barpétat de viabilité, ayant au
moins une emprise de 3,50 m de large.
Les voies doivent avoir des caract®ristiques adap
Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de tédle wéinteules puissent aisément faire
demitour.

1 Les projets de voiries devront respectés les prescriptions définies dans les OAP.

Article AWU4: Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles, qui requécadiniantation en eau potable, doivent étre raccordées au réseau public
déeau potable quand il existe.

2. Assainissement

A |1 8int®rieur ddébune m°me propri ®t ®, l es eaux us®es et
Les constructions doite s e conf or mer aux dispositions du r gl emen
PLU en vigueur.

Eaux usées

Lé6®vacuation des |liquides industriels r®siduaires
Le branchement sur leaése col | ecti f dbébassainissement quand il
nouvelle.
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En | dabsence de r®seau collectif, un assainissem
réglementation en vigueur.
Eaux pluviales
Toutaménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire obstacle au libre écoulement
eaux pluviales.
Léinfiltration " Il a parcelle doit °tre privil®gi ®
«répuges propres, devront étre acheminées aprées dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles d¢
toitures rejoindront | e r®seau public © | 6éaval du
Les normes de rejet seroritaon mes ~ cel l es consign®es dans |l e r g
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a déclaration au titre «
Iégislation sur les installations classées et/ou dulcdil@ devi r onne ment , doi t s 0 ®c
traitement des eaux pluviales adapt® “° | 6i mportan
du milieu naturel.
En cas dbéexistence doéun r ®agensents réabsésl| serdet terraim dedahte a u x

garantir | 6®coul ement des eaux pluviales dans ce

3. Réseaux divers

Les |ignes de t® ®communicati on, de vid®ocommunicatic
lecascontraje un dossier justificatif des choix retenus dev
toute construction nouvelle des réseaux électriques de distribution publique HTA et BT, la technique discréte, souterr
posé enfacadepowwlasse tensi on, sera privil ®gi ®e chaque fois
Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent étre congues de maniére a p
étre raccordés au réseau en souterstanteil prévu.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication endesraiv@ages comprennent les conduites

en souterrain entre |l es constructions amtroitjdataigenden un
limitede propriété privgaublique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la d
dépdt de permis de construire.

Les antennes paraboliques et climatiseurs sero® dissilmdns | a mesure du possible p
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne prizvbgiitdgsamoteurs.

4. Collecte des déchets
Les constructions autoris®es devront disposer doéun | o

Article AU5: Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014
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Zone AUI

Article AU6: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction narpm étre implantée amoifssden™ t r es de | 6ali gnement .

Cette r gle soO6appligue ®gal ement aux voies priv®es ex
Aucan % |l a voie ne fait pas | 6obj et débun acte juridiaqu
circulation publique), | 6alignement est d®fini comme

Article AU7: Implantation des ostructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a au moins 5 m des limites séparatives.
Cesdiposi ti ons n e_ousrégaspepihsialptiors nethniquassécessaikes au fonctionnement des services

pubicspeut °tre soit en retrabbitddau.l al hgnémmndes | i mit

Article AUI 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propreté

Non réglementé

Article AUl 9Emprise au sol

Non réglemer

Article AUl 10Hauteur des constructions

La hauteur de toute c oniscipabwc t”i olnfegent gt Exos@emidies hos®g o u t
ouvrages techniqgues (chemin®es, antennes, silos, etc.
La hateur des postes de transformation de de distribution publique ne pourrampasexcéder 4

Les établissements et équipements publics ne sont pas assujettis a ces régles.

Article AUl 11Aspect exdrieur des constructions et amagement de leurs aloigr

GENERALITES

Les nouvelles constructions devront respecter |l es Ori
la zone.

Les constructions devront présent*er une simplicité de volume et une unité de conception. Les constructions et
anexes seront ®tudi ®es de mani re ° assurer |leur parf.
défini pour le secteur.

- 10€
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Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des espaces extémneuarsegn liaison a
constructions. Une attention particuli re devra °tre
principales.

Les batiments et équipements annexes seront de préférence intégrés aux batiments principaux. Dans tous les cas
b©ti ments seront i mplant®s de telle mani re qudils ne
Les antennes paraboliques et climatiseurs seront di s
visibles depuis le domaine pubtiesochoix de teintes se fondant avec le support. Ces derniers devront répondre a des

normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.

ASPECTS EXTERIEURS ET NATURE DES MATERIAUX

Les bO©ti mentet ddedvumentatftadmtei dmdopgrticuli re dans | e c
Toutes |l es fa-ades des constructions seront trait®es
couleurs, en coh®rence avec | denvironnement g®n®ral d
Lesimitatisn de mat ®r i aux, | 6empl oi “ nu, en parement ext®r
de pl ©tr e, briques creuses, agglom res de b®t.oné), ai

Les matériauxm@ r ent s en f a-ade et en retrait devront °tre cli
régulier dans le temps.

Les fagades des batiments devront respecter les teintes observées sur la zone.

™

Les matériaux tels que les bardagesgméwls t r ai t ®s ou | aqu®s, l e verre, I
marbriers sont autorisés en parement.

Les ouvrages et édicules techniques extérieurs au batiment et-ditobmesséez, ainsi que les ventilations de sous

sol éventuells non situ®es en toiture devront sbhar moni ser
matériaux utilisés que leur couleur.

Les aires de stockage et déenl vement serommhunecon-ues
elles seront localisées sur les fagcades latérales et/ou arrieres des batiments ; elles devront étre protagées par des ha

des masses végétales.

VOLUMES ET FACADES

Les volumes seront simples, le rythme et le traitement des fagades désimiidgiert corps de batiments devront

étre traités en harmonie.
Les facades latérales et arrieres des constructions seront traitées avec un soin identique a celui apporté aux fag

principales.

TOITURES

Les toitures seront réalisées soitaverdeser t ur es ~ f ai bl e pente, soit en to

qualité.

Les édicules de matériels techniques situés sur les toitures tels que la ventilation mécanique controéée, la climatisatic

ventilations diverses... sabligatoirement camouflés par un habillage en harmonie avec les fegadésations

devront répondre a des normes suffisantes permettant de ne pas accroitre la géne provoquée par le bruit des moteurs.
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Les matériaux de couverture devront respdetatds observées sur la zone.

CLOTURES

Les clétures en panneaux béton seront proscrites.

A I 6int®rieur de | a zone, en | imite s®parati e, Il es
metres.

Les clétures de coulduls anche ou vive sont proscrites. Loensembl e
tdes que d®finies © Il odéarticle 13 du pr®sent r gl ement.

Les contraintes ne séimposeront pas pourratidngdanstes 1t ur e ¢

emprises ferroviaires.

Article AUI 120bligations en mate de stationnement.

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement devront étre réalise
dehors des voies publiquesnbemes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont définies dans

le présent article.

Dimensions des places

Emprise de la place de stationnement, y compris le dé@ageent

Surface de stationnement

Pour toute réalisativécessitant des aires de stationnement, les accés et circulations pour les personnes a mobilité rédu
doivent obligatoirement étre prévus et aménagés suivant la réglementation en vigueur.
- Activité et artisandtplace pour 100 m2 de surface dagrlan
- Bureaux1 place pour 50 m2 de surface de plancher.
- Services et commerc8places pour 100 m2 de surface de plancher ;
- Equipements publids stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction autorisée.
-Industriel pl ace par tranche de 75 m] de surface de pl
stationnement des v®hicules de transport des per s

pour le stationnement des poidisleudivers véhicules utilitaires.

NORMES DE STATIONNEMENT pour VEHICULES ELECTRIQUES (Loi applicable au ler janvier 2017)

Tous | es projets de construction neuve de bOtcements ¢

public, équipés en places de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit élect

spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LESMEHAEL:

Pourlescnstructi ons ° destination dbéactivit®s autori s®es
o 0,5 % de |l a surface de plancher c¢cr ®®e avec 1 mini
B 10¢
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Pour | es constructions ° destination ddéun service pub
Le nombre de places est déterminé en fonction atereeuden leur groupement, de leur situation au regard des
possibilit®s de desserte par | es transports en commun
Dans |l e cas do®qui pements ou doé®t abiduifasesde ptfaachdr, sinemiec e v a n

de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue.

Article AUI 13Obligations en matiered®mrl i sati on dbdéespaces | ibres,

et de plantations

Les espaces libres deotut es constructions devront respecter | €

Programmation définis sur la zone.

En |'imite des espaces agricol es, une bande de 5 m v®g

adaptée avec leuumeaux aménagements.

Les espaces non batis et non destinés aux voiries et aux aires de stationnements devront étre végétalisés ou paysagel

Un soin tout particulier doit étre porté aux espaces verts existants ou a créer. Le pétitionnaneudevia faire la p

respect du paysage environnant.

Le d®pl acement ou | e rempl acement de certains arbres

personnes et des édifices.

Les transformateurs électriques, ouvrages techniques et tk®citegneasz compr i m® (ou contena
usage domestique) vi sibles des voies, chemi nement s

déarbustes 7 feuillage persistant lowleetmaantwmeaaa.nt (qui

Les installations nuisantes, les bacs congus pour la collecte sélective et les dépbts de matériaux a ciel ouvert s

masqués par des plantations a feuillage persistant.

Obligation de planter

- Il sera planté au moins ureate haute tige pour 200 m2 de terrain.

- En cas de perficie résiduelle du ter&09p de cellei seront obligatoirement aménagés en espaces végétalisés
distincts des aires de stationnement.

-Dans |l e cas doop®r at isopersicie supéarieure s @rehectade ullOterraim hors ottaira i n d ¢

doivent °tre trait®s en espace vert commun ~ tous | es

Article AUI14 Coef fi cient ddédoccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Articlke AUI 15 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
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Léempl oi des dispositifs ®c deawnarselsaehsmadd, dicy,timithnt Issaejeison d e

(eau, déchets, pollutions), et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes sont privilégiés.

Article AUl 16 Obl i gations en mati r e dorcatdngy astr u

électroniques

Les installations, aménagements et constructions aieensdedtre raccordés lorsque les infrastructures et réseaux

existent a proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains priveés.
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Zone A

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES

Les zones A» englobent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Seules y seront autorisées les const

installations nécessaie s aux services publics ou doéint ®r=°t

Les zones &» concernent les secteurs, équipé€s ou hon, a protéger en-rdéstanqualité des sites, des milig
naturels, des paysages et de leur intérét esthétiquejdustou écologique
-de | 6existence dbébune exploitation foresti re

e

-de | eur caract r débespaces naturels.

potentiel
uctions et
coll ec

Les zones naturelles

¢ Lazone Aenglobe les terres a vocatipitole.
Deuxsecteur&\* concernerties fermes pour leskpsela réhabilitationl@trénovation dans le volume e»
des batimentsst autoriséen raison de leur intérét architectural ou patiinoeffdt, pour préserve
patrimoine rural, ellese u v e nt faire | 6obj et déun change

destination ne compromet pas | dexploitation

¢ Lazone Ncorrespond aux secteurs naturels boisés ou arborées des plateaux agricoles ou les esy
(mares, espaces de prairie, etc.)
Plusieurs secteuls concernent les implantatisnBes ou entités baties de faible emprise qui

i mpl ant ®es au ciur des zones agricol es.

- 111
(SIAx

o atle Documergpprouvar le Conseil Municipd Heeptembg918



S PLU dé A NiGRERRehentde Eones

Zone A

Article A 1 Occupations dgol interdites

SONT INTERDITS

il

Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes oesnhaisib@ssnonbiion

soumi s © autorisation pr®alable en application du R
S6ils ne sont pas | i®s °~ | édagriculture, aux activi
public, lesinstaltatis et travaux divers (ouverture de d®charge

Les d®ptts et stockages de toute nature ° | dexcepti
publics.

Toute construction ou installation nouvelle autres queoaelles s es  ° conditions ment.i
notamment

U Les activités industrielles, commerciales et artisanales,

ULes activit®s de services qui ne seraient pas dirt

ULa cr®ation doéinstallil@ad onsl &dxapls®ietsa tqgiuan nag rsiomnd |

ULes constructions dobéhabitation qui ne sont pas
surveillance,

U Les constructions nouvellesage touristique et de loisirs,

Article A 2 Occupations et Utilisans du sol soumisesdes conditions particulieres

RAPPEL

- Les installations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumis & autorisation préalable prévue aux art
R 442.1 et suivants du Code de | 6Urbani sme.

- Les défrichements sont soamaistorisation dans les espaces boisés non classés, conformément aux articles L
311.1 et suivants du Code Forestier.

-Les coupes et abattages dbéarbres sont soumis ~ aut

- Tout défrichement est interdit daesgaces boisés classés.

-L6®di fication de cl*ture est soumi se ° d®cl aratio
clttures provisoires n®cessaires ~ | b6activit® agr.i

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

En ASON ADMIS sous réserve

(SIAw
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T Léextension ou |l a r®habilitation et | a r®novation

de destination.

Les batiments reconstruits aprés sinistre ayant eu lieu depuis moins de 5 ans Gaf3Paistita e

Les constructions, e Xt ensi on sstricermentiliées ¢t mdcéssaires ans n
| exploitatiomgricole

Les centres équestres.

Les constructi oqgue sila prssme mumakienbcadsdird surt [esdieux pour le bon
fonctionnement de l'exploitdiians le cas contraire,legliesextensions et les annexes des habitations
existantes peuvent étre autoriséasne le précise l'arlickb312 du code de I'urbaniseneondition que

leu emprise au sol maximale en sutéadépasse 50equilles ne dépassepas 20% de la surface de
planchede habitatiopxistarg

En outre, ces constructions devront respecter les distances minimales entre batiments agricoles et habitatic
imposées dans le code rural.

T Les ouvertures et exploitations de carri res sous
déi sol ement et ne portant pas atteinte aux gisel
régionale.

1 Les exhaussements et affouillements des sols supérieurs a 100 m2 et de plus de 2 m de hauteur ou de profon
en application du R 442.2cdoid e de | 6ur bani s me sous r ®ser ve g u
déassainissement ou doirritg@tp wml|l iaggue code @uodiqludi ¢
constructions autorisées.

1 Les constructions et installatiorex@nité des voies bruyantes (liste en annexe) ainsi que des voies qui feront
| 6objet déun arrso®s pr®Secverdé poescradmiisess dobi
imposées lors de la demande de permis de construiredfactissug n° 108 et 109 du 20 maaip8D3
qgue | 6ar r °t &ondultables&n ma®ie).r i er 2005,

1 Les ouvrages techniglee s constructions ou | a r®alisation doo
| 6exploitation ferroviaire.

1 Les éolienselans la limite de la zone identifiée par le Préfet et annexée au présent dossier.

En A*, SONT ADMIS sous réserve

- de ne pas porter atteinte au milieu environnant,

- de ndentra’ " ner aucune aggravation deig paievgisnage, des

ni aucun dommage grave ou irréparable aux personnes

Léextension ou |l a r®habilitation et | a r ®nofermdsi on dal
de Rétreville et de Dommerville, qui en raisomtéedearchitectural et patriniopigservep, e uvent faire 1 06
changement de destination d s |l ors que <ce ¢hbntengement

directe de pduits a la ferme, gitdsédtergements temporaijes
Exception
Les constructions et installations nécessairesvaux: s publics ou déint ®r °t col
compromettent pas le caractére agricole de la zone.
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Zone A

Article A3Condi t iésetde desSedecdes terrains

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une vaielerviabilit® et dont les caractéristiques doivent
correspondre aux r gles minimales de desserte, de s®c
Cette desserte est faite soit direct ement yitude da t par
passage ®tablie par acte authentique en application d
Lorsque |l e terrain est riverain de deux ou plwsieurs
un risque pour la circulationgbeuinterdit.

Ces voies doivent notamment permettre une desserte automobile a moins de 50 métres de toute occupation dt
autorisée.

Est interdite | douverture de toute voie priv®e non de

Article A 4 Conditions de desserte par les réseaux

1Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordéecpuanésitauiptgblic

A do®f aut de r®seau public, u nu fodages gstoasimis ¢omformeéreat! ai lane n t a
r®gl ement ation en vigueur, | 6autorisation estde donn®e
fa-on ° permettre | 6dacc s aux ser vi ediectethentrhcaord€e@hSS et

réseau quand cetusera réaliseé.

2 Assainissement

Eaux usées
Toute construction ou installation doi't °tre raccord
guand il existt déterminé en fonctiemachature des sols.
A d®f aut de r®seau public, toute construction doi't °
réglementation en vigueur et déterminé en fonction de la natuteldie€selsoncu de fagon a potreainié hors
circuit et la construction directement raccordée au réseau-gjusard cédlisé.
Les effluents |i®s ° | b6activit® agricole doivent °tre
Le rejet de produits inflammables ou pésblieterdit.
Le rejet des eaux us®es, m°me trait®es, dans |l es foss
Lé6®vacuation des eaux autres que domestiques dans | e
autorisatiode rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, f

| 6objet dbébun pr®traitement avant | eur rejet dans | e r

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pak &c@®tereru | e ment des ecquandil pl uvi a
existe
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Zone A

En | dabsence de r®seau, ou en cas de r®seau insuffi:
adapt®s © | 6op®ration et aswttieomr aiers Eerl me tetta mtd adkes ulrien
ma  trise de | 6®coul ement des eaux pluviales confor m®n
Léinfiltration ~ |l a parcelle doit °tr e pdesitoituirdss®gi ®e .

«réputées propresdevront étre acheminées apres dépollution, vers le réseau public, quand il existe. Celles de toitur
rejoindront | e r®seau public ° I 6aval d uLessngrestde me d e
rejet seront conformes ~ <celles consign®es dans | e r
Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a déclaratiaticau titre de la légi
sur les installationssl®&es et/ ou du code de | denvironnement, doi't
adapt® © | 6i mportance et “ |l a nature de | b6activit® po
Les rejets doeaux u@®uuale®Rsergintetditans | es foss®s dbea

Les rejets dbébeaux pluviales sont interdits dans Il es r

3 Electricité, téléphone et autres réseaux cablés

Les |lignes publiqgues t® ®phoni qgues ou doansitquedes r ®s e a
raccordements correspondants ou dans la techrpgsé tcadessauf impossibilité technique reconnue.

Toutefois, toute construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la méme technique que ce
ouvrage exi stants chaque fois qudil néy aura pas doi mpos
Les antennes paraboliques seront dissimul ®s dans | a

le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le supp

Article A 5 Superficie minimale des terrains

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article A 6 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

La marge de recul de 35 m tres sema papplriapgpmireg podrdat
(25 m tres pour l es autres constructions ° | 6except

réglementée).

Toute constructdnans une bande de 150 m tres 7 iom espgreésedts de | 6
existants et zones dbéextension de | 6urbanisation, pou
Toute construction narpe étre implantée & moink2deétresde6 ax e .@est e of egl e sdappliqu

voies privées stdantes ou projetées.

Au cas 0% |l a voie ne fait pas | 6obj et déun acte juri
circulation publique), | 6alignement est d®fini cComme
Exceptios:

Le retrait pourra étre moindre pour
- les services publics exigeant la proximité des infrastructures/routferesviaire.
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Zone A

-l es r®seaux déint®r°t public.
-l es am®nagements, reconversions e tsdedimingionglirecnls de
préexistant.

Article A 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Sauf indication contraire au document graphique les copstmuotétre implantéesn | i mi t e s ®par ati v
constructions dont ladawtr est i nf ®ri eure ou ®gale " 4 m tres. SoOi
4 metres, les constructions devront étre implanéas 8 m des limites séparatives.

Toutefois ces constructions devront respecter les distaaleessentné batiments agricoles et habitations induites par la

l oi doéOrientation Agricole du 9 Juillet 1999.

Exception
-L6i mpl antation des ouvrages et install atgedns tect
étre soitenreteibi t © .| 6ali gnement

-Dans |l e cadohadhniet dt@tsopmeeritant pas c e comprigpoerdes de pr
annexes strict epoam se faira dans B continditéde, éelaingt da ta limitensgpagati

a la condition de ne pas ouvrir de vues sur la fag@edsen vis

Limite séparative

EXTENSION Limite séparative

Voie de desserte

Article A 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres constructions sur un

méme propriété

La distance minimale entre tout point de constructiorigunés devra étre égaengétresUne exception peut étre

accord®e dans |l e cas de | 6i mplantation de serres not a
Exception L 6i mpl ant ati on des ouvrages et installations te

nbest prds. r ®gl em

Article A 9 Emprise au sol

L'empriseau sol des constructions neuves, des annexes et des dktassibtisments technigudsangars,

stockagé ) ne doit pas excéder 200m

- 11€
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Zone A

Article A 10 Hauteur des constructions

La hauteur des constructi@@ourra excéder 12 meattesuréau faitage, hors ouvrages techniques (cheminées,
élévateurs, etef)batiments agricolesssollou de grande hauteur (silo, r®servo

La hauteur des postes de transformation de distribution publique ne pourra excéder 4 métres.

Article A 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dispositions générales

Léauitomidatconstruire pourra °tre refus®e ou nod°tre
constructions, par leur situation, leurs dimensions, leur architecture et leur aspéciecrigrieziasgorter atteinte

au caractéreuo Il 6i nt ®r ° t, aud sites el paysages nawets ios Uelraialan dorsservation des
perspectives monumentales ou paysageres

L6i mplantation de b®©ti ments agricoles ismlaPsmetras de g
la meilleure int®gration possible au site natyrel (fo
Les terrains non b©tis doivent °tre am®nagrestenget ent r ¢
de | 6aggl om®r ation ou °~ | 6harmonie des paysages.

Aspect architectural

Toute architecture étrangere a la région et toute imitation sont interdites.

Les constructions nouvellagnénagements doivent présenéesimplicité des volustiesie uité et une qualité des

matériaux utilisés.

Les clétures

Ell es seront con-ues de fa-on " ne pas g°ner | &6®coul e

Les clbtures végétales ou piquets bois seront préconisées.

Article A 12 Obligations en matie de stationnement

Le stationnemedds véhicules et du matériel agricole doit étre assuré en dehors des voies publiques. Les besoins serc

d®f i nis en fonction de |l a destination et de | 6i mport a

Article A 13 Obligationsen ma@tedeéal i sati on ddodebBpasedel jburs, i

de plantations

Les espaces boi s®s, |l es arbres isol®s ou |l es alignem
plantations équivalentes et entretenus.

Les aires de stockage ou de dépbts visibléasdesvoet chemi nements doivent °tre e
formant écran.

(SIAm
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Zone A

Article A14Coef fi ci ent doéoccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article A 15 Obligations en matiére de performances énergétiques et exwvientales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
Léempl oi des dispositions ®conomi s an-olsleft.ulimitahtileseget i on ¢

(eau, déchets, patiny, et employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performances sont privilégiés.

Article Al6: Obl i gations en mati r e doi nfrastruc

électroniques

Les installations, aménagements et constructionssadeerisgt étre raccordés lorsque les infrastructures et réseaux

existent a proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.

11€
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Zone N

Article N1 : Occupations du sol interdites

Sont

Sont

interdien N:
Les nouveaux ;l ocaux ddédhabitation
Les hébergements hételiers
Les locaux commerciaux, de bureaux et artisanaux
Les activités industriglles
Les entrepdts
Les exploitations agricples
Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maigsassonoloiies habit
soumis a autorisation préajable
Les constructions et instal |l at icanstractions légamesli@sirsa on d o6 ®
Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m2 et de 2 m de héwtdeupetdé prdb s n e
sont pas | i®s aux travaux de voirie ou aux ®qui pe
Les dépbts et stockages de toute.nature

interdiesn N* :

Les nouveaux ;l ocaux ddédhabitation

Les activités industrielles

Les entrepdts

Les exploitatis agricoles

Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées ou
soumis a autorisation préajable

Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m2 et de 2 m de hauteurcesdé préofar n e

sont pas | i ®s aux travaux .de voirie ou aux ®qui pe

Article N2: Occupations et utilisations du sol soumigdgs conditions particéties.

Rappeitout défrichement est interdit dans les espaces boisés classés

Sont

adnssous r®serve dOéune bonne int®gration dans | d6envi

(Sl

1 Les installations et constructiaies sotites aux exploitations forestiéres.

fLesRqui pements publics | i ®s auxtrait®@emmaaturel, | es di sposi
fLé6am®nagement et | dextension | i mjdan®la limite@% tedabi t at i C
surface deplancket de | 6 empr’i slea adua tseo |d Geaxpi psrtoabnattei on du pr ®s

1 Les installations et ¢ordions légeres de loisirs, promenades et de sports de plein air ainsi que les équipements

strictement nécessaires a leur fonctionnement.
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Zone N

1 Les installations et constructions Iégéres de tourisme et de loisirs orientés vers la découverte des espaces nat
et du patrimoine rural.
fla reconstruction ° | 6identique des b®©ti ments r ®gul

7 Les chemins piétonniers.

EnN*ent admis sous r®serve dbéune bonneagdrnt ®gr ati on dan

- Lesnouvellegonstructions et réalisations a vocationleutivitald, de loisirs et de tourisme vert et leurs
parkings paysagers

- Pour les constructitdgale®xistantea vocation artisandlea m®nagement et | dextensi on
20% de la surface de plancher exetaet®0ma@mpise au saupplémentaire

-La reconstructi on 7 eréspectdes digposijomegéndralass b ©t i ment s dans

ArticleN3:Condi ti ons desdestamraimsr t e et ddacc

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie en bon état de viabilité et dont leiseatractéristiques d
correspondre auxregidsni mal es de dessert e, de s®curit® et de dof
Cette desserte est faite soit directement, soit par
passage ®tablie par acte2dauCdoda@vit i que en application d
Lorsque |l e terrain est riverain de deux ou plwsieurs
un risque pour la circulation peut étre interdit.

Léacc s automobile séeffectue par |l es voiries existan

Article N4 : Conditions de desserte par lésgaux

1. Eau potable

Toutes les constructions nouvelles qui requiérent une alimentation en eau potable doivent étre raccordées au réseau
déeau potable quand il existe.

Dans le cas contraire, undogsgetji f i cati f des choi x retenus devra °tre

2. Assainissement
A |1 d6int®rieur dbébune m°me propri ®t ®, l es eaux us®es et

Les constructions devront se conformer aux dispd i ons du r gl ement débassainiss

reglement de PLU en vigueur.

Eaux usées
Le branchement sur | e r®seau collectif dbdbassainisseme
En | 6 ab s e n c eanidsement@diwdaclest autonisé,acanformément a la réglementation autorisée.

Les installations devront étre congues de maniere a étre branchées au réseau collectif dés leur réalisation.

Eaux pluviales

B 12C
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Tout aménagement réalisé sur un terraire doih@irde facon a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement.
L6®vacuation des eaux de surface est soumise ~ | b6avis

Chaque fois que la taille des terrains et la nature des terrains le permettront, le® esumndendiltrises sur la

parcelle.

Dans | e cas contraire, | 6®vacuation se fait slit sur
voirie ou les propriétés. Toutes les dispositions doivent étre prises pourrlimitdra&tétale | e t emps | es
pluviales hors de propri ® ®s priv®es. Le service dobas

3. Réseaux divers

Les |lignes de t® ®communicati on, d e daoivend &re enfouiremDans c at i ¢
l e cas contraire, un dossier justificatif des choi x |
construction nouvelle de réseau de distribution publique sera réalisée dans la méme tectesqoavoagesell

exi stants chaque fois qudil néy aura pas doéi mpossi bil
Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent étre congus de maniére a p
étre raccordés au réseau en souterrain exjatéw.ou

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication endesraiv@ages comprennent les conduites

en souterrain entre |l es constructions et jusquben un
limite de propriété privigeblique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur aux Télécoms a la d

dépdt de permis de construire.

Article Nb: Superficie minimale des terrains

Abrogé par la ALUR du 24 Mars 2014

Article N6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toutes les constructions deuvireningplantées a au moinewI2t r es de Céakke Wdeglea vdappl i

aux voies privéedstantes ou projetées.

Article N7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions devront étre réaliséesermr ai t déau moins 8 m tres des | imit

Article N8: Implantation des constructions leses par rapport aux autres sur unéme
propriété.
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Zone N

NON REGLEMENTE

Article N9 : Emprise au sol

En zone N :

Léam®nagement et | 6extension | imit®e des nbdotpanent s
excéder®@vdedelasuace de plancher existante ° |l a date dbéappr
En zone N*:

Léemprise au s ol avecatiorccalestultudd detlaismsresde towismeneeiidureasexcéder
150 m?

Pour les constructitdmale®xistante a vocation artisanifiea m®nage ment et | 6extension |
et régulierement édifiédoivent pasexcéde®?2 de | a surface de plancher exi st
PLU

EXEMPTION

Léemprise auicabl enxbasxtx @uasr apepd de distribution publ
installations techniques n®cessaires au fonctionnemer
sinistre.

Article NLO: Hauteur des catructions

La hauteur des constructions ne pourra éxo@tess mesurée au faitage, hors ouvrages techniques (cheminées,
élévateurs, etc.)
En N*d hauteur des constructions ne pourra &xuoétless mesurée au falage 6 m~ t r é@ouvragesb acr ot ~

techniques (cheminées, élévateurs, etc.).

Article NL1: Aspect exdrieur des constructions et @nagement de leurs abords.

Les constructions, par leur situation, leurs dimensions, leur architecture et leur aspetdveatdriggmorte

atteinte
- au caract re ou © |l o6int®r°t des lieux avoisinant s
- aux sites et paysages naturels ou urbains
- ala conservation des perspectives monumentales
B 122
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Zone N

Article NL2: Obligations en matiére de stationnement

Le stationnement des véhicules sera assiaiéoes des voies publiques. Les besoins seront définis en fonction de la

destination et de | 6i mportance de | a construction.

Article N13: Obligationsenmate deéa |l i sati on ddéespaces | ibres,
de plantations

Les espacds o i s ®s , |l es arbres isol®s ou |l es alignements dbo
conserv®es ou remplac®s et entretenus. I'l's sont soumi

Le déplacement ou le remplacement de cer&snzeatléitre autorisé.

ArticleNl4:Coef fi ci ent dodéoccupation des sol s

Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article N 15 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre confmnégementation thermique en vigueur.
Léempl oi des dispositions ®conomi s an-solsleft.ulimitahtileseget i on ¢

(eau, déchets, pollution), et employant des solutions énergétiques renapesiableamtés sont privilégiés.

Article NL6: Obl i gations en mati r e doi nfrastruc

électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisées devront étre raccordés lorsque les infrastructures et ré:

existent & proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les terrains privés.
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